Topal Ejendomme ApS
Slotsgade 27 D
3400 Hillergd

CVR-nr. 34 73 86 02

Arsrapport for 2019

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinaere generalforsam-
ling den 17. april 2020

Orhan Topal
dirigent

D@SSING & PARTNERE

Godkendt revisionsinteressentselskab

www.dossing.dk

Penneo dokumentnagle: 6L4MG-S88CE-3DGK3-JIWBL-A7KNE-7QJG1



Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger

P3ategninger
Ledelsespategning

Den uafheaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Ledelsesberetning
Ledelsesberetning

Arsregnskab
Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelse
Balance
Noter til &rsrapporten

Side

10
12

Penneo dokumentnggle: 6L4MG-S88CE-3DGK3-JIWBL-A7KNE-7QJG1



Selskabet

Direktion

Revisor

Selskabsoplysninger

Topal Ejendomme ApS
Slotsgade 27 D
3400 Hillergd

CVR-nr.: 34 73 86 02

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 20. november 2012

Hjemsted: Hillergd

Orhan Topal, direktgr

D@SSING & PARTNERE

Godkendt Revisionsinteressentskab
Roskildevej 12 A

3400 Hillergd

Penneo dokumentnggle: 6L4MG-S88CE-3DGK3-JIWBL-A7KNE-7QJG1



Ledelsespadtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2019 for Topal Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2020 ikke skal revideres.
Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillergd, den 27. marts 2020

Direktion

Orhan Topal
direktgr

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke
skal revideres.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Topal Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Topal Ejendomme ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2019, der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklae-
ringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gen-
nemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vort ansvar ifglge disse
standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gen-
nemgang af arsregnskabet®. Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med inter-
nationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er
galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til dis-
se regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til
at fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant,
samt at udarbejde drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, med-
mindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har
andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger
og udfgrer handlinger med henblik pd at opna begraenset sikkerhed for vor konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik
pa at opna yderligere sikkerhed for vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledel-
sen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de
specifikt kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en re-
vision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vort ansvar at laese ledel-
sesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsi-
stent med arsregnskabet eller vor viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pa and-
en made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplys-
ninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslov-
ens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hillergd, den 27. marts 2020

DOSSING & PARTNERE
Godkendt Revisionsinteressentskab
CVR-nr. 54 87 99 11

Anders Nyberg

registreret revisor
MNE-nr. mne32725
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er udlejning af ejendomme samt anden hermed beslaegtet virksomhed.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Topal Ejendomme ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivnhinger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indreg-
nes en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amorti-
sering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, in-
den arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balance-
dagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaet-
ning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af huslejeindtaegter med fradrag af andre eksterne om-
kostninger og ejendomsomkostninger.

Nettoomsaetning
Huslejeindteegter indregnes som omseetning efter faktureringsprincippet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendomme, herunder forsikringer, skatter, af-
gifter, serviceabonnementer, renholdelse og ejendomsservice.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger mv.

Skat af drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapita-
len med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugs-
tid. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen
direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
@vrige bygninger 50 ar 20 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.800 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en
objektiv indikation p&, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdi-
forringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er
veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som bereg-
net skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder méles de finansielle forplig-
telser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den
effektive rente, sa forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultat-
opggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |3nets
restgeaeld. For obligationsl@n svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets
underliggende kontantvaerdi pa |&noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget amortisering af Ianets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa
finansielle leasingkontrakter.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gezeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder
samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat

Note 2019 2018
kr. kr.

512.331 380.626

-96.347 -77.940
415.984 302.686

1 0 2.500
2 -148.384 -173.073
267.600 132.113

3 -67.461 -39.270
200.139 92.843
200.139 92.843
200.139 92.843
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Balance 31. december 2019

Note 2019 2018
kr. kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 7.664.279 4.587.896
Materielle anlaegsaktiver 7.664.279 4.587.896
Anlaagsaktiver i alt 7.664.279 4.587.896
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 194.663
Udskudt skatteaktiv 13.103 0
Tilgodehavender 13.103 194.663
Omsaetningsaktiver i alt 13.103 194.663
Aktiver i alt 7.677.382 4.782.559

10
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Balance 31. december 2019

Passiver
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2019 2018
kr. kr.
80.000 80.000
219.603 19.464
4 299.603 99.464
4.849.315 2.923.857
0 58.193
5 4.849.315 2.982.050
5 194.000 128.900
5 559.896 293.888
49.840 16.400
1.596.964 1.186.687
127.764 75.170
2.528.464 1.701.045
7.377.779 4.683.095
7.677.382 4.782.559
6
7
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1 Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder

2 Finansielle omkostninger

Noter

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

3 Skat af &rets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

4 Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2019
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2019

12

2019 2018

kr. kr.
0 2.500
0 2.500
12.800 11.729
135.584 161.344
148.384 173.073
80.564 39.270
-13.103 0
67.461 39.270

Virksomheds- Overfart

kapital resultat I alt
80.000 19.464 99.464
0 200.139 200.139
80.000 219.603 299.603
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Noter

5 Langdfristede geeldsforpligtelser

2019 2018
kr. kr.
Gaeld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 4.030.000  2.414.000
Mellem 1 og 5 ar 819.315 509.857
Langfristet del 4.849.315 2.923.857
Inden for et ar 194.000 128.900

5.043.315 3.052.757

Andre kreditinstitutter

Mellem 1 og 5 ar 0 58.193
Langfristet del 0 58.193
Inden for et ar 55.823 72.500
@vrig kortfristet geeld til kreditinstitutter 504.073 221.388
Kortfristet del 559.896 293.888

559.896 352.081

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Topal Invest ApS
(Administrationsselskab) og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Udover tinglyst prioritetsgaeld er der til sikkerhed for mellemvaerender med kreditinstitut
udstedt:

Ejerpantebrev nom. 185.000 i ejendom Skansevej 16, Hillerad.
Ejerpantebrev nom. 500.000 i ejendom Frederiksgade 23, Hillergd.

Ejerpantebrev nom. 375.000 i ejendom Jespervej 5, Hillergd.

Der er derudover afgivet selvskyldner kaution overfor moderselskabet Topal Invest
ApS "samlede engagement med kreditinstitut.

13
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