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Selskabsoplysninger

Selskabet Topal Ejendomme ApS
Slotsgade 27 D
3400 Hillerød

CVR-nr.: 34 73 86 02

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 20. november 2012

Hjemsted: Hillerød

Direktion Orhan Topal, direktør

Revisor DØSSING & PARTNERE
Godkendt Revisionsinteressentskab
Roskildevej 12 A
3400  Hillerød
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2019 for Topal Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at årsregnskabet for 2020 ikke skal revideres.
Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillerød, den 27. marts 2020

Direktion

Orhan Topal
direktør

Generalforsamlingen har besluttet, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår ikke
skal revideres.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Topal Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Topal Ejendomme ApS for regn-
skabsåret 1. januar - 31. december 2019, der omfatter resultatopgørelse, balance, noter og
anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 i
overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæ-
ringsstandard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gen-
nemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vort ansvar ifølge disse
standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gen-
nemgang af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med inter-
nationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore øvrige etiske forpligtelser i henhold til dis-
se regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som
grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til
at fortsætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant,
samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, med-
mindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har
andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger
og udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vor konklusion om
årsregnskabet og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik
på at opnå yderligere sikkerhed for vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledel-
sen og, hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de
specifikt krævede supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang 

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en re-
vision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledel-
sesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsi-
stent med årsregnskabet eller vor viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på and-
en måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplys-
ninger i henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslov-
ens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hillerød, den 27. marts 2020

DØSSING & PARTNERE
Godkendt Revisionsinteressentskab

CVR-nr. 54 87 99 11

Anders Nyberg
registreret revisor
MNE-nr. mne32725
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er udlejning af ejendomme samt anden hermed beslægtet virksomhed.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Topal Ejendomme ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele
vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indreg-
nes en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amorti-
sering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, in-
den årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balance-
dagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsæt-
ning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af huslejeindtægter med fradrag af andre eksterne om-
kostninger og ejendomsomkostninger.

Nettoomsætning

Huslejeindtægter indregnes som omsætning efter faktureringsprincippet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendomme, herunder forsikringer, skatter, af-
gifter, serviceabonnementer, renholdelse og ejendomsservice.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der
vedrører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger mv.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapita-
len med den del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugs-
tid. Der afskrives ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen
direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restværdier:

 Brugstid Restværdi
Øvrige bygninger 50 år 20 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 13.800 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en
objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdi-
forringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er
værdiforringet, foretages nedskrivning på individuelt niveau.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som bereg-
net skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forplig-
telser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den
effektive rente, så forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultat-
opgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets
restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets
underliggende kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget amortisering af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse på
finansielle leasingkontrakter.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder
samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2019
kr.

2018
kr.

Bruttofortjeneste 512.331 380.626

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver -96.347 -77.940

Resultat før finansielle poster 415.984 302.686

Finansielle indtægter 1 0 2.500
Finansielle omkostninger 2 -148.384 -173.073

Resultat før skat 267.600 132.113

Skat af årets resultat 3 -67.461 -39.270

Årets resultat 200.139 92.843

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 200.139 92.843

200.139 92.843
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Balance 31. december 2019

Note 2019
kr.

2018
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 7.664.279 4.587.896

Materielle anlægsaktiver 7.664.279 4.587.896

Anlægsaktiver i alt 7.664.279 4.587.896

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 194.663
Udskudt skatteaktiv 13.103 0

Tilgodehavender 13.103 194.663

Omsætningsaktiver i alt 13.103 194.663

Aktiver i alt 7.677.382 4.782.559
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Balance 31. december 2019

Note 2019
kr.

2018
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overført resultat 219.603 19.464

Egenkapital 4 299.603 99.464

Gæld til realkreditinstitutter 4.849.315 2.923.857
Andre kreditinstitutter 0 58.193

Langfristede gældsforpligtelser 5 4.849.315 2.982.050

Gæld til realkreditinstitutter 5 194.000 128.900
Kreditinstitutter 5 559.896 293.888
Leverandører af varer og tjenesteydelser 49.840 16.400
Gæld til tilknyttede virksomheder 1.596.964 1.186.687
Anden gæld 127.764 75.170

Kortfristede gældsforpligtelser 2.528.464 1.701.045

Gældsforpligtelser i alt 7.377.779 4.683.095

Passiver i alt 7.677.382 4.782.559

Eventualforpligtelser 6
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7
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Noter

2019
kr.

2018
kr.

1 Finansielle indtægter

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 0 2.500

 0 2.500

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 12.800 11.729
Andre finansielle omkostninger 135.584 161.344

 148.384 173.073

3 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 80.564 39.270
Årets udskudte skat -13.103 0

67.461 39.270

4 Egenkapital

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2019 80.000 19.464 99.464
Årets resultat 0 200.139 200.139

Egenkapital 31. december 2019 80.000 219.603 299.603
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Noter

5 Langfristede gældsforpligtelser

2019
kr.

2018
kr.

Gæld til realkreditinstitutter

Efter 5 år 4.030.000 2.414.000
Mellem 1 og 5 år 819.315 509.857

Langfristet del 4.849.315 2.923.857
Inden for et år 194.000 128.900

5.043.315 3.052.757

Andre kreditinstitutter

Mellem 1 og 5 år 0 58.193

Langfristet del 0 58.193

Inden for et år 55.823 72.500
Øvrig kortfristet gæld til kreditinstitutter 504.073 221.388

Kortfristet del 559.896 293.888

559.896 352.081

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Topal Invest ApS
(Administrationsselskab) og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties.

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Udover tinglyst prioritetsgæld er der til sikkerhed for mellemværender med kreditinstitut
udstedt:

Ejerpantebrev nom. 185.000 i ejendom Skansevej 16, Hillerød.

Ejerpantebrev nom. 500.000 i ejendom Frederiksgade 23, Hillerød.

Ejerpantebrev nom. 375.000 i ejendom Jespervej  5, Hillerød.

Der er derudover afgivet selvskyldner kaution overfor moderselskabet Topal Invest
ApS´samlede engagement med kreditinstitut.
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  2020-04-17 13:34:22 UTC   Trine Rasch     195.225.90.252   The document was viewed                                                                    
  2020-04-17 13:38:04 UTC   Trine Rasch                      A signing request email was sent to "Orhan Topal" at "gonzalescantina@gmail.com"           
  2020-04-19 13:39:05 UTC   Penneo system                    A signing request reminder email was sent to "Orhan Topal" at "gonzalescantina@gmail.com"  
  2020-04-20 07:33:20 UTC   Orhan Topal     66.102.9.92      The signing request email was opened by the signer                                         
  2020-04-20 07:35:56 UTC   Orhan Topal     66.102.9.90      The signing request email was opened by the signer                                         
  2020-04-20 20:54:04 UTC   Orhan Topal     66.102.9.94      The signing request email was opened by the signer                                         
  2020-04-21 13:40:08 UTC   Penneo system                    A signing request reminder email was sent to "Orhan Topal" at "gonzalescantina@gmail.com"  
  2020-04-21 14:28:37 UTC   Orhan Topal     66.102.9.78      The signing request email was opened by the signer                                         
  2020-04-21 14:29:46 UTC   Orhan Topal     66.102.9.90      The signing request email was opened by the signer                                         
  2020-04-22 08:00:04 UTC   Orhan Topal     66.102.9.94      The signing request email was opened by the signer                                         
  2020-04-22 08:00:05 UTC   Orhan Topal     90.184.161.22    The document was viewed by the signer                                                      
  2020-04-22 08:00:07 UTC   Penneo system   90.184.161.22    The document was viewed                                                                    
  2020-04-22 08:00:24 UTC   Orhan Topal     90.184.161.22    The signer signed the document as godkendt revisor, direktør, dirigent                     
  2020-04-22 08:01:04 UTC   Trine Rasch                      A signing request email was sent to "Anders Nyberg" at "any@dossing.dk"                    
  2020-04-22 08:02:41 UTC   Anders Nyberg   195.225.90.252   The document was viewed by the signer                                                      
  2020-04-22 08:02:42 UTC   Penneo system   195.225.90.252   The document was viewed                                                                    
  2020-04-22 08:03:09 UTC   Anders Nyberg   195.225.90.252   The signer signed the document as godkendt revisor, direktør, dirigent                     
  2020-04-22 08:04:03 UTC   Trine Rasch                      A signing request email was sent to "Orhan Topal" at "gonzalescantina@gmail.com"           
  2020-04-22 08:59:28 UTC   Orhan Topal     66.102.9.92      The signing request email was opened by the signer                                         
  2020-04-22 08:59:28 UTC   Orhan Topal     66.102.9.73      The signing request email was opened by the signer                                         
  2020-04-22 08:59:31 UTC   Orhan Topal     66.102.9.73      The signing request email was opened by the signer                                         
  2020-04-22 08:59:35 UTC   Orhan Topal     90.184.161.22    The document was viewed by the signer                                                      
  2020-04-22 08:59:37 UTC   Penneo system   90.184.161.22    The document was viewed                                                                    
  2020-04-22 09:00:19 UTC   Penneo system   90.184.161.22    The document signing process was completed                                                 
  2020-04-22 09:00:19 UTC   Orhan Topal     90.184.161.22    The signer signed the document as godkendt revisor, direktør, dirigent                     
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