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Ledelsesp$tegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt Srsrapporten for regnskabs8ret 01.01.2016 - 31.12.2016

for EH 2012 ADS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver 09

finansielle stilling pr. 3f-L2.2Of6 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabs8ret

01.01.2016 - 31.12.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 15.O3.2017

Direktion

'Ec &ndo^
Bo Boulund Knudsen

d irekto r
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Den uafhangige revisors revisionsp$tegning

Til kapitalejerne i EH 2012 ApS

Konklusion
Vi har revideret Srsregnskabet for EH 2Ol2 ApS for regnskabsSret 01.01.2016 - 37.72.2076, der omfatter

resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Arsregnskabet udarbejdes efter Srsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at ersregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver o9 finan-

sielle stilling V. 37.12.2016 samt af resultatet af selskabets aktivlteter for regnskabsSret 01.01.2016 -

3f .72.2076 i overensstemmelse med Srsreqnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revislon og de yderligere

krav, der er galdende i Danmark, Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nermere beskrevet i

revisionspEtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af Srsregnskabet". Vi er uafhangige af selskabet

i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA'S Etiske regler) og de yderligere

krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse

krav. Det er vores opfattelse, at det opn8ede revisionsbevis er tilstreekkeligt 09 egnet som grundlag for vores

konklusion.

Ledelsens ansvar for Arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et €rsregnskab, der giver et rewisende billede i overensstemmelse

med Srsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nodvendig for at udarbejde et Srsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-

gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af Srsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevanu samt at udarbejde

Srsregnskabet pE grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt

at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at qore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vores m3l er at opnS hoj grad af sikkerhed for, om Srsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionsp8tegning med en konklusion.

Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfores i

overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende i Dan-

mark, altid vil afdeekke vesentlig fejlinformation, n3r s8dan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis

eller samlet har indflydelse pA de okonomiske beslutninger, som brugerne treffer pE grundlag af
Srsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, fortager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skep-
sis under revisionen, Herudover:
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Den uafhengige revisors revisionspAtegning

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i 6rsregnskabet, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pA disse risici samt
opnSr revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen

for ikke at opdage vesentlig fejlinformation for8rsaget af besvigelser er hojere end ved vasentlig
fejlinformation forErsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, be-

vidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opn8r vi forst8else af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af Srsregnskabet p3 grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pB grundlag af det opniede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til
at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
p8tegning gore opmerksom p3 oplysninger herom i Srsregnskabet eller, hvis s8danne oplysninger ikKe

er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pE det revisionsbevis, der
er opn8et frem til datoen for vores revisionsp8teg n ing. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog

medfore, at selskabet ikke lengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af Srsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om Srsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pE en

sSdan m8de, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige place-

ring af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om Srsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetninoen.

I tilknytning til vores revision af Srsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med Srsregnskabet eller vores viden
opnSet ved revisionen eller pi anden m:de synes at indeholde vasentlig fej linformation.

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
Srsreg nskabsloven.
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Den uafhangige revisors revisionspAtegning

Baseret pi det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

Srsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Srsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 75.03.2077

Deloitte
Statsautoriseret RevisionsDartnerselskab
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets form8l er at foretage udvikling 09 udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udviser et underskud pi t.SgO t.kr., hvilket ledelsen anser for utilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen 09 frem til i dag ikke indtr8dt forhold, som forrykker vurderingen af Srsrapporten.
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Resultatopgorelse for 2O16

Bruttotab

Andre finansielle indtagter
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af Srets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Ordinart udbytte for regnskabsSret

Overfort resultat

Note
2016

kr.

( 12.110 )

5 3 0.841

(2.487 .7 s6)

(1.969.O2s)

433.79r

2015

134.436

594.882

( 1. s1s.047)

(Jes.729)

L44.646

( 1.s3s,a34) (601.083)

0

( 1.53s.834)

(1.s3s.834)

14.0 0 0.000

(14.601.083)

(601,083)
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Balance pr. 31.12.2O16

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavende selskabsskat

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsa ktiver

Aktiver

2016
Note kr.

62 5.000

10.799.841

2L7 .184

2015
kr.

62 5.0 00

25.592.000

184.639

11.642,O2s 25.401.539

6,446

tt.64a.a7l

11.644.471

26.600. s 7s

26.600.575

8
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Balance pr. 31.12.2O16

Virksomhedskapital

Overfort overskud eller underskud

Forslag til udbytte for regnskabs8ret

Egenkapatal

Anden gEld

Kortfristede geldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Note
2016

kr.
2015

kr.

100.000

2.563.6 36

0

100.000

4.O99.470

14.000.000

14,199.470

8.401 .105

2.663.636

8.985.23 5

4.985.235

4.985.235

8.401.105

I1.644.471

4.401.105

26.600.575

9
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Egenkapitalopgorelse for 2O16

Virksomheds-
kapital

kr.

Egenkapital
primo

Udbetalt ordinert
udbytte

Arets resultat

Egenkapital
ultimo

100.000

Overftrt
overskud eller

underskud
kr.

4.O99.470

0

r1 5?5 R?4\

2.563,636

Forslag til
udbytte for

regnskabs- Aret
kr.

14.000.000

( 14.000.000)

0

I alt
kr.

18.199.470

( 14.000.000)

( t 5?s R?4\

2.563.636

0

0
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Noter

2016
kr.

2015
kr.

2015
kr.

1. Skat af erets resultat
Aktuel skat (433.191) ( 184.646)

(433,191) (184.546)

20L6
kr,

2, Anden gald
Afledte finansielle instrumenter

Andre skyldige omkostninger

4.970.235

15.00 0

8.386.10 5

15.000

4.985.235 4.401.105

I anden gald indg8r negativ dagsv€rdi af renteswaps p5 a.SZO t.tr. Renteswaps bestar af to renteswaps.
Den ene renteswap har en hovedstol pE SZ mio. kr. og en betalt fast rente pe 2,59o/o, mens der modtages
en variabel rente i restlobetiden pB t t 3r. Den anden renteswap har en hovedstol pE +O mio. kr. og en betalt
fast rente pB 2,6+olo, mens der modtages en variabel rente i restlobetiden pE e €r. Differencerente i henhold

til renteswaps afregnes halvErligt

De finansielle instrumenter opfylder ikke betingelserne for at blive behandlet som sikringsinstrumenter, hvor-
for andringen i dagsverdien lobende indregnes i resultatopgorelsen under finansielle poster.

3. Eventualforpligtelser
Seiskabet indg8r i en dansk sambeskatning med Holdingselskabet af 01.01.2013 A/S som ad m in istrations-
selskab. Selskabet hafter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsSret

2013 for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for even-
tuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pE renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.
De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgEr af administrati-
onsselskabets Srsregnskab.

4. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
I ngen.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Srsreg nska bslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r,

Generelt om indregning og mtling
Aktiver indregnes i balancen, nEr det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige

okonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vardi kan mSles pEtidetigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nEr virksomheden som folge af en tidliqere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragS virksomneoen,
og forpligtelsens vaerdi kan mStes pSlideligt.

Ved forste indregning mSles aktiver og forpligtelser til kostpris. wSling efter forste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og m8ling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden €rsrapponen
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede p3 balancedagen.

I resultatopgorelsen indregnes indtegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med

de bel@b, der vedrorer regnskabs8ret.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter mSles ved fdrste indregning i balancen til kostpris og efterfolgende tir oags-

vardi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre tilgodehavender og anden gald.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for at blive behandlet som sikringsin-
strumenter, indregnes andringer i dagsvardi lobende i resultatopgorelsen som finansielle poster.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomseetning vareforbrug og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsetning ved salg af handelsvarer og fardigvarer indregnes i resultatopgorelsen, n8r levering og
risikoovergang til kober har fundet sted. Nettoomsatning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter
i forbindelse med salget o9 mSles til dagsvardien af det fastsatte vederlag.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter regnskabs8rets vareforbrug mSlt til kostpris, reguleret for sadvanlige lagernedskriv-
nrnger.
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Anvendt reg nska bspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrorer virksomhedens primare aktivjteter,
herunder Io ka leom kostning er, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.

Andre f inansielle indt€egter
Andre finansielle indtagter best8r af renteindteegter, herunder renteindtegter fra tilqodehavender hos til-
knyttede virksomheder mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestSr af renteomkostninger samt andring i dagsvardien af afledte finan-
sielle instrumenter.

Skat
Arets skat, der best8r af Srets aktuelle skat og eendring af udskudt skat, indregnes i resultatopgorelsen
med den del, der kan henfores tilerets resultat, og direkte p3 egenkapitalen med den del, der kan henfores

til posteringer direkte pA egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet 09 alle moderselskabets ovrige danske dattervirksomhe-
der. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses

skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrorende skattemassige underskud).

Balancen
Tilgodehavender
Tilgodehavender mSles til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel verdi, med fradrag af
nedskrivninger til imodegSelse af forventede tab.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af Srets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindest8ender.

Udbytte
Udbytte indregnes som en galdsforpligtelse pA det tidspunkt, hvor det er vedtaget pE generalforsamlingen.

Det foreslSede udbytte for regnskabs8ret vises som en serskilt post i egenkapitalen.

Andre f inansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser mSles til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vErdi.


