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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015 for Kontiki Ejendomme Il ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn K, den 31. maj 2016

Direktion

Niels Boel Sarensen
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Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til anpartshaverne i Kontiki Ejendomme Il ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Kontiki Ejendomme 1l ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risiko-
vurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab,
der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledel-
sens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 31. maj 2016

Beierholm Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 32 89 54 68

Anders Ladegaard

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Kontiki Ejendomme Il ApS

c/o Advokatfirmaet Tommy Paulsen ApS
Bredgade 3

1260 Kgbenhavn K

CVR-nr. 34737002
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Niels Boel Sgrensen
Beierholm Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ngrre Farimagsgade 11
1364 Kgbenhavn K
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kontiki Ejendomme Il ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af aendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomseetning indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
seetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtagter vedrorende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indteegter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindteegter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold il
virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af immaterielle og materielle an-
leegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemveaerende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne geeldsforpligtelser til dagsveerdi samt gevinst/tab ved afheendelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavan-
cer og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indteegter og omkostninger indreg-
nes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Indtzegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

| resultatopgarelsen indregnes den forholdsmeessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-
tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilkknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter eiendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendomme-
ne veerdiansaettes ud fra en afkastbaseret cash flow-model. Dagsvaerdimalingen foretages pa baggrund
af estimerede lejeindtaegter og forventede driftsomkostninger inkl. planlagt vedligeholdelse. Den anvendte
veerdiansaettelsesmodel er ueendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaagges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopggrelsen under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten "vaerdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlagsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhe-
dens regnskabsmaessige indre veerdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tillzeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillaeg eller fradrag af reste-
rende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttet virksomhed med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi indregnes uden vaerdi, og et eventuelt
tiigodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative in-
dre veerdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige ne-
gative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser

i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke disse virksomheders
underbalance.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetiigodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetiigodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Kontiki Ejendomme Il ApS solidarisk og ubegraenset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i
perioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke starrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfgre en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter hensaettelse til underbalance i datterselskab.

Galdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes mailt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets
underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af l&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgearelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 289.789 262.925
Veerdiregulering af investeringsejendomme 6.137.328 0
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -3.422.067 955.832
Andre finansielle indtaegter 614 2.089

2 Qvrige finansielle omkostninger -1.401.933 -1.315.947
Resultat for skat 1.603.731 -95.101
Skat af arets resultat -1.134.224 226.821
Arets resultat 469.507 131.720
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 469.507 131.720
Disponeret i alt 469.507 131.720
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2015 2014
Anlaegsaktiver
3 Investeringsejendomme 46.495.503 39.284.725
Materielle anlaegsaktiver i alt 46.495.503 39.284.725
4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.035.832
Finansielle anlaegsaktiver i alt 1.035.832
Anlagsaktiver i alt 46.495.503 40.320.557
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 203.319 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 1.010.153
Udskudte skatteaktiver 0 339.021
Tilgodehavende selskabsskat 252.602 0
Andre tilgodehavender 234.322 350.041
Periodeafgransningsposter 51.960 0
Tilgodehavender i alt 742.203 1.699.215
Likvide beholdninger 10.468.619 8.997.810
Omsatningsaktiver i alt 11.210.822 10.697.025
Aktiver i alt 57.706.325 51.017.582
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Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014

Egenkapital

5 Virksomhedskapital 80.000 80.000

6 Overfgrt resultat 264.639 -204.868
Egenkapital i alt 344.639 -124.868
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 1.047.805 0
Andre hensatte forpligtelser 0 143.952
Hensaettelser vedrgrende kapitalandele i tilknyttede
virksomheder 1.445.325 0
Hensatte forpligtelser i alt 2.493.130 143.952
Galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 26.067.563 26.154.116
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 26.067.563 26.154.116
Kortfristet del af langfristet geeld 224457 225.100
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 670 2.133
Geeld til tilknyttede virksomheder 26.070.697 24.187.921
Anden geeld 2.505.169 429.228
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 28.800.993 24.844.382
Galdsforpligtelser i alt 54.868.556 50.998.498
Passiver i alt 57.706.325 51.017.582

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

9 Eventualposter
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Noter

2015 2014
1. Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet bestar i besiddelse af fast ejendom samt udlejning heraf.
2, @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 937.115 419.827
Andre finansielle omkostninger 464.818 896.120
1.401.933 1.315.947
3. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2015 39.284.725 13.084.198
Tilgang i arets lgb 1.073.450 26.200.527
Kostpris 31. december 2015 40.358.175 39.284.725
Arets regulering til dagsveerdi 6.137.328 0
Regulering til dagsveerdi 31. december 2015 6.137.328 0
Regnskabsmassig veerdi 31. december 2015 46.495.503 39.284.725
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Noter

31/12 2015 31/12 2014
4. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2015 80.000 80.000
Kostpris 31. december 2015 80.000 80.000
Opskrivninger 1. januar 2015 955.832 0
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill -3.422.067 955.832
Opskrivninger 31. december 2015 -2.466.235 955.832
Modregnet i tiigodehavender 940.910 0
Overfgrt til hensatte forpligtelser 1.445.325 0
Modregnet i tilgodehavender og hensatte forpligtelser 2.386.235 0
Regnskabsmassig veerdi 31. december 2015 0 1.035.832
Tilknyttede virksomheder:
Hjemsted Ejerandel
Kildegaardsvej 71 ApS Kgbenhavn 100 %
5. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2015 80.000 80.000
80.000 80.000
6. Overfort resultat
Overfgrt resultat 1. januar 2015 -204.868 -336.588
Arets overfgrte overskud eller underskud 469.507 131.720
264.639 -204.868
7. Gzldsforpligtelser
Afdrag Restgeeld Geald i alt Geld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014
Geeld til realkreditinstitutter 224457 23.551.538 26.292.020 26.379.216
224 457 23.551.538 26.292.020 26.379.216
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Noter

8. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2015 udger 46.621 t.kr.

Selskabets pengeinstitut har sikkerhed i 8.448 t.kr. af selskabets likvide beholdninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 udger 8.448 t.kr.

9. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Selskabet har kautioneret for datterselskabets mellemvaerende med pengeinstitut. Datterselskabets
geeld til pengeinstitut udger pr. 31. december 2015 i alt 17.001 t.kr.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Kontiki Holding ApS som administrationssel-
skab og heefter fra og med regnskabséaret 2012 ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambe-
skattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter vil kunne medfgre, at selskabets haeftelse udger
et andet belgb. Den aktuelle forpligtelse fremgar af moderselskabets arsrapport.
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