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C.V. Jessens Gade ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2015 for C.V. Jessens Gade ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fjerritslev, den 31. maj 2016

Direktion

Palle Breinholt Bjerre
direktør
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C.V. Jessens Gade ApS

Den uafhængige revisors erklæringer

Til kapitalejeren i C.V. Jessens Gade ApS

Påtegning på årsregnskabet
Vi har revideret årsregnskabet for C.V. Jessens Gade ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2015 der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.  Årsregnskabet ud-
arbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vor revision. Vi har udført
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge
dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører
revisionen for at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og
oplysninger  i årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udar-
bejdelse af et årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektivi-
teten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg
af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den sam-
lede præsentation af årsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderlige-
re handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vor opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet

Thisted, den 31. maj 2016

REVISION LIMFJORD
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 28 83 92 00

Troels N. Ifversen
Registreret revisor
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C.V. Jessens Gade ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet C.V. Jessens Gade ApS
Skibbrogade 3
9000 Aalborg

CVR-nr.: 34 73 68 12
Regnskabsår: 1. januar - 31. december
Stiftet: 13. november 2012
Regnskabsår: 3. regnskabsår
Hjemsted: Aalborg

Direktion Palle Breinholt Bjerre, direktør 

Revision Revision Limfjord
Registreret Revisionsaktieselskab
Bødkervej 12
7700  Thisted
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C.V. Jessens Gade ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktivitet består i at drive fast ejendom, og hermed beslægtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2015 udviser et overskud på kr. 10.672.229, og selskabets balance pr.
31. december 2015 udviser en egenkapital på kr. 12.172.229.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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C.V. Jessens Gade ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for C.V. Jessens Gade ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2015 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes værdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Indtægter ved udlejning indregnes i resultatopgørelsen, hvis risikoovergang, normalt ved levering til
køber, har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  in-
vesteringsejendomme og tilhørende gæld. 

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrørende værdipapi-
rer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt til-
læg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.
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C.V. Jessens Gade ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat - herunder som følge af
ændring i skattesats - indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat,
og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af
den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsom-
kostninger. 

Renteomkostninger på lån indregnes ikke i kostprisen i opførelses- og ombygningsperioder. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgørelsen.

Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige par-
ter på arms længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige regn-
skabsmæssige skøn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeværende år ikke har været muligt at finde dagsværdien ved
hjælp af markedsinformationer, hvorfor værdiansættelsen er sket på baggrund af diskonterings-
modeller.

Dagsværdien for C.V. Jessens Gade ApS er pr. 31. december 2015  fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret værdiansættelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende
år, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at være enkeltstående begivenheder. Denne normal-
indtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede værdi korrige-
res for eventuelle driftsfremmede aktiver, såsom likvider, deposita mv., såfremt disse ikke indgår sær-
skilt andet sted i balancen, hvorved dagsværdien fremkommer.

Dagsværdien af C.V. Jessens Gade ApS er pr. 31. december  vurderet af det uafhængige valuarfirma .

De anvendte skøn er baseret på oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstændigheder
vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtræ-
der som forventet. Disse afvigelser kan være væsentlige.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse,
ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-
rørende efterfølgende regnskabsår.
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C.V. Jessens Gade ApS

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter likvide beholdninger samt kortfristede værdipapirer med ubetydelig risiko
for værdiændringer.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 

Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortise-
ret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen
mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdi.
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C.V. Jessens Gade ApS

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2015
kr.

2014
kr.

Bruttofortjeneste 1.551.256 966.442

Personaleomkostninger 1 0 -28.000

Resultat før afskrivninger (EBITDA) 1.551.256 938.442

Værdireguleringer af investeringsaktiver 13.485.375 1.336.056

Resultat før finansielle poster (EBIT) 15.036.631 2.274.498

Finansielle indtægter 2 197.310 8.136
Finansielle omkostninger 3 -1.557.518 -505.769

Resultat før skat 13.676.423 1.776.865

Skat af årets resultat 4 -3.004.194 -401.309

ÅRETS RESULTAT 10.672.229 1.375.556

Forslag til resultatdisponering

Ekstraordinært udbytte 4.321.590 0
Overført resultat 6.350.639 1.375.556

10.672.229 1.375.556

-10-



C.V. Jessens Gade ApS

Balance 31. december 2015

Note 2015
kr.

2014
kr.

Aktiver

Anlægsaktiver
Investeringsejendomme 50.000.000 34.000.000

Materielle anlægsaktiver 50.000.000 34.000.000

ANLÆGSAKTIVER 50.000.000 34.000.000

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.172.746 0
Andre tilgodehavender 0 21.556
Periodeafgrænsningsposter 22.113 0

Tilgodehavender 1.194.859 21.556

Likvide beholdninger 255.341 89.430

OMSÆTNINGSAKTIVER 1.450.200 110.986

AKTIVER 51.450.200 34.110.986
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C.V. Jessens Gade ApS

Balance 31. december 2015

Note 2015
kr.

2014
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overført resultat 12.092.229 5.741.591

EGENKAPITAL 5 12.172.229 5.821.591

Hensættelse til udskudt skat 4.390.640 1.432.201

HENSATTE FORPLIGTELSER 4.390.640 1.432.201

Gæld til realkreditinstitutter 31.152.286 19.830.382

Langfristede gældsforpligtelser 6 31.152.286 19.830.382

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 6 257.378 271.832
Gæld til pengeinstitutter 98.505 27.295
Modtagne forudbetalinger fra kunder 154.035 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 2.663.618 0
Selskabsskat 13.755 226.113
Anden gæld 547.754 6.501.572

Kortfristede gældsforpligtelser 3.735.045 7.026.812

GÆLDSFORPLIGTELSER 34.887.331 26.857.194

PASSIVER 51.450.200 34.110.986

Eventualposter mv. 7
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8
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C.V. Jessens Gade ApS

Noter

2015
kr.

2014
kr.

1 Personaleomkostninger
Lønninger 0 28.000

0 28.000

2 Finansielle indtægter
Andre finansielle indtægter 197.310 8.136

 197.310 8.136

3 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 1.557.518 505.769

 1.557.518 505.769

4 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 45.755 90.181
Årets udskudte skat 2.958.439 311.128

3.004.194 401.309
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C.V. Jessens Gade ApS

Noter

5 Egenkapital

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat

Foreslået
ekstraordinært

udbytte I alt
kr. kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2015 80.000 5.741.590 0 5.821.590
Betalt ekstraordinært udbytte 0 0 -4.321.590 -4.321.590
Årets resultat 0 6.350.639 4.321.590 10.672.229

Egenkapital 31. december
2015 80.000 12.092.229 0 12.172.229

Der har ikke været ændringer i selskabskapitalen i de seneste 3 år.

6 Langfristede gældsforpligtelser 
Gæld

1. januar
2015

Gæld
31. december

2015
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

kr. kr. kr. kr.

Gæld til realkreditinstitutter 19.830.382 31.409.664 257.378 29.039.115

19.830.382 31.409.664 257.378 29.039.115

7 Eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet B & W Holding Aalborg ApS
(Administrationsselskab) og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat for indkomståret 2013 og frem samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties, som
forfalder til betaling 1. juli 2012 eller senere.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for B & W Ejendomme ApS, Søndergade 14, Fjerritslev ApS,
Strandvejen Aalborg ApS, Breinholt A/S Fjerritslev samt B & W Holding Aalborg ApS´ gæld med
Sparekassen Vendsyssel.

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgæld er sikret ved pant i investeringsejendomme.

Den regnskabsmæssige værdi af pantsat investeringsejendom udgør t.kr. 50.000.
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