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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2019 - 30. juni 2020 for Nejsum

Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af

selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2019 - 30. juni 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2019/20 for opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers SØ, den 14. december 2020

Direktion

Thomas Nejsum
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Selskabsoplysninger

Selskabet Nejsum Ejendomme ApS

Lundvej 17, Hørning

8960 Randers SØ

CVR-nr.: 34 73 38 21

Stiftet: 1. november 2012

Hjemsted: Randers

Regnskabsår: 1. juli 2019 - 30. juni 2020

Direktion Thomas Nejsum, Randers
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Resultatopgørelse 1. juli - 30. juni

Note 2019/20 2018/19

Bruttofortjeneste 1.103.699 1.007.230

2 Personaleomkostninger -231.438 0

Resultat før finansielle poster 872.261 1.007.230

3 Øvrige finansielle omkostninger -237.335 -253.729

Resultat før skat 634.926 753.501

Skat af årets resultat -138.600 -164.450

Årets resultat 496.326 589.051

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 496.326 589.051

Disponeret i alt 496.326 589.051
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Balance 30. juni

Aktiver

Note 2020 2019

Anlægsaktiver

4 Investeringsejendomme 16.000.000 16.000.000

Materielle anlægsaktiver i alt 16.000.000 16.000.000

Anlægsaktiver i alt 16.000.000 16.000.000

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 158.600 104.600

Andre tilgodehavender 574 0

Tilgodehavender i alt 159.174 104.600

Likvide beholdninger 217.787 288.288

Omsætningsaktiver i alt 376.961 392.888

Aktiver i alt 16.376.961 16.392.888
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Balance 30. juni

Passiver

Note 2020 2019

Egenkapital

Virksomhedskapital 130.000 130.000

Overført resultat 2.715.537 2.219.211

Egenkapital i alt 2.845.537 2.349.211

Gældsforpligtelser

5 Gæld til realkreditinstitutter 9.854.830 10.245.576

Deposita 669.222 575.572

Langfristede gældsforpligtelser i alt 10.524.052 10.821.148

Kortfristet del af langfristet gæld 400.000 400.000

Gæld til pengeinstitutter 1.350.000 1.635.791

Leverandører af varer og tjenesteydelser 33.262 0

Gæld til tilknyttede virksomheder 596.928 571.928

Selskabsskat 273.050 291.750

Anden gæld 327.832 306.110

Periodeafgrænsningsposter 26.300 16.950

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 3.007.372 3.222.529

Gældsforpligtelser i alt 13.531.424 14.043.677

Passiver i alt 16.376.961 16.392.888

1 Virksomhedens væsentligste aktiviteter

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

7 Eventualposter
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Noter

1. Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at køb, salg og udlejning af fast ejendom samt dermed beslægtet

virksomhed.

2019/20 2018/19

2. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 230.329 0

Andre omkostninger til social sikring 1.109 0

231.438 0

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 0

3. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 25.000 25.000

Andre finansielle omkostninger 212.335 228.729

237.335 253.729

30/6 2020 30/6 2019

4. Investeringsejendomme

Kostpris 1. juli 2019 18.160.375 18.160.375

Kostpris 30. juni 2020 18.160.375 18.160.375

Regulering til dagsværdi 1. juli 2019 -2.160.375 -2.160.375

Regulering til dagsværdi 30. juni 2020 -2.160.375 -2.160.375

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2020 16.000.000 16.000.000

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter

ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkost-

ninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en pas-

sende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder mv.,

ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.
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Noter

4. Investeringsejendomme (fortsat)

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt ledelsens

kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre såsom ty-

pe (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes løbetid og

lejernes bonitet mv.

Afkastkravet er fastsat ejendom for ejendom og udgør 7-8%. Den anvendte værdiansættelsesmetode

er uændret i forhold til sidste år.

Følsomhedsanalyse:

Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene. En

stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et ændret

krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstående oversigt viser, hvorledes målingen af ejendomsporteføljen påvirkes, når afkastsatserne

ændres i henholdsvis op- og nedadgående retning:

Afkast%
Værdi af ejendomspor-

tefølje
Regnskabsmæssig

værdi Regulering

6,5% 18.500 16.000 2.500

8,5% 14.100 16.000 -1.900

30/6 2020 30/6 2019

5. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 10.254.830 10.645.576

Heraf forfalder inden for 1 år -400.000 -400.000

9.854.830 10.245.576

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 8.250.000 8.650.000

6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 10.255 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2020 udgør 16.000 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 12.385 t.kr. til sikkerhed for bankgæld. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstående grunde og bygninger samt materielle anlægsaktiver.
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Noter

7. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Thomas Nejsum Holding ApS som administra-

tionsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for den sam-
lede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Nejsum Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-

melser for en klasse B-virksomhed.  

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted

inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og

indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,

tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendomme,

reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger ved-

rørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger

til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgø-

relser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurs-

tab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt

tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i

resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres

til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen

sambeskatning af koncernens danske virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede

virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med

skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud

(fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendommene

værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kommende

år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dagsværdi.

Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-

sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en forbed-

ring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i

resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid.

Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i investe-

ringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over

investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der nedskri-

ves til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på

grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-kom

ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i det om

fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Nejsum Ejendomme ApS solidarisk og ubegrænset over for skatte

myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af

aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af

forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til

den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening

eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-

skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-

pris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem

provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån sva-

rer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets un-

derliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-

ning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende år.
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Nejsum Ejendomme ApS
Lundvej 17, Hørning, 8960 Randers SØ



 CVR-nr. 34 73 38 21



Årsrapport



1. juli 2019 - 30. juni 2020



Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 14. december 2020.



Thomas Nejsum
Dirigent
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Ledelsespåtegning



Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2019 - 30. juni 2020 for Nejsum



Ejendomme ApS.



Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et



retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af



selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2019 - 30. juni 2020.



Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2019/20 for opfyldt.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Randers SØ, den 14. december 2020



Direktion



Thomas Nejsum
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Selskabsoplysninger



Selskabet Nejsum Ejendomme ApS



Lundvej 17, Hørning



8960 Randers SØ



CVR-nr.: 34 73 38 21



Stiftet: 1. november 2012



Hjemsted: Randers



Regnskabsår: 1. juli 2019 - 30. juni 2020



Direktion Thomas Nejsum, Randers
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Resultatopgørelse 1. juli - 30. juni



Note 2019/20 2018/19



Bruttofortjeneste 1.103.699 1.007.230



2 Personaleomkostninger -231.438 0



Resultat før finansielle poster 872.261 1.007.230



3 Øvrige finansielle omkostninger -237.335 -253.729



Resultat før skat 634.926 753.501



Skat af årets resultat -138.600 -164.450



Årets resultat 496.326 589.051



Forslag til resultatdisponering:



Overføres til overført resultat 496.326 589.051



Disponeret i alt 496.326 589.051
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Balance 30. juni



Aktiver



Note 2020 2019



Anlægsaktiver



4 Investeringsejendomme 16.000.000 16.000.000



Materielle anlægsaktiver i alt 16.000.000 16.000.000



Anlægsaktiver i alt 16.000.000 16.000.000



Omsætningsaktiver



Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 158.600 104.600



Andre tilgodehavender 574 0



Tilgodehavender i alt 159.174 104.600



Likvide beholdninger 217.787 288.288



Omsætningsaktiver i alt 376.961 392.888



Aktiver i alt 16.376.961 16.392.888
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Balance 30. juni



Passiver



Note 2020 2019



Egenkapital



Virksomhedskapital 130.000 130.000



Overført resultat 2.715.537 2.219.211



Egenkapital i alt 2.845.537 2.349.211



Gældsforpligtelser



5 Gæld til realkreditinstitutter 9.854.830 10.245.576



Deposita 669.222 575.572



Langfristede gældsforpligtelser i alt 10.524.052 10.821.148



Kortfristet del af langfristet gæld 400.000 400.000



Gæld til pengeinstitutter 1.350.000 1.635.791



Leverandører af varer og tjenesteydelser 33.262 0



Gæld til tilknyttede virksomheder 596.928 571.928



Selskabsskat 273.050 291.750



Anden gæld 327.832 306.110



Periodeafgrænsningsposter 26.300 16.950



Kortfristede gældsforpligtelser i alt 3.007.372 3.222.529



Gældsforpligtelser i alt 13.531.424 14.043.677



Passiver i alt 16.376.961 16.392.888



1 Virksomhedens væsentligste aktiviteter



6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



7 Eventualposter
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Noter



1. Virksomhedens væsentligste aktiviteter



Selskabets hovedaktivitet er at køb, salg og udlejning af fast ejendom samt dermed beslægtet



virksomhed.



2019/20 2018/19



2. Personaleomkostninger



Lønninger og gager 230.329 0



Andre omkostninger til social sikring 1.109 0



231.438 0



Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 0



3. Øvrige finansielle omkostninger



Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 25.000 25.000



Andre finansielle omkostninger 212.335 228.729



237.335 253.729



30/6 2020 30/6 2019



4. Investeringsejendomme



Kostpris 1. juli 2019 18.160.375 18.160.375



Kostpris 30. juni 2020 18.160.375 18.160.375



Regulering til dagsværdi 1. juli 2019 -2.160.375 -2.160.375



Regulering til dagsværdi 30. juni 2020 -2.160.375 -2.160.375



Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2020 16.000.000 16.000.000



Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter



ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkost-



ninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en pas-



sende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder mv.,



ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.
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Noter



4. Investeringsejendomme (fortsat)



Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt ledelsens



kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre såsom ty-



pe (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes løbetid og



lejernes bonitet mv.



Afkastkravet er fastsat ejendom for ejendom og udgør 7-8%. Den anvendte værdiansættelsesmetode



er uændret i forhold til sidste år.



Følsomhedsanalyse:



Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene. En



stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et ændret



krav til forrentningen af fast ejendom.



Nedenstående oversigt viser, hvorledes målingen af ejendomsporteføljen påvirkes, når afkastsatserne



ændres i henholdsvis op- og nedadgående retning:



Afkast%
Værdi af ejendomspor-



tefølje
Regnskabsmæssig



værdi Regulering



6,5% 18.500 16.000 2.500



8,5% 14.100 16.000 -1.900



30/6 2020 30/6 2019



5. Gæld til realkreditinstitutter



Gæld til realkreditinstitutter i alt 10.254.830 10.645.576



Heraf forfalder inden for 1 år -400.000 -400.000



9.854.830 10.245.576



Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 8.250.000 8.650.000



6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 10.255 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,



hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2020 udgør 16.000 t.kr.



Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 12.385 t.kr. til sikkerhed for bankgæld. Ejerpante-



brevene giver pant i ovenstående grunde og bygninger samt materielle anlægsaktiver.
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Noter



7. Eventualposter



Sambeskatning



Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Thomas Nejsum Holding ApS som administra-



tionsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for den sam-
lede selskabsskat.



Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.
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Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for Nejsum Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-



melser for en klasse B-virksomhed.  



Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.



Resultatopgørelsen



Bruttofortjeneste



Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.



Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted



inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.



Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og



indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet



indregnes i balancen som mellemværender med lejere.



Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,



tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.



Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendomme,



reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger ved-



rørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.



Personaleomkostninger



Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger



til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgø-



relser fra offentlige myndigheder.



Finansielle indtægter og omkostninger



Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurs-



tab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt



tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i



resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.



Skat af årets resultat



Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-



sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres



til posteringer direkte i egenkapitalen. 



Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen



sambeskatning af koncernens danske virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis



Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede



virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med



skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud



(fuld fordeling).



Balancen



Investeringsejendomme



Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og



eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.



Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendommene



værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kommende



år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dagsværdi.



Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.



Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-



sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en forbed-



ring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i



resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.



Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid.



Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i investe-



ringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over



investeringsejendommens brugstid.



Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.



Tilgodehavender



Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der nedskri-



ves til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.



Likvide beholdninger



Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.



Selskabsskat og udskudt skat



Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på



grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-kom



ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i det om



fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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Anvendt regnskabspraksis



Efter sambeskatningsreglerne hæfter Nejsum Ejendomme ApS solidarisk og ubegrænset over for skatte



myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambe-
skatningskredsen.



Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af



aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af



forpligtelsen.



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til



den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening



eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-



skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil



være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.



Gældsforpligtelser



Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte



transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-



pris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem



provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.



Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån sva-



rer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets un-



derliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-



ning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.



Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.



Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.



Periodeafgrænsningsposter



Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende år.
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		København, DK

		Sealed by esignatur










  
 
 
 
 
 
 49O6comxRycf6XqQi9Dt8C0d9EACiXBHtL07t/7oTHA=


 
AXQb8chGTDQWDqC+4LLZfaJ+L/fnghFUuruVxB2pamgewxAbY8SY5GEzxTP/yy2uHAsO98wR8QVp
o24LBfaQocU3+q9VRDeveOT3gY5p56WCnrCQduJhqTah5qje6ACi7Tm0bv1IFHEcGZUmV3wTF+LV
gJ5zGwDZhtgzIf9zID4zyLLy2nDkFOk1X0Z8HF7vhAcq6XRwsAtvIy2r1WQPtKhMvADYBUAJQgVm
RRo26hgQJVh3QQNkWP7v5YNFaIzHXCqJo6e1TkfxjKNG6sm1XfA7nCrBgefDtiq5NcJYWFIvTf6C
Ht4JMC5Ru+W8BwHI7S0jT8n3KgJ9PxsfmPggjA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg3LjAuNDI4MC44OCBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy84Ny4wLjY2NC42MA==
  challenge -5258809160888515804
  hashsumB 09f2761dghW241223374/SHA512/79B9A59B9EB6762576F1C0CB1F85697292AAFBAD36AB8DC795BE87900BCB26AC897E108D8961FE18D974F292E1B17F8681E28B01AE3B54EC358334A4BEAFFD91
  hashsumC 9ce64ef4QHx241223374/SHA512/5ED85D1261F1BBFD121866D7CC8F7248BC144FADFE569E0B975449806ACC5BA00715A31D6B922A795B6615323DFFF48BA7F0615F481C52C9168701518A86D85C
  hashsumD 9783658aqrS241223374/SHA512/307C4490E04A6CC820E465FFAA904F34961F0D20E40BD219F04F000CA3B7AE6ECB5B0AD531953AF73651A5A825385825808EB33009BC06A8B5885A3FE97BEDFD
  hashsumE efd990feshS241223374/SHA512/4D782BD20246DE08B67BBFCB98296098D782BF29A1D7D250D9C2E1FBF8569865D6C481C5225B04DCF9FA66C2A91A622CB063251D9BB6D48388455A4725BDBADF
  hashsumF 4f8d67e6UNu241223374/SHA512/598110BBBC2A089C2AA821FB345B55D52E64D8EEAA919F9BAC283F395F929BF8130327586BF24634E01BCC5276BC885B557B1B223C95B59FB2DCEF183D8AFF22
  hashsumG 87d64403uWh241223374/SHA512/4CCBA316F5D51199736CBA86CE2101E759084D7F95A1178F83917605464D22C366EF252C8136D8EA4CD8EA0180606AD1FA87E24BD814B6A8C0968DAD8621FF67
  hashsumH 01b705b7SXU241223374/SHA512/04EE4636A6F324EDF2F53F97C7A6D5E31C8FCF8A49B520E3D2B9B546F438B6B820EE13A59891170CEAE15061EE6F35D9F44A4DF745807DED2DB364B3BBDFFD39
  hashsumJ c063eb81MgZ241223374/SHA512/245457941BBA4D89D479F34FF16DEA5B87CF902B05028CF81DEF78240FA6CD59C2409ABCC202017A86DEDBCA0E1AA7F28061A6FE1871170333511CD04F971D3E
  TimeStamp MjAyMC0xMi0xNCAxOTo0MjoxOCswMTAw
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