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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020 for Nejsum
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2019 - 30. juni 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2019/20 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers SO, den 14. december 2020

Direktion

Thomas Nejsum
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Nejsum Ejendomme ApS

Lundvej 17, Hgrning
8960 Randers SO

CVR-nr.:
Stiftet:
Hjemsted:
Regnskabsar:

3473 38 21

1. november 2012

Randers

1. juli 2019 - 30. juni 2020

Thomas Nejsum, Randers
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This document has esignatur Agreement-1D: 9ce64ef4QHx241223374



Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

Note 2019/20 2018/19
Bruttofortjeneste 1.103.699 1.007.230
2 Personaleomkostninger -231.438 0
Resultat far finansielle poster 872.261 1.007.230
3 @vrige finansielle omkostninger -237.335 -253.729
Resultat for skat 634.926 753.501
Skat af arets resultat -138.600 -164.450
Arets resultat 496.326 589.051
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 496.326 589.051
Disponeret i alt 496.326 589.051
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Balance 30. juni

Aktiver

Note 2020 2019
Anlaegsaktiver

4  Investeringsejendomme 16.000.000 16.000.000

Materielle anlegsaktiver i alt 16.000.000 16.000.000
Anlzegsaktiver i alt 16.000.000 16.000.000
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 158.600 104.600
Andre tilgodehavender 574 0
Tilgodehavender i alt 159.174 104.600
Likvide beholdninger 217.787 288.288
Omsatningsaktiver i alt 376.961 392.888
Aktiver i alt 16.376.961 16.392.888
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Balance 30. juni

Passiver

2020 2019
Egenkapital
Virksomhedskapital 130.000 130.000
Overfart resultat 2.715.537 2.219.211
Egenkapital i alt 2.845.537 2.349.211
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 9.854.830 10.245.576
Deposita 669.222 575.572
Langfristede geldsforpligtelser i alt 10.524.052 10.821.148
Kortfristet del af langfristet gaeld 400.000 400.000
Geld til pengeinstitutter 1.350.000 1.635.791
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 33.262 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 596.928 571.928
Selskabsskat 273.050 291.750
Anden geld 327.832 306.110
Periodeafgransningsposter 26.300 16.950
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 3.007.372 3.222.529
Gealdsforpligtelser i alt 13.531.424 14.043.677
Passiver i alt 16.376.961 16.392.888
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1 Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

7 Eventualposter
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Noter

1. Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at kgb, salg og udlejning af fast ejendom samt dermed beslagtet
virksomhed.

2019/20 2018/19

2.  Personaleomkostninger
Lgnninger og gager 230.329 0
Andre omkostninger til social sikring 1.109 0
231.438 0
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 0

3.  Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 25.000 25.000
Andre finansielle omkostninger 212.335 228.729
237.335 253.729
30/6 2020 30/6 2019

4. Investeringsejendomme
Kostpris 1. juli 2019 18.160.375 18.160.375
Kostpris 30. juni 2020 18.160.375 18.160.375
Regulering til dagsverdi 1. juli 2019 -2.160.375 -2.160.375
Regulering til dagsvaerdi 30. juni 2020 -2.160.375 -2.160.375
Regnskabsmszessig veerdi 30. juni 2020 16.000.000 16.000.000

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkost-
ninger fratreekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en pas-
sende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelsesarbejder mv.,
ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges.
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Noter

Investeringsejendomme (fortsat)

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfgrte handler samt ledelsens
kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsettelse af afkastkravet indgar parametre sasom ty-
pe (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes Igbetid og
lejernes bonitet mv.

Afkastkravet er fastsat ejendom for ejendom og udggr 7-8%. Den anvendte verdiansettelsesmetode
er uzndret i forhold til sidste ar.

Fglsomhedsanalyse:

Andringer i afkastsatserne har vesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen fgrer til et fald i markedsverdien. Markedsudviklingen kan medfgre et @ndret
krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes mélingen af ejendomsportefgljen pavirkes, nar afkastsatserne
@ndres i henholdsvis op- og nedadgéende retning:

Verdi af ejendomspor- Regnskabsmzessig
Afkast % tefglje veerdi Regulering
6,5% 18.500 16.000 2.500
8,5% 14.100 16.000 -1.900
30/6 2020 30/6 2019

Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i alt 10.254.830 10.645.576
Heraf forfalder inden for 1 ar -400.000 -400.000
9.854.830 10.245.576

Andel af gzld, der forfalder efter 5 ar 8.250.000 8.650.000

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 10.255 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 30. juni 2020 udggr 16.000 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 12.385 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger samt materielle anleegsaktiver.
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Noter

7. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Thomas Nejsum Holding ApS som administra-

tionsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den sam-
lede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nejsum Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.
Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsatning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted

inden arets udgang, og safremt indtegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindteegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtegter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger ved-
rgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgg-
relser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurs-
tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i

resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsverdi. Ejendommene
verdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme for det kommende
ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dagsvardi.
Den anvendte verdianszttelsesmodel er uzendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i investe-
ringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-kom
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser presenteres modregnet i det om
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne hafter Nejsum Ejendomme ApS solidarisk og ubegrenset over for skatte
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til lanets restgald. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets un-
derliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtegter i de efterfglgende ar.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020 for Nejsum
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2019 - 30. juni 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2019/20 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers SO, den 14. december 2020

Direktion

Thomas Nejsum
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Nejsum Ejendomme ApS

Lundvej 17, Hgrning
8960 Randers SO

CVR-nr.:
Stiftet:
Hjemsted:
Regnskabsar:

3473 38 21

1. november 2012

Randers

1. juli 2019 - 30. juni 2020

Thomas Nejsum, Randers
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Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

Note 2019/20 2018/19
Bruttofortjeneste 1.103.699 1.007.230
2 Personaleomkostninger -231.438 0
Resultat far finansielle poster 872.261 1.007.230
3 @vrige finansielle omkostninger -237.335 -253.729
Resultat for skat 634.926 753.501
Skat af arets resultat -138.600 -164.450
Arets resultat 496.326 589.051
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 496.326 589.051
Disponeret i alt 496.326 589.051
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Balance 30. juni

Aktiver

Note 2020 2019
Anlaegsaktiver

4  Investeringsejendomme 16.000.000 16.000.000

Materielle anlegsaktiver i alt 16.000.000 16.000.000
Anlzegsaktiver i alt 16.000.000 16.000.000
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 158.600 104.600
Andre tilgodehavender 574 0
Tilgodehavender i alt 159.174 104.600
Likvide beholdninger 217.787 288.288
Omsatningsaktiver i alt 376.961 392.888
Aktiver i alt 16.376.961 16.392.888
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Balance 30. juni

Passiver

2020 2019
Egenkapital
Virksomhedskapital 130.000 130.000
Overfart resultat 2.715.537 2.219.211
Egenkapital i alt 2.845.537 2.349.211
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 9.854.830 10.245.576
Deposita 669.222 575.572
Langfristede geldsforpligtelser i alt 10.524.052 10.821.148
Kortfristet del af langfristet gaeld 400.000 400.000
Geld til pengeinstitutter 1.350.000 1.635.791
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 33.262 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 596.928 571.928
Selskabsskat 273.050 291.750
Anden geld 327.832 306.110
Periodeafgransningsposter 26.300 16.950
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 3.007.372 3.222.529
Gealdsforpligtelser i alt 13.531.424 14.043.677
Passiver i alt 16.376.961 16.392.888
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1 Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

7 Eventualposter
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Noter

1. Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at kgb, salg og udlejning af fast ejendom samt dermed beslagtet
virksomhed.

2019/20 2018/19

2.  Personaleomkostninger
Lgnninger og gager 230.329 0
Andre omkostninger til social sikring 1.109 0
231.438 0
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 0

3.  Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 25.000 25.000
Andre finansielle omkostninger 212.335 228.729
237.335 253.729
30/6 2020 30/6 2019

4. Investeringsejendomme
Kostpris 1. juli 2019 18.160.375 18.160.375
Kostpris 30. juni 2020 18.160.375 18.160.375
Regulering til dagsverdi 1. juli 2019 -2.160.375 -2.160.375
Regulering til dagsvaerdi 30. juni 2020 -2.160.375 -2.160.375
Regnskabsmszessig veerdi 30. juni 2020 16.000.000 16.000.000

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkost-
ninger fratreekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en pas-
sende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelsesarbejder mv.,
ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges.
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Noter

Investeringsejendomme (fortsat)

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfgrte handler samt ledelsens
kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsettelse af afkastkravet indgar parametre sasom ty-
pe (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes Igbetid og
lejernes bonitet mv.

Afkastkravet er fastsat ejendom for ejendom og udggr 7-8%. Den anvendte verdiansettelsesmetode
er uzndret i forhold til sidste ar.

Fglsomhedsanalyse:

Andringer i afkastsatserne har vesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen fgrer til et fald i markedsverdien. Markedsudviklingen kan medfgre et @ndret
krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes mélingen af ejendomsportefgljen pavirkes, nar afkastsatserne
@ndres i henholdsvis op- og nedadgéende retning:

Verdi af ejendomspor- Regnskabsmzessig
Afkast % tefglje veerdi Regulering
6,5% 18.500 16.000 2.500
8,5% 14.100 16.000 -1.900
30/6 2020 30/6 2019

Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i alt 10.254.830 10.645.576
Heraf forfalder inden for 1 ar -400.000 -400.000
9.854.830 10.245.576

Andel af gzld, der forfalder efter 5 ar 8.250.000 8.650.000

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 10.255 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 30. juni 2020 udggr 16.000 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 12.385 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger samt materielle anleegsaktiver.
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Noter

7. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Thomas Nejsum Holding ApS som administra-

tionsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den sam-
lede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nejsum Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.
Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsatning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted

inden arets udgang, og safremt indtegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindteegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtegter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger ved-
rgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgg-
relser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurs-
tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i

resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsverdi. Ejendommene
verdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme for det kommende
ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dagsvardi.
Den anvendte verdianszttelsesmodel er uzendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i investe-
ringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-kom
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser presenteres modregnet i det om
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne hafter Nejsum Ejendomme ApS solidarisk og ubegrenset over for skatte
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til lanets restgald. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets un-
derliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtegter i de efterfglgende ar.
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