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L edel sespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018 for Ngjsum
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansidle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af
sel skabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018.

Direktionen anser betingdsernefor at undladerevision af arsregnskabet for 2017/18 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendd se

Randers N@, den 30. november 2018

Direktion

Thomas Ngjsum
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Sel skabsoplysninger

Selskabet Negjsum Ejendomme ApS

Marienborgveg 20

8930 Randers N@

CVR-mr.: 34733821

Stiftet: 1. november 2012

Hjemsted: Randers

Regnskabsar: 1. juli 2017 - 30. juni 2018
Direktion Thomas Nejsum, Randers
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2017/18 2016/17
Bruttofortjeneste 991.067 1.213.291
Vaadiregulering af investeringsg endomme 0 775.000

2 Personaleomkostninger -72.100 -164.895
Resultat for finansielle poster 918.967 1.823.396
3 @vrigefinansidle omkostninger -339.127 -589.631
Resultat for skat 579.840 1.233.765
Skat af arets resultat -133.300 -141.262
Aretsresultat 446.540 1.092.503

Fordag til resultatdisponering:

Oveafarestil overfart resultat 446.540 1.092.503
Disponeret i alt 446.540 1.092.503
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Balance 30. juni

Aktiver
Note 2018 2017
Anlaegsaktiver
4 Investeringsd endomme 16.000.000 16.000.000
Materielle anlaggsaktiver i alt 16.000.000 16.000.000
Anlaggsaktiver i alt 16.000.000 16.000.000
Omsagtningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 51.700 0
Tilgodehavender i alt 51.700 0
Likvide beholdninger 127.239 103.442
Omsatningsaktiver i alt 178.939 103.442
Aktiver i alt 16.178.939 16.103.442
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Balance 30. juni

Passiver

2018 2017
Egenkapital
Virksomhedskapital 130.000 130.000
Overfart resultat 1.630.159 1.183.619
Egenkapital i alt 1.760.159 1.313.619
Gaddsforpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 10.634.717 10.828.603
Deposita 509.122 407.827
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 11.143.839 11.236.430
Kortfristet dd af langfristet gadd 400.000 366.000
Gadd til pengeinstitutter 1.592.651 1.994.896
Leverandarer af varer og tjenesteydd ser 0 36.502
Gadd til tilknyttede virksomheder 546.928 386.506
Selskabsskat 216.500 158.649
Anden gedd 505.912 596.090
Periodeaf graansningsposter 12.950 14.750
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt 3.274.941 3.553.393
Gaddsforpligtelser i alt 14.418.780 14.789.823
Passiver i alt 16.178.939 16.103.442

8 Pantsatninger og sikker hedsstillelser
9 Eventualposter
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Noter

Virksomhedens veesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at keb, salg og udlgning af fast gendom samt dermed beslagtet

virksomhed.

Per sonaleomkostninger

Lagnninger og gager
Andre omkostninger til social sikring

@vrigefinansielle omkostninger

Renter, tilknyttede virksomheder
Andre renteomkostninger

I nvesteringse endomme

Kostpris 1. juli 2017
Tilgangi dretslab

Kostpris 30. juni 2018

Regulering til dagsvaardi 1. juli 2017
Arets regulering til dagsvaadi

Regulering til dagsveerdi 30. juni 2018

Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2018

2017/18 2016/17
69.946 161.465
2.154 3.430
72.100 164.895
20.000 8.000
319.127 581.631
339.127 589.631
30/6 2018 30/6 2017
18.160.375 16.535.375
0 1.625.000
18.160.375 18.160.375
-2.160.375 -2.935.375
0 775.000
-2.160.375 -2.160.375
16.000.000 16.000.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkdte g endomme tages udgangspunkt i forventede Igeindtasgter
ved fuld udlgning af g endommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligehol dd sesomkost-
ninger fratrakkes. Den herefter beregnede vaardi korrigeres for indregnet tomgangdee for en pas-
sende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligenolde sesarbgder mv.,

ligesom deposita og forudbetalt |g e tillagges.
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Noter

I nvesteringsej endomme (fortsat)

Afkastkravet er med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfarte handler samt ledd sens kend-
skab til gendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgdr parametre sasom type
(bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdd sestilstand, |gjeaftalernes Igbetid og lger-
nes bonitet mv.

Afkastkravet er fastsat gendom for g endom og udgaer 7-8%. Den anvendte vae diansaetel sesmetode
er usandret i forhold til sidste ar.

Fal somhedsanalyse:

Andringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for mélingen af investeringsg endommene. En
stigning i afkastsatsen farer til et fald i markedsvagrdien. Markedsudviklingen kan medfare et aandret
krav til forrentningen af fast gjendom.

Nedenstdende oversigt viser, hvorledes malingen af gendomsportefaljen pavirkes, nér afkastsatserne
andresi henholdsvis op- og nedadgaende retning:

Ve di af endomspor- Regnskabsmaessig
Afkast% tefalje ve di Regulering
6,5% 18.500 16.000 2.500
8,5% 14.100 16.000 -1.900
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. juli 2017 130.000 130.000
130.000 130.000
Overfert resultat
Overfart resultat 1. juli 2017 1.183.619 91.116
Arets overfarte overskud eler underskud 446.540 1.092.503
1.630.159 1.183.619
7. Gaddsforpligteser
Afdrag Restgedd Gaddi alt Gaddi alt
forste ar efter 5ar 30/6 2018 30/6 2017
Gadd til realkreditinstitutter 400.000 9.000.000 11.034.717 11.560.604
400.000 9.000.000 11.034.717 11.560.604
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Noter

8. Pantseetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, 11.034 t.kr., er der givet pant i investeringsgendomme,
hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 30. juni 2018 udger 16.000 t.kr.

Selskabet har deponeret gerpantebreve pa i alt 12.385 t.kr. til sikkerhed for bankgadd, t.kr. 1.593.
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende investeringsg endomme.

9. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Thomas Ngsum Holding ApS som administra-

tionsselskab og hadter ubegramnset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den sam-
lede selskabsskat.

Selskabet hadter ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for eventuele for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nejsum Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens besterm-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflagygesi danske kroner.
Resultatopgarel sen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, aandring i lagre af faardigvarer og varer under fremstilling, ar-
bede udfart for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtasgter samt eksterne omkostninger.

L g eindtaegter vedrgrende investeringsejendomme
Legendtaagter indeholder indtasgter ved udlgning af endomme samt opkraevede fadlesomkostninger og
indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lgen vedrarer. Indteggter vedrarende varmeregnskabet
indregnesi balancen som mellemvarender med |gere.

Omkostninger vedr gr ende investeringsejendomme

Omkostninger vedragrende investeringsegendomme indeholder omkaostninger vedrgrende drift af € endomme,
reparations- og vedligeholdd sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger ved-
rgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvagende med Igere.

Finansielle indtasgter og omkostninger

Finansidle indtaagter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansidlle aktiver og forpligtelser, samt til-
laey og godtgarelser under acontoskatteordningen mv. Finansiele indtaegter og omkosthinger indregnesii re-
sultatopgarelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den ddl, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske til-
knyttede virksomheder.

Den aktudle danske sdlskabsskat forddes ved afregning af sambeskatningshidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordding).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

I nvesteringsej endomme
Investeringsglendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter g endommenes kabspris og
eventudle direkte tilknyttede omkastninger.

I nvesteringsgendomme males efterfalgende gendom for giendom til en skannet dagsveerdi. Ejendommene
vagdiansadtes ud fra en afkastbaseret modd, hvor forventede fremtidige pengestregmme for det kommende
ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for € endommenes dagsvaadi.
Den anvendte vaardiansadtelsesmodd er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsgiendom nye éler forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer e endommens fremtidige afkast, tillaayges kostprisen som en forbed-
ring. Omkastninger, der ikke tilfarer en investeringsgiendom nye dler forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under " omkostninger vedrgrende investeringsegendomme’.

Investeringse endomme har som gvrige materielle anlaggsaktiver, bortset fra grunde, en begraamset levetid.
Den vaadiforringdse, der finder sted, efterhanden som en investeringsgjendom foraddes, afspglesi investe-
ringsgjendommens | gbende maling til dagsveardi. Der foretages derfor ikke systematiske af skrivninger over
investeringsg endommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”vaardireguleringer af ejendomme’”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nomind vazdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvagrdien med henblik pa at imadega forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af &rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-kom
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prassenteres modregnet i det om
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto dler samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hadter Ngsum Ejendomme ApS solidarisk og ubegramset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskdle melem regnskabsmasssig og skattemeessig veardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvenddse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsasberettiget skattemaeessigt underskud, males til
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventudle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser

Finansidle gaddsforpligtelser indregnes ved |anoptagdse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfa@lgende perioder indregnes de finansidleforpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvenddse af den effektive rente, saledes at forskelen mellem
provenuet og den nomindle vaadi indregnesi resultatopgarelsen over |aneperioden.

Gadd til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til |anets restgadd. For obligationdan svarer amortiseret kostpris til en restgadd beregnet som lanets un-
derliggende kontantvaardi pa | aneoptage sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af skriv-
ning af |anets kursregulering pa optage sestidspunktet.

Andre gaddsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nomind veadi.

Periodeafgr sensningsposter
Under periodeafgraansningsposter indregnes modtagne betalinger vedrarendeindteegter i de efterfa@lgende ar.
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