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L edel sespategning

Ledelsen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december
2015.

Det erklagesi den forbindel se:
at &rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsioven, og

at &rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver og passiver,
finansielle stilling samt resultatet, og

at den frivilligt indfgjede |ledel sesberetning giver en retvisende redegerel se.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Allested, den 11/04/2016

Direktion

Christian Poulsen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer
Til kapitalgjernei BO GODT ApS
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for BO GODT ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsl oven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedr grende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmasrksomheden pa arsregnskabets note 4, "Usikkerhed
ved indregning og maling" samt note 2 vedrarende vaardiansadtel sen af selskabets investeringsejendomme.
Vi er enigei beskrivelsen af usikkerhederne og ledelsens valg af regnskabspraksis.

Erkleeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering
Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillagg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Ringe, 11/04/2016

Anders Korsgaard

Registreret revisor
KORSGAARD REVISION A/S
CVR: 13835640
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er investering i og udlgining af boligudlejningsgendomme. Der er ikke sket
aandringer i virksomhedens hovedaktivitet i forhold til tidligere ar.

Usikkerhed ved indregning og maling

| nvesteringsejendomme er malt ud fra et gennemsnitligt afkastkrav pa 6,32%. Andringer i afkastkrav har
vaesentlig indvirkning ved veardiansadtel sen af investeringsejendommene. Til illustration af f@l somheden af
afkastkrav kan tabellen som fremgér af note 4 opstilles, idet det samtidig bemaarkes, at vaardiansadtel sen ud
fra afkastberegningen ikke star alene, men at investeringsejendommene vurderesi forhold til markedet.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Aretsresultat efter skat er opgjort til et overskud pa tkr. 573. Selskabets balance udviser en samlet
aktivmasse patkr. 24.551 og en egenkapital patkr. 964.

Arets resultat er tilfredsstillende.

Der forventes en fortsat positiv udvikling for selskabet i de kommende &r.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Efter regnskabsarets afsutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke vurderingen af
arsrapporten vaesenligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Andring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er aandret sdledes at sel skabets investeringsejendommei & og fremover males il
skannet dagsvaardi gendom for ggendom. Malingen sker ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Andringen sker som fglge af at malingen af investeringsejendomme til skennet dagsvaardi vil give et bedre
retvisende billede af sel skabets samlede aktiver.

Aendringen har medfert, at resultatet er forbedret med 147 tkr. og egenkapitalen er forbedret med samlet 624
tkr.

Andringen har indvirkning pa den hensatte udskudte skat som er korrigeret herfor.

Andringen primo er indregnet direkte pa egenkapitalen, og sammenligningstallene i resultatopgarelse og
balance er tilpasset den nye praksis.

Herudover er anvendt regnskabspraksis uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter | takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtel ser.

| resultatopgerel sen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.
Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Bruttoresultat
Bruttoresultat omfatter |gjeindtaegter, g endomsdrift samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
L gjeindtaggter indeholder indtaggter vedrarende udlejning af investeringsejendomme samt opkraevede
fadlesomkostninger og afgifter og indregnesi resultatopgerelsen i den periode, som legjen vedrerer.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af
gjendomme, reparations- og vedligehol del sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primagre aktiviteter,
herunder administrationsomkostninger mv.

Veaadiregulering af investeringsejendomme
Vaadiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aandring i dagsveardien af
investeringsejendomme og tilhgrende gadd
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Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger samt gebyrer m.v.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

| nvesteringsejendomme
I nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

| nvesteringsej endomme males efterf @l gende ejendom for gjendom til en skennet dagsvaardi. Malingen sker
ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastssetes ¢y endom for
gjendom.

Omkostninger, der tilfarer en investeringseendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffel sestidspunktet, og som derved forbedrer g endommens fremtidige afkast, tillaagges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnesi resultatopgaerel sen under " omkostninger vedr@rende investeringsejendomme”.

Investeringselendomme har som @vrige materielle anlaggsaktiver, bortset fra grunde, en begraaset levetid.
Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forad des, af spejlesi
investeringsejendommens | gbende maling til dagsvaardi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnesi resultatopgerel sen under posten ” vaardireguleringer af investeringsaktiver”.
De anvendte skan er baseret pa oplysninger samt forudsagninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaandigheder vil
sandsynligvis afvige frade i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraader som
forventet. Disse afvigelser kan vaae vassentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel veardi med fradrag af nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeaf graansningsposter indregnet under aktiver omfatter mellemregning med Iegjere.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtigel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomst samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er ssmbeskattet med modersel skabet. Den aktuelle sel skabsskat fordeles mellem de sambeskattede
selskaber | forhold til disses skattepligtige indkomster.

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede gad dsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtigel ser.

Udskudte skatteaktiver malestil den veadi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtigel ser inden for samme juridiske
skatteenhed.

CVR-nr. 34732949



Side 10 af 17

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtel ser vedrgrende investeringsejendomme malestil dagsvaardi. Vaardireguleringer indregnesi
resultatopgerel sen under posten "vaardireguleringer af investeringsaktiver”.

@vrige gad dsposter males til amortiseret kostpris hvilket seedvanligvis svarer til den nominelle restgedd pa
bal ancedagen.

CVR-nr. 34732949
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Resultatopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Note 2015 2014
Kr. kr.
Bruttoresultat .........cccooeieiiiieeeeeee e 1.384.557 1.332.184
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme .........cc.cceceeeeenee. -285.861 -61.265
Dagsvaadiregulering af gadd vedregrende investeringsejendomme 14.750 -35.479
Andrefinansielleindtaggter .........ccoceeveve s 95 270
@vrige finansielle omKOStNINGEr ......coooevveiiinereee e 1 -372.565 -403.205
Ordinaart resultat far skat ........cccoovierinieiiieresse s 740.976 832.505
SKat af AretSTESUILAL .....c.cvcvevevcverercreeeecrcicreeie e 2 -168.142 -211.540
ATESTESUILAL ..ovvoceeceeeiieeceee ettt 572.834 620.965
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL .....ccveeveeiieieiee e 572.834 620.965
R L R 572.834 620.965
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Balance 31. december 2015

Aktiver
Note 2015 2014
kr. Kr.
INVeSteringSgendomIME .......ccccccveieiciee e 24.429.273  24.429.273
Materielle anlaagsaktiver i alt .......cccooeiiiiiiieee 3 24.429.273  24.429.273
ANlaagsaktiver i alt ..o 24.429.273  24.429.273
Tilgodehavender hostilknyttede virksomheder ... 0 8.555
Periodeaf gramnsniNgSPOSIES ......coeierierirereeeeee e 20.969 24.229
Tilgodehavender i alt ......cccocveeivierice e 20.969 32.784
Likvide beholdninger ..o 100.997 0
OmsaatNiNgSaKEIVEr T alt ..oooeiieie e 121.966 32.784
AKLIVEN T @IT o 24.551.239  24.462.057
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Balance 31. december 2015

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e

Egenkapital i alt

Gadd til realkreditinstitutter ..........cocceeviecieece e
Gaad til DANKEr ... s
Gadd til tilknyttede virksomheder .........cccocevivvivnieniece e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooceveevvececiccec,

Gadd til DANKEr ....ocveeeeeceee s
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ........ccvvevvvvvvceernceenee.
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder —..........ccoeeeeee...
Skyldig SElSkahsskat .......ccccevvvirieiiireeece e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoooevveiencvnieiece

Gaddsforpligtelser i alt .....ccoveeeiieeee e

Passiver i alt

Note

2015
Kr.
80.000
883.740

963.740

21.498.729
202.718
460.328

22.161.775

523.152

33.725
211.710
167.142

489.995

1.425.724

23.587.499

24.551.239
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2014
kr.
80.000
310.906

390.906

21.513.479
733.414
442.624

22.689.517

696.877
23.707
0
211.710

449.340

1.381.634

24.071.151

24.462.057

CVR-nr. 34732949



Side 14 af 17

Egenkapitalopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

REQISTEret & or fort
kapital | alt

resultat

mv.

kr. Kr. Kr.
Egenkapital, Primo ......oooiiiee e 80.000 310.906 390.906
ATEISTESUILAL ..o 0 572834 572.834
Egenkapital, UItIMO .......cocoiiiiiiiie e 80.000 883.740 963.740

Anpartskapitalen har ikke vaaret aandret siden stiftel sen.
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Noter

1. @vrigefinansielle omkostninger
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Renter pengeinstitutter

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Prioritetsrenter

Gebyrer mv.

2. Skat af aretsresultat

Skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering vedrarende tidligere ar

2015 2014
kr. kr.

803 10.508
17.704 17.024
353.380 374.455
678 1.218
372.565 403.205
2015 2014
kr. kr.
168.142 211.710
0 -170
168.142 211.540
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3. Materielle anlaegsaktiver i alt

Grundeog

bygninger

Kr.

Kostpris primo 25.147.765
Tilgang 285.861
Kostprisultimo 25.433.626
Opskrivninger primo -718.492
Arets opskrivning -285.861
Opskrivninger ultimo -1.004.353
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 24.429.273

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte gendomme tages udgangspunkt i forventede
lgjeindtasgter ved fuld udlgining af egendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligehol del sesomkostninger fratraskkes. Den herefter beregnede vaardi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostniger til indretning og sterre
vedligehol del sesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt |gje tillagyges.

Falsomhedsanalyse:

Andringerne i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen farer til et fald i markedsvaardien. Markedsudviklingen kan medfere et
andret krav til forrentningen af fast jendom.

Nedenstdende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefeljen pavirkes, nar
afkastsatserne aandres i henholdsvis op- og nedadgaende retning:

Ve di af Regnskabs-maessig

Afkast % gjendoms-portefalje var di Regulering
kr. kr. Kr.

6,75 22.919.462 24.429.273 -1.509.811

6,50 23.782.133 24.429.273 -647.140

6,32 24.429.273 24.429.273 0

6,25 24.713.819 24.429.273  284.546

6,00 25.723.145 24.429.273 1.293.872
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4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5 ar

kr. kr. kr. kr.

Prioritetsgadd 21.498.729 0 21.498.729 18.352.453
Gadd til banker 725.870 523.152 202.718 0

22.203.870 523.152 21.680.718  18.352.453

Gaddi alt Afdrag naeste Langfristet Restgadd

ultimo ar ande efter 5 &r

kr. kr. kr. kr.

Gadd til tilknyttede virksomheder 460.328 0 460.328 460.328
460.328 0 460.328 460.328

5. Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Konjunkturerne tilsiger, at der for gjeblikket er en vaesentlig sterre usikkerhed end ssedvanligt,
blandt andet med hensyn til investeringseendomme. Risikoen relatere sig til vaardiansadtel sen af
investeringsgiendomme i forhold til gaddende handelsvazrdi. De tilknyttede risici er blandt andet
gjendommenes afkast i forhold til markedsafkast.

Sel skabets investeringsejendomme males i overensstemmelse med arsregnskabsioven og
udvikling i regnskabspraksis indenfor omradet.

6. Oplysning om eventualfor pligtelser

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet Chr. P. Holding ApS som administrationssel skab
og hadter solidarisk med @vrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat, kildeskat pa
renter, royalties og udbytter.

7. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Den samlede prioritetsgedd med pant i ejendomme udger tkr. 22.204, herudover er der til
sikkerhed for mellemvazrende med pengeinstitut givet pant i selskabets ejendomme pa
tkr. 3.000.

Den regnskabsmaessige vaadi af sel skabets jendomme udger tkr. 24.429.
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