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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2017 - 30.
september 2018 for Netgraf Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
perioden 1. oktober 2017 - 30. september 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Juelsminde, den 26. oktober 2018

Direktion

4. P

Thomas Mgller Christiansen Kim Erfurt
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Netgraf Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Netgraf Ejendomme ApS for perioden 1. oktober 2017 - 30.
september 2018 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplyshinger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabsloven.

Daugard, den 26. oktober 2018
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er i lighed med tidligere ar keb, salg og administration af fast ejendom

og anden hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstaende
begivenheder i regnskabsaret, som er af sa veesentlig karakter, at det kreever omtale i

ledelsesberetningen.
Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Netgraf Ejendomme ApS for 2017/18 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtiening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som felge af endrede regnskabsmeessige skgn af belab, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomseaetning,

ejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendommens driftsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring, forbrugsafgifter og

vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tilleeg og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med

fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastszettes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige
veerdi, ophgrer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en sndring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0%
Installationer 10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindteegter/andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlzegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der
er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivhing. Er dette tilfzeldet,
gennemfares en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrasnsnhingsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende

efterfalgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for

betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gesldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som falge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Galdsforpligtelser
Prioritetsgzeld er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For

obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden geeld, males il
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE FOR 1. OKTOBER TIL 30. SEPTEMBER

2017/18 2016/17 ,

Bruttofortjeneste..............ccccoooiiiiiiiiiii, 257.878 252.792
Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver...............c.coocoooie -22.558 -22.559
DriftSresullal v s o 235.320 230.233
Andre finansielle omkostninger............ccooovvviiiiiiiiiiiieiin, -24.069 -52.612
Resultat for skat................ccocvviiii e, 211.251 177.621
Slat af drefs reslilfal. v -46.835 -43.802
Srate remalal e R 164.416 133.819
Forslag til resultatdisponering

BTT=T g g L= | 1 T s 164.416 133.819
Disponeretialt..............ccocoiiiiiiiii 164.416 133.819
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER

Grunde

AKTIVER

OF BYGIMAGET ..svvermersnsorsnmmssnensasssssssnnmmssssisssivssaisanis

Materielle anlaagsaktiver ..................ooo oo,

Anlaegsaktiver. ..o

Tilgodehavender fra salg og tjienesteydelser........................
Periodeafgrasnsningsposter...........cocvvviiieniiiinie,

Tilgodehavender............ccoooveiiiiiiiiii s

Likvide

BEholdnINEEY «.onnsmmasvn v

Omeatningsaktiver .......oonsaaummimmsnnio s sy

Aktiver
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2018

1.186.971

1.186.971

1.186.971

3.095
1.617

4.712

90.519

95.231

1.282.202

2017

1.209.530

1.209.530

1.209.530

1.612

1.612
5.712

7.324

1.216.854

Side 10




BALANCE PR. 30. SEPTEMBER

PASSIVER

2018 2017

Vitksomhedskapital......oumesnpmammimmimesi 80.000 80.000
o M= |1t T — 392.898 228.482

1 EGEAKAPIEL.....o s s sssissisiss i iaiss e (e on s 472.898 308.482
Hensasttelse til udskudt skat ... 1.232 1.034
Hensatte forpligtelser................c.ooooiiici, 1.232 1.034
Priomtetsgeeld....oosmmusmmmmsm ooy 615.220 696.892

2 Langfristede gaeldsforpligtelser....................... 615.220 696.892
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser................ 85.000 85.000
Belslabeskal..m i s os 42.637 41.042
Anden gmld ..o s s 65.215 65.504
PeticdeafgrensniRgSPoster ... oo spans 0 18.900
Kortfristede gaeldsforpligtelser.....................cccciiiinnnnns 192.852 210.446
Gaeldsforpligtelser..............ocoovviiiviiiiiiiii s 808.072 907.338
PaASSIVEL ... ...ttt 1.282.202 1.216.854

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsastninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

Forslag til
resultat-
Primo disponering
1 Egenkapital

Virksomhedskapital.............cccoooeveiieieeiniennns 80.000 0
Overfgrtrasulial. ... ..counmamismnme 228.482 164.416
308.482 164.416
Geeld i alt Kortfristet
ultimo andel

2 Langfristede gaeldsforpligtelser
PriotiRiaflld. . ..o mmmus s 700.220 85.000
700.220 85.000

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Ultimo

80.000
392.898

472.898

Restgeeld
efter 5 ar

300.000

300.000

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, kr. 700.220, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2018 udger kr. 1.186.971.

Til sikkerhed for mellemvasrende med Den Jyske Sparekasse, kr. 0, er der udstedt et
ejerpantebrev pa kr. 1.000.000 med pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige

veerdi pr. 30. september 2018 udger kr. 1.186.971.
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