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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Bankforbindelse

Ejendomssel skabet Grydhgjparken ApS
Tandrupve 2
8462 Harlev J

Telefonnummer: 26167345
e-mailadresse: grydhojparken@gmail.com

CVR-nr: 34731977

Regnskabsar: 01/01/2018 - 31/12/2018
Nykredit Bank A/S

Domkirkepladsen 1

8000 Aarhus C

DK Danmark
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L edel sespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsregnskabet for 1. januar - 31. december 2018 for Ejendomssel skabet
Grydhgjparken ApS.
Arsregnskabet aflaaggesi overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattel se en retvisende redegarel se for de forhold, beretningen omhandler.

Harslev, den 08/01/2019

Direktion
LarsBoje Johnny Dgrken Christiansen
Direktar Direktar

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Det indstilles pa generalforsamlingen at selskabets arsregnskab for kommende ar ikke skal revideres, idet
direktionen anser betingelserne herfor for opfyldt.
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L edelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Sel skabets vaesentligste aktiviteter er at kabe, drive, udleje og administrere fast ggendom

erhvervet af selskabet samt anden dermed beslagytet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat og sel skabets gkonomiske stilling anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsar ets afsutning
Der er ikke efter regnskabsdrets aflutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning
for selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste &r.
RESULTATOPGYREL SEN

Generelt

Huslgjeindtaagter og omkostninger er periodiseret sdledes, at de daskker perioden frem til regnskabsarets
udlgb.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, tab pa
debitorer mv.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renteindteegter og -omkostninger samt tillagy og
godtgarel se under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsiret.

Skat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

M aterielle anlasgsaktiver

| nvesteringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af |gbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervel sestidspunktet til kostpris med tillaag af omkostninger direkte foranlediget af
anskaffelsen.

| nvesteringsejendomme males efterfalgende til dagsvaardien ved at regulere regnskabsmaessig vaardi ved op-
eller nedregulering over resultatopgerel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter , aktiver
Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfal gende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssig og skattemaessig vaardi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettiget skattemaessigt underskud, malestil
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den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen bortset fra poster, der fares direkte pa egenkapitalen.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |aneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet og
den nominelle vaardi indregnes i resultatopgerel sen over l1aneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaddsforpligtel ser svarer normalt til nominel vaardi.
Periodeafgraensningsposter , passiver

Periodeafgraansningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrarende indtaggter i de
efterfalgende ar.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Note 2018 2017
kr. Kr.
N[00l 015 <1 0 o PSR 1.041.951 1.001.246
Eksterne omkOSININGEr .......coooerinirenieieeeee e 1 -227.376 -185.965
Bruttor SUltal .......ccccceevieiieeeseee e 814.575 815.281
Resultat af ordinaar primaer drift .....cccooeeiiiiiieiee e, 814.575 815.281
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........c.cccceeeneee. 2 200.000
@vrige finansielle OMKOSININGEr .......ccoereririeeiesese s -94.405 -167.955
Ordinaart resultat far skat ........cccoeeveveeviec e, 720.170 847.326
SKat af ArEtSTESUIAE ....oovveveeeeeieeeeeceeee e, -158.621 -186.394
ATEISTESUIAL ..ot 561.549 660.932
Fordag til resultatdisponering
OVErfart reSUItal ........ccceeeeeieereceeeer e 561.549 660.932
LAl e s 561.549 660.932
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Balance 31. december 2018

Aktiver

INVesteringSgendomIMe ........ccccveveeiieeiie e

Materielle anlaagsaktiver i alt ........cccooiiiieiiiieees

ANlaegsaktiver | alt .....occceeeiicce e

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ........cccoccveiveiieeienn,
Tilgodehavende SKat ..........cccooeririrerinereeeee e

Tilgodehavender i alt ........cccooveveiieieeie e

Omsaetningsaktiver i alt ......cccccoevieiieciece e

Aktiver i alt

Note

2018
kr.
10.375.000

10.375.000

10.375.000
343.706

343.706

343.706

10.718.706
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2017
kr.
10.100.000

10.100.000

10.100.000

315.893
15.543

331.436

331.436

10.431.436
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Balance 31. december 2018

Passiver

Registreret kapital MV. ......cccooiieiieiiiece e
Reserve for opskrivVNiNgEr ..o
OVEITAIT rESUITAL ......ceoveeeeriieeeeee e

Egenkapital i @lt ......cooeeiiee e

Hensadtalse til udskudt SKat ......oooeeeeeeeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccccooeveiieieece e,

Gadd til DANKEr ..o
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......ccccvvvvieeveveerienenne.
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..o
SKyldig SEISKaSSKAL ......cccvereeriiiiieirireee e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Periodeaf gramnsniNgSPOSIES ......ooveivererirereeeeee e

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooeevvvievieecn e

Gaddsforpligtelser i alt .....coooeeiieceeee e,

Passiver i alt

Note

2018

Kr.
80.000
1.405.674
1.610.363

3.096.037
663.747
663.747

5.622.674
223.922
460.316

6.306.912

73.717
65.518
110.000
90.752

51.865
260.158
652.010

6.958.922

10.718.706
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2017

kr.
80.000
1.405.674
1.048.815

2.534.489
596.061
596.061

5.766.749
433.044
455.428

6.655.221

255.000

137.951
252.714
645.665

7.300.886

10.431.436
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Noter

1. Eksterne omkostninger

Ejendomsdrift og vedligehold 32.078
Ejendomsskat 103.338
Forsikringer 20.570
EDB udgifter 891
Gebyrer og diverse 9.740
K onsulentomkostninger og revisor 51.800
@vrige omkostninger 8.958

227.376

2. Dagsvear diregulering af investeringsg endomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til dagsvaardi
med vaadiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglernei arsregnskabsiovens § 38.

Opgerelse af dagsvaer di

Dagsvaadien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ggendom med udgangspunkt i ejendommens
budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende begivenheder. Dette
korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret’ driftsresultat og anvendes sammen med et relevant afkastkrav til
at beregne dagsvaadien efter en afkastbaseret model.

Centraleforudssetninger for den opgjorte dagsveer di
Den vaesentligste forudsagning for dagsvaadien er det gennemsnitlige afkastkrav som ved kabet udgjorde 7,7%
plusinvesteringsbidrag fraleger.

Afkastkravet er fastholdt ved vaerdisagtning af jendommen 31.12.2018.
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3. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo

Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo
Vaadiregulering primo
Arets vaadiregulering
Tilbagefersel ved afgang
Ve direguleringer ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

4. Hensettelse til udskudt skat
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Andre Anlaag mv.

kr.

8.295.113
275.000
0

8.570.113

1.640.887
0

1.640.887

200.000
0
0

200.000

10.375.000

Hensadtel se til udskudt skat vedrarer forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige
vaadier pa materielle anlaaysaktiver samt |aneomkostninger.

Belgbet specificeres saledes:

Grunde og bygninger
L aneomkostninger

Hensadtelse til udskudt skat

Renskabsmaessig Skattemaessig Midlertidig

5. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Prioritetsgad d
Banker

v di vaa di forskel
Kr. Kr. Kr.

10.375.000 7.324.555 3.050.445
0 33.413 -33.413
10.375.000 7.357.968 3.017.032
663.747
Gadd i alt Afdrag naeste Langfristet Restgadd
ultimo ar andel efter 5 ar
kr. Kr. Kr. Kkr.
5.622.674 142.000 5.480.674 4.466.674
223.922 210.000 13.922 0
5.846.596 352.000 5.494.596 4.466.674
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6. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til reakreditinstitutter 5.622 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2017 udger 10.375 tkr.

Til sikkerhed for selskabets gadd til Nykredit Bank A/S som pa statustidspunktet udger 224 tkr
har selskabet stillet ejerpantebrev pai alt 1.000 tkr. med pant i alle selskabets jendomme
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