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Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 2021 for VTC
Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 2021.

Selskabets årsrapport for 2021 er ikke revideret. Ledelsen anser betingelserne for fravalg af
revision i henhold til årsregnskabslovens § 135 som opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 10. maj 2022

Direktion

Bestyrelse

Generalforsamlingens beslutning om fravalg af revision:
Det indstilles til generalforsamlingen, at årsregnskabet for 2022 ikke skal revideres. Ledelsen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Thomas Præstensgaard Kathrine Gåsland

Thomas Præstensgaard Erling Christensen Kathrine Gåsland
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til ledelsen i VTC Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for VTC Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance,
egenkapitalopgørelse  og noter. 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af årsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Vallensbæk, den 10. maj 2022

SØNDERUP  I/S
statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Christian Hjortshøj
statsautoriseret revisor
mne34485
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for VTC Ejendomme ApS for regnskabsåret 2021 aflægges i overensstemmelse
med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra
klasse C.

Resultatopgørelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som målevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Med henvisning til Årsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgørelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsætning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen består af lejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i det år, som
lejeperioden omhandler.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og drift af ejendommen
mv.

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Der afskrives ikke på grunde.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restværdier:

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemæssige beløbsgrænse for småaktiver
indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter og -omkostninger.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på
værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er målt til nominel værdi.

Brugstid Restværdi

Bygninger 25 år 20%
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.
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Note 2021 2020

Bruttofortjeneste 401.897 435.532

Afskrivninger og nedskrivninger -157.408 -157.408

RESULTAT AF ORDINÆR DRIFT 244.489 278.124

Øvrige finansielle omkostninger -87.034 -89.070

RESULTAT FØR SKAT 157.455 189.054

Skat af årets resultat -35.803 -43.434

ÅRETS RESULTAT 121.652 145.620

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 121.652 145.620

Disponeret i alt 121.652 145.620

Resultatopgørelse 1. januar- 31. december
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Note 2021 2020

AKTIVER
Grunde og bygninger 4.593.216 4.750.624

Materielle anlægsaktiver i alt 4.593.216 4.750.624

ANLÆGSAKTIVER I ALT 4.593.216 4.750.624

Likvide beholdninger 184.757 239.329

Likvide beholdninger i alt 184.757 239.329

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 184.757 239.329

AKTIVER I ALT 4.777.973 4.989.953

Balance pr. 31. december
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Note 2021 2020

Balance pr. 31. december

PASSIVER

Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overført resultat 393.611 271.959

EGENKAPITAL I ALT 473.611 351.959

Hensættelser til udskudt skat 25.972 17.314

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 25.972 17.314

1. Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 2.562.156 2.768.493
Anden gæld 808.560 1.161.017

Langfristede gældsforpligtelser i alt 3.370.716 3.929.510

Kortfristet andel af langfristet gæld 407.000 407.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 9.000 9.000
Selskabsskat 27.145 34.383
Anden gæld 464.529 240.787

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 907.674 691.170

GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 4.278.390 4.620.680

PASSIVER I ALT 4.777.973 4.989.953

2. Væsentlige aktiviteter
3. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgørelse

2021 2020

Virksomhedskapital
Primo 80.000 80.000

Ultimo 80.000 80.000

Overført resultat
Primo 271.959 126.339
Overført fra resultatdisponering 121.652 145.620

Ultimo 393.611 271.959

Egenkapital ultimo 473.611 351.959
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1. Langfristede gældsforpligtelser

2. Væsentlige aktiviteter

3. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Noter

Af langfristet gæld forfalder t.kr. 1.731 efter 5 år.

Selskabets væsentligste aktivitet består i ejendomsudlejning.

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger med
t.kr. 3.182, den regnskabsmæssige værdi på ejendommen udgør t.kr. 4.593.
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  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge MTM4NzYxMDM0MTkwMzQ2NzI3Nw==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE1heSAxMCAxNDozNTowNyBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC ZDE3OTU5WmpXWW4yNDc2MDU0ODEvU0hBNTEyL0ZBOTU0Q0MzRjk3MzE1MTdCMTUxQTExRkZBQTBBMTkwMTExMkE3RkFCOUYzQUI5RTM3MkM4N0Y4QjUzQUNFNjg1RkYxRkJEODI1OEEzOEI4RkJBQjY1MjRFMTMyMTc5MTUxNDE2QThBN0YwQ0RFODU3RDkyMDlFNTQyMkE3RTVF
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NzhmYWY0Wlp6cnAyNDc2MDU0ODEvU0hBNTEyL0I4MEE0QjBBRDY0MjI5QkFBM0FDMkZCQ0FGMzYyNDYyMEE4MDg5NEE2OTQyQ0QyMjVFOUIyNzlDMzVENjE0MzQ5OUY0RDU1OEUwMjNBMDc0MjdGRDVGNjJCNDM1M0JFNkY1NDA1ODdBQ0Q5QjE3QjE5OEVDOUMzOERGQTE5OUQz




  
 
 
 
 
 
 /H9oJ/URsQskwXhmv1qZ9eHm6kJAfpAuxvGYMY9qgng=


 
dKBv3itURmbGpzxhxgD9Zg3G9G2CyGww99I4j5qWysrV/oxqO94A7MKkbCqUmrWk3f3ji5EUmjLC
dsfpklVpvFWdF2f1MC0V/dIJDyGRjU3QMedHpNWcoAwE254PcYO6yHQ7MOLhGqw5X4uOesSE7jPL
lVBQk9kHWLacvaoBFzjFVMUXQtTl85punYdbZlLYzAbv1wM8RYP36HkjlL/8RcHhjvXiMVKErztw
tkg1GNPCgN7J1HtcgDKkhFskGKcmBndqbVwi/xrJYLAQxYcGa8cm0zg6ER+prg8H70MLbn9xm2T4
4xWcDDQha3LXdnCctKfPhKsyaS+WH0IRWn30Gg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQYWQ7IENQVSBPUyAxNV80IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ3JpT1MvMTAxLjAuNDk1MS40NCBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge 8949916688989726108
  hashsumB 78faf4ZZzrp247605481/SHA512/B80A4B0AD64229BAA3AC2FBCAF3624620A80894A6942CD225E9B279C35D6143499F4D558E023A07427FD5F62B4353BE6F540587ACD9B17B198EC9C38DFA199D3
  hashsumC d17959ZjWYn247605481/SHA512/FA954CC3F9731517B151A11FFAA0A1901112A7FAB9F3AB9E372C87F8B53ACE685FF1FBD8258A38B8FBAB6524E132179151416A8A7F0CDE857D9209E5422A7E5E
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xMCAxMjowMzowMyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 XpM9i3F3kPANEV+LJFUjSR6pc069iNv+uP+c17Mo0lU=


 
Ku0RSA+P4mqQCap6mob0gi+ssIr0ZSsGWSGhzt7TvIY0VPB76M+uHyVf+s0FAhTK6PZJMiwtAnGT
fm3FeeSFRpukctCqKe9YIuasQMibpzCV7NaNCkdeS++YqpId0dTHwAGys8J93edXgo1XpBx2wc46
sX/IafDHwmOdvIF+ccoR0rcvgAEi8vSZtawjTQFMn1An/1iZ69Ts5GvGg5ckzlJ3kgjWJF1tmseL
PqB0CgafkmYW5uALuKQcP3Z/1RxLRn6+ZgRFqXvla/9zkC+rGhGjoYjZZGzycG/cvpICHOUKM7FF
33puHtk9EM3/IhjDs3BXWRZVvGj38ws5CnELvw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV80XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjQgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge 2728867082225260750
  hashsumB 1e8946ZJKpU247605481/SHA512/3FD5032BB7B605234C58AEF9BB9625A492515422B4112ABE7EF200B275641C9ED1C3ABF8C1EB5BE7FBF016C2FFB1F104B2B20D17913862D12BDB28CACE9D8FD5
  hashsumC 78faf4ZZzrp247605481/SHA512/B80A4B0AD64229BAA3AC2FBCAF3624620A80894A6942CD225E9B279C35D6143499F4D558E023A07427FD5F62B4353BE6F540587ACD9B17B198EC9C38DFA199D3
  hashsumD d17959ZjWYn247605481/SHA512/FA954CC3F9731517B151A11FFAA0A1901112A7FAB9F3AB9E372C87F8B53ACE685FF1FBD8258A38B8FBAB6524E132179151416A8A7F0CDE857D9209E5422A7E5E
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xMCAxMTo0NDoxNiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 pGRN+IuAoJShJyYn4TbaN6AfZ4DRLXsvhDA8C+kKpFE=


 
X3/B616jGxyy5ghuX9LLKi5KpKFLWzWtZZB0wFIcv2kUAudFJgs9NhSlW3blLbz/kK1xSOD+B0nk
G+I8J52QzsU7N8sygx68paBMwwvlGaw1U7R9dPqHG9hTg5QmvzZ4Uo2ukEzN7OPtPUQI7Ii3SkT6
158JkhjoQEiEyzMA2Jq+ngMLq8zKAcdm5pVxr2BS2kaLndnu6cmUb2WpgJTRgp0FVMjucIw1w5rv
kbeYyyrTWWm3AbI9c3ruk9BU6PzIMmQn2MWkz/VP/Hzqmj1nN01GgeuxyDMcg5hezG9/gt+SyXle
9ijWYnH7r01JKxEysa/CkOQi+gm7T3uFaZR2rg==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE1heSAxMCAxNDoxODo0OCBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumF NjBmZTY0eXhyelQyNDc2MDU0ODEvU0hBNTEyLzJFREI0OTNCRjJDNjlFQTUxNzI1RjkyMThENEY4RDU4RUQ0NDNFNjU3RTI2ODAyN0VCM0Y3RDkyQzYxMTY4NUU4QjdBQTgwNzcwNzY0MTkwOEU0MzZFMEJFNzZBODI3RkY5OTBGNjA3QjcxNDJEQTM0NUYxMUJEMkI4QkMwMjFE
  hashsumE NTVjODMxem1zTmoyNDc2MDU0ODEvU0hBNTEyLzBBOUIyQjBEQkY5REMzNDJCQkYzQTZDRTM4QTc3NzcxRTNGRTJFOUI4OUI1OEQzQ0EwNTlCRTQzOTk0NDhENjgxNkRCQkU4OTgxRDVDOUREQkMzNDQ0MkU0QjAxODM3OEY1QTZGN0Y3RDk0RkZERDFENDFGRjUwNDI5MzQ4MTJB
  hashsumD ZDE3OTU5WmpXWW4yNDc2MDU0ODEvU0hBNTEyL0ZBOTU0Q0MzRjk3MzE1MTdCMTUxQTExRkZBQTBBMTkwMTExMkE3RkFCOUYzQUI5RTM3MkM4N0Y4QjUzQUNFNjg1RkYxRkJEODI1OEEzOEI4RkJBQjY1MjRFMTMyMTc5MTUxNDE2QThBN0YwQ0RFODU3RDkyMDlFNTQyMkE3RTVF
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC NzhmYWY0Wlp6cnAyNDc2MDU0ODEvU0hBNTEyL0I4MEE0QjBBRDY0MjI5QkFBM0FDMkZCQ0FGMzYyNDYyMEE4MDg5NEE2OTQyQ0QyMjVFOUIyNzlDMzVENjE0MzQ5OUY0RDU1OEUwMjNBMDc0MjdGRDVGNjJCNDM1M0JFNkY1NDA1ODdBQ0Q5QjE3QjE5OEVDOUMzOERGQTE5OUQz
  challenge LTgwMjIxOTYyOTA4Njg4MzUzMDg=
  hashsumB MWU4OTQ2WkpLcFUyNDc2MDU0ODEvU0hBNTEyLzNGRDUwMzJCQjdCNjA1MjM0QzU4QUVGOUJCOTYyNUE0OTI1MTU0MjJCNDExMkFCRTdFRjIwMEIyNzU2NDFDOUVEMUMzQUJGOEMxRUI1QkU3RkJGMDE2QzJGRkIxRjEwNEIyQjIwRDE3OTEzODYyRDEyQkRCMjhDQUNFOUQ4RkQ1
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