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Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 2022 for VTC
Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 2022.

Selskabets årsrapport for 2022 er ikke revideret. Ledelsen anser betingelserne for fravalg af
revision i henhold til årsregnskabslovens § 135 som opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 11. maj 2023

Direktion

Bestyrelse

Thomas Præstensgaard Kathrine Gåsland

Thomas Præstensgaard Erling Christensen Kathrine Gåsland
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til ledelsen i VTC Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for VTC Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance,
egenkapitalopgørelse  og noter. 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af årsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Vallensbæk, den 11. maj 2023

SØNDERUP  I/S
statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Christian Hjortshøj
statsautoriseret revisor
mne34485
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for VTC Ejendomme ApS for regnskabsåret 2022 aflægges i overensstemmelse
med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Resultatopgørelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som målevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Med henvisning til Årsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgørelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsætning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen består af lejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i det år, som
lejeperioden omhandler.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og drift af ejendommen
mv.

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Der afskrives ikke på grunde.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restværdier:

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemæssige beløbsgrænse for småaktiver
indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter og -omkostninger.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på
værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er målt til nominel værdi.

Brugstid Restværdi

Bygninger 40 år 20%
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.
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Note 2022 2021

Bruttofortjeneste 497.054 401.897

Afskrivninger og nedskrivninger -98.380 -157.408

RESULTAT AF ORDINÆR DRIFT 398.674 244.489

Øvrige finansielle omkostninger -76.874 -87.034

RESULTAT FØR SKAT 321.800 157.455

Skat af årets resultat -62.515 -35.803

ÅRETS RESULTAT 259.285 121.652

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 259.285 121.652

Disponeret i alt 259.285 121.652

Resultatopgørelse 1. januar- 31. december
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Note 2022 2021

AKTIVER
Grunde og bygninger 4.494.836 4.593.216

Materielle anlægsaktiver i alt 4.494.836 4.593.216

ANLÆGSAKTIVER I ALT 4.494.836 4.593.216

Likvide beholdninger 108.358 184.757

Likvide beholdninger i alt 108.358 184.757

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 108.358 184.757

AKTIVER I ALT 4.603.194 4.777.973

Balance pr. 31. december
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Note 2022 2021

Balance pr. 31. december

PASSIVER

Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overført resultat 652.897 393.611

EGENKAPITAL I ALT 732.897 473.611

Hensættelser til udskudt skat 47.616 25.972

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 47.616 25.972

1. Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 2.353.870 2.562.156
Anden gæld 608.560 808.560

Langfristede gældsforpligtelser i alt 2.962.430 3.370.716

Kortfristet andel af langfristet gæld 408.000 407.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 9.000 9.000
Selskabsskat 30.871 27.145
Anden gæld 412.380 464.529

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 860.251 907.674

GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 3.822.681 4.278.390

PASSIVER I ALT 4.603.194 4.777.973

2. Væsentlige aktiviteter
3. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgørelse

2022 2021

Virksomhedskapital
Primo 80.000 80.000

Ultimo 80.000 80.000

Overført resultat
Primo 393.612 271.959
Overført fra resultatdisponering 259.285 121.652

Ultimo 652.897 393.611

Egenkapital ultimo 732.897 473.611
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1. Langfristede gældsforpligtelser

2. Væsentlige aktiviteter

3. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Noter

Af langfristet gæld forfalder t.kr. 1.511 efter 5 år.

Selskabets væsentligste aktivitet består i ejendomsudlejning.

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter er der tinglyst ejerpantebrev i grunde og
bygninger med t.kr. 3.182, den regnskabsmæssige værdi på ejendommen udgør t.kr.
4.494.
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  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "94785721-d95c-4634-9186-187f579042bc",
  "rat": "1683811073",
  "sid": "262411d3-1adf-4043-9950-b3cec50a787f",
  "sub": "94785721-d95c-4634-9186-187f579042bc",
  "transaction_id": "6b29321c-51a7-4cb0-bfe2-6a726a679cd0",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-MGNlZGU2NmQtYmM3YS00YzJiLTgxMWUtY2I4MjA3NzYzZmEyfDAwMDAwMDAzfGVjNTkxMDVhLTQ1ZDItNDBkMy05YTRiLTk1ZTc2ZDYyYjlhM3wyNDk5ODE1MTg=",
  "signedAtUtc": "2023-05-11T13:20:32.4396199Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPad; CPU OS 16_4 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/113.0.5672.69 Mobile/15E148 Safari/604.1",
  "signOrderIds": "249981518",
  "agreementId_3655f7zKzzk249981518": "3655f7zKzzk249981518 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_ec4dfdHPMsm249981518": "ec4dfdHPMsm249981518 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"
}


{
  "at_hash": "WsjDpA-y2Zro4cCSHsO4dw",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1683786745",
  "birthdate": "1966-09-11",
  "exp": "1683790346",
  "iat": "1683786746",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "39e8af84-6542-4aac-85b1-c09eaeacca4a",
  "name": "Kathrine Gåsland",
  "nonce": "638193834907814200.MTJhOWMzYTQtNDU2ZS00YzBlLTg3ZGItZTBmNTIxYmU3Y2QxODViZThjMjMtYTI0OC00YWEwLTk0ZWMtZDNhM2Q4OWE5ZTEy",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "fd57d49e-8242-4897-9b16-d27f3cc706b4",
  "rat": "1683786691",
  "sid": "271ed9f3-85eb-4372-bc3e-3e7476199da3",
  "sub": "fd57d49e-8242-4897-9b16-d27f3cc706b4",
  "transaction_id": "1cb11748-280d-44a7-98d8-4c4e21e9fd80",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-MGNlZGU2NmQtYmM3YS00YzJiLTgxMWUtY2I4MjA3NzYzZmEyfDAwMDAwMDAyfGUwNTMxYjg4LWUwNjktNDJhZC04ZTIxLTQwZmJiZmMwNzMzMHwyNDk5ODE1MTg=",
  "signedAtUtc": "2023-05-11T06:34:46.1486638Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.4 Mobile/15E148 Safari/604.1",
  "signOrderIds": "249981518",
  "agreementId_3655f7zKzzk249981518": "3655f7zKzzk249981518 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_ec4dfdHPMsm249981518": "ec4dfdHPMsm249981518 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_b41780NwYyr249981518": "b41780NwYyr249981518 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}


{
  "at_hash": "XCX-QCfw5JCZX6x46HsmJA",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1683812470",
  "exp": "1683816071",
  "iat": "1683812471",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "36bc7702-0e95-46e4-a450-1dbd7f1d46f1",
  "name": "Christian Hjortshøj",
  "nonce": "638194092600320206.MDQ3ODBhNjItNjAxNi00NDk4LWE1NGUtMTlkNzNiOTI2OGNhNmY2MzYzNjItOTJhYi00ZDAyLWI4YjItNDYxOGY3NTM3MDk2",
  "provider": "nemid",
  "provider_unique_id": "73802972",
  "rat": "1683812460",
  "sid": "c0ba358e-478e-4786-a99c-da6d360784df",
  "ssn": "31824559",
  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:31824559-RID:73802972",
  "transaction_id": "0d57c0f1-132e-4c69-80b4-91925673ef4e",
  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-MGNlZGU2NmQtYmM3YS00YzJiLTgxMWUtY2I4MjA3NzYzZmEyfDAwMDAwMDA0fDZmNjgwYjkzLTdhNjEtNDY3MC05Y2ZlLTg4YjBkMTE3NTA2NnwyNDk5ODE1MTg=",
  "signedAtUtc": "2023-05-11T13:41:34.8888097Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "249981518",
  "agreementId_3655f7zKzzk249981518": "3655f7zKzzk249981518 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_ec4dfdHPMsm249981518": "ec4dfdHPMsm249981518 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
}


{
  "at_hash": "Mr48oB-yN-3fVt27SPh8YQ",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1683790353",
  "exp": "1683793954",
  "iat": "1683790354",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "74d04fa1-4b6c-436e-b32f-3298f4485c20",
  "name": "Thomas Præstensgaard",
  "nonce": "638193871236822254.MmVlNDBhNWItMGMzNS00NTRiLThkOWQtYTNkN2Q1Y2E0Nzc5YmIzZmIwYTktMTgxYS00YjE1LTk1ZjItMDA4ODdiNTE5NmQz",
  "provider": "nemid",
  "provider_unique_id": "79116820",
  "rat": "1683790323",
  "sid": "2044a83f-2532-4729-9e79-a8aee10244d0",
  "ssn": "27438105",
  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:27438105-RID:79116820",
  "transaction_id": "65b59344-6144-4ec1-892c-3257f15e2d13",
  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-MGNlZGU2NmQtYmM3YS00YzJiLTgxMWUtY2I4MjA3NzYzZmEyfDAwMDAwMDAxfDNjMDRjYmIyLWMxNjktNDRhZC04ZWU5LTFjN2EyNjc1ZGQwNnwyNDk5ODE1MTg=",
  "signedAtUtc": "2023-05-11T07:33:44.8392248Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36 Edg/113.0.1774.35",
  "signOrderIds": "249981518",
  "agreementId_3655f7zKzzk249981518": "3655f7zKzzk249981518 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør, Bestyrelsesmedlem og Dirigent)",
  "agreementId_ec4dfdHPMsm249981518": "ec4dfdHPMsm249981518 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_b41780NwYyr249981518": "b41780NwYyr249981518 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_223a6fWXHRQ249981518": "223a6fWXHRQ249981518 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_641eb9UKyXJ249981518": "641eb9UKyXJ249981518 (jeg underskriver dette dokument som: Reel ejer)"
}
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