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Godkendt på selskabets generalforsamling, den __/__ 2019 
 
 
________________________ 
Dirigent 
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JMC Lejebolig ApS 
 

 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 

 Side 3 

Selskabet JMC Lejebolig ApS 
Sønderbro 31, 1. tv. 
9000  Aalborg 

  
   CVR-nr.: 34 73 09 54 
  Regnskabsår: 1. juli - 30. juni 
    
Direktion Christian Løvstad 
  
Revisor  Reg. Revisionsaktieselskab 
 Lars Olsen A/S 
  Lundvej 20  
  8800  Viborg 
  
Ejerforhold Christian Løvstad, Sorthøj 111, 9000 Aalborg  
 J.K. Holding, Nørager ApS, Løgstørvej 152, 9610 Nørager  
 Julie Carslund Kristensen, Sønderbro 31, 1.tv, 9000 Aalborg  
 Mads Blankensteiner Bjerg, Sønderbro 31, 1.tv, 9000 Aalborg  
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JMC Lejebolig ApS 
 

 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 4 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. juli 2018 - 30. juni 
2019 for JMC Lejebolig ApS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 
2018 - 30. juni 2019. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 
Aalborg, den     /     2019 
 
Direktion 
 
 
 
Christian Løvstad 
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JMC Lejebolig ApS 
 

 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
  
  
 

 Side 5 

Til den daglige ledelse i JMC Lejebolig ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for JMC Lejebolig ApS for perioden 1. juli 2018 - 30. juni 2019 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder 
principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, 
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har 
givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller 
reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. 
 
Viborg, den       /        2019 
 

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S 
Registreret Revisionsaktieselskab 

CVR-nr.: 37135119 
 
 
 

Lars Olsen 
Registreret revisor 

mne17138 
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JMC Lejebolig ApS 
 

 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 6 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets hovedaktivitet består i at foretage investering i fast ejendom med henblik på udlejning 
og handel. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i 
regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne 
påvirke selskabets finansielle stilling. 
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JMC Lejebolig ApS 
 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 7 

Årsregnskabet for JMC Lejebolig ApS for 2018/19 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler 
for klasse C-selskaber.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem 
kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i 
lagre af færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger 
til råvarer og hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Ejendommenes driftsomkostninger 
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse. 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: D
O

BK
G

-Y
G

TY
Q

-N
IW

FC
-7

P1
B1

-Q
X6

8X
-O

58
P7



JMC Lejebolig ApS 
 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 8 

Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab 
på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med 
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med 
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og 
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører 
afskrivning. Der afskrives ikke på grunde. 
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger 
fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter 
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt 
indirekte produktionsomkostninger.  
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis 
brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellige. 
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede 
brugstider og restværdier: 
 
  
 

Brugstid Restværdi 

Bygninger 
 

50 år 86 % 

Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
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JMC Lejebolig ApS 
 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 9 

Gældsforpligtelser 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. 
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning 
af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til 
amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
 
Periodeafgrænsningsposter 
Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de 
efterfølgende år. 
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JMC Lejebolig ApS 
 

 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JULI 2018 - 30. JUNI 2019 
   
   
 2018/19 2017/18 
 

 Side 10 

 BRUTTORESULTAT ..................................................  214.470 196.140 
   

   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver ..................................................................  -14.700 -14.050 
     

 DRIFTSRESULTAT ....................................................  199.770 182.090 
   

   Andre finansielle omkostninger ......................................  -160.996 -114.351 
     

 RESULTAT FØR SKAT .............................................  38.774 67.739 
   

   Skat af årets resultat ........................................................  -7.045 -14.903 
     

 ÅRETS RESULTAT ....................................................  31.729 52.836      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat ..............................................................  31.729 52.836 
     

 DISPONERET I ALT ..................................................  31.729 52.836      
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JMC Lejebolig ApS 
 

 BALANCE PR. 30. JUNI 2019 
 AKTIVER 
   
   
 2019 2018 
 

 Side 11 

   Grunde og bygninger ......................................................  5.451.159 5.465.859 
     

   Materielle anlægsaktiver ..............................................  5.451.159 5.465.859 
     

   ANLÆGSAKTIVER ....................................................  5.451.159 5.465.859 
     

   

   Udskudt skatteaktiv ........................................................  17.309 7.627 
     

 Tilgodehavender ...........................................................  17.309 7.627      

   Likvide beholdninger ...................................................  470.592 302.481 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER .........................................  487.901 310.108      

   

 AKTIVER ......................................................................  5.939.060 5.775.967      
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JMC Lejebolig ApS 
 

 BALANCE PR. 30. JUNI 2019 
 PASSIVER 
   
   
 2019 2018 
 

 Side 12 

   Virksomhedskapital ........................................................  50.000 50.000 
   Overført resultat ..............................................................  63.944 32.215 
     

   EGENKAPITAL ...........................................................  113.944 82.215 
     

   

   Prioritetsgæld ..................................................................  4.289.000 4.237.223 
   Deposita ..........................................................................  140.400 141.400 
   Selskabsskat ....................................................................  22.748 0 
     

 1 Langfristede gældsforpligtelser ...................................  4.452.148 4.378.623 
     

   Gæld til associerede virksomheder .................................  1.342.644 1.290.084 
   Selskabsskat ....................................................................  4.024 10.045 
   Anden gæld .....................................................................  9.200 5.000 
   Periodeafgrænsningsposter .............................................  17.100 10.000 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ...................................  1.372.968 1.315.129      

   GÆLDSFORPLIGTELSER .......................................  5.825.116 5.693.752 
     

   

 PASSIVER ....................................................................  5.939.060 5.775.967      

   

 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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JMC Lejebolig ApS 
 

 NOTER 
  
 Gæld i alt Gæld i alt Restgæld efter 
 primo ultimo 5 år 
 

 Side 13 

 1 Langfristede gældsforpligtelser  
 Prioritetsgæld ....................................  4.237.223 4.289.000 4.289.000 
 Deposita ............................................  141.400 140.400 0 
 Selskabsskat ......................................  0 22.748 0 
       

 4.378.623 4.452.148 4.289.000        

   

   

 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Ingen.      

   

 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter på kr. 4.289.000, er der givet pant i selskabets 
grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi udgør kr. 5.451.159. 
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