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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden JM THUESEN EJENDOMME ApS
Hovedgaden 32
7260 Sønder Omme

CVR-nr: 34730830
Regnskabsår: 01/01/2016 - 31/12/2016
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Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar 2016 – 31. december
2016 for JM Thuesen Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Der er ændret ændret regsskabspraksis for måling og indregning af selskabets ejendomme. Jeg har valgt at
indregne selskabets ejendomme til en individuel forsigtig vurderet handelsværdi, baseret på ejenommenes
årlige lejeindtægter, fysiske tilstand, kommende års vedligeholdelsesbudgetter og ejendommenes
beliggenhed samt hidtidig og forventet udlejningsstabiltet. 
Den udskudte skat, der kan beregnes af opskrivningerne er oplyst som en note, da det ikke er hensigten at
sælge ud af ejendommene. Sammenligningstallene for sidste år år er ikke omregnet, da jeg skønner at det vil
være forbundet med store omkostninger at gøre dette.

Det er herefter min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar 2016– 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.
 
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2016 for opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 

, den  Sdr. Omme 01/06/2017

 Direktion

 Mona Thorbøl Thuesen

 Fravalg af revision for det kommende regnskabsår

Direktionen indstiller til generalforsamlingen, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår for perioden
 1/1 -31/12 2017 ligeledes ikke revideres, da betingelserne for at udelade dette er opfyldt.
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Ledelsesberetning
 Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet består i udlejning af fast ejendom.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
 
Ledelsen anser årets resultat for værende tilfredsstillende. 
 

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter regnskabsårets afslutning indtruffet begivenheder, som forrykker vurderingen af
årsrapporten
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B

Generelt

Årsrapporten for JM Thuesen Ejendomme ApS for perioden 1. januar 2016 – 31. december 2016 er aflagt i
overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Ændring af regnskabspraksis
Selsskabets ledelse har valgt at måles selskabets ejendomme  til en individuel forsigtig vurderet
handelseværdi. 
Eventualskat, der kan udløses som følge at salg af en, ellere flere ejendomme er ikke indregnet som gæld.
Der er en note oplysning omkring forpligtelse.
Sammenligningstallene er ikke ændret.
 

 Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
beløb, der vedrører regnskabsåret.
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.  
 

 Resultatopgørelsen
 Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten omfatter årets nettoomsætning med fradrag af andre eksterne omkostninger.
 

 Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, når levering til køber har fundet sted. Nettoomsætning
indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget.
 

 Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til lokaler, salg, reklame, administration, tab på
debitorer mv.
 

 Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver består af regnskabsårets af- og nedskrivninger opgjort ud
fra henholdsvis de fastsatte restværdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemførte
nedskrivningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle anlægsaktiver.

 Skat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og ændring af udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen. 
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Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.
 
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af
aktiver og forpligtelser. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud,
indregnes i balancen med den værdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

 Balancen
 Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger
måles udfra en individuel forsigtig vurdering af handelsværdien på balancentidspunktet. Vurderinger
foretages  udfra
en individuel forsigtig vurderet handelsværdi, baseret på ejenommenes årlige lejeindtægter, fysiske tilstand,
kommende års vedligeholdelsesbudgetter og ejendommenes beliggenhed samt hidtidig og forventet
udlejningsstabiltet. 
 
Den udskudte skat, der kan beregnes af opskrivningerne er oplyst som en note, da det ikke er hensigten at
sælge ud af ejendommene.
 
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargøring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. 
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger    25 år 
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar    5 år
 
Materielle anlægsaktiver nedskrives til genindvindingsværdi, såfremt denne er lavere end den
regnskabsmæssige
værdi.
 
Kapitalinteresser i tilknyttede selskaber
Måles til kostpris opgjort som købspris med resultater i henhold til seneste aflagte regnskab.
 
Værdipapirer
Måles til nominel værdi svarende til anskaffelsespris modregnet modtagne afdrag.

 Gældsforpligtelser
Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2015
kr. kr.

Bruttoresultat  ............................................................................... 590.042 318.687

Personaleomkostninger  .................................................................. -162.992 -134.186
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver
 ......................................................................................................... 

-153.634 -85.802

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... 273.416 98.699

Indtægter af andre kapitalandele, værdipapirer og tilgodehavender,
der er anlægsaktiver  ....................................................................... 

65.757 83.202

Andre finansielle indtægter  ............................................................ 32.092 32.918
Øvrige finansielle omkostninger  .................................................... -38.717 -15.644

Ordinært resultat før skat  ........................................................... 332.548 199.175

Skat af årets resultat  ....................................................................... -78.235 -205

Årets resultat  ................................................................................ 254.313 198.970

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ............................................................................. 254.313 198.970

I alt  ................................................................................................. 254.313 198.970
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Balance 31. december 2016
Aktiver

Note 2016 2015
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 10.823.592 3.629.376
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  ....................................... 90.400 79.100

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 10.913.992 3.708.476

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder  ..................................... 229.406 133.202

Finansielle anlægsaktiver i alt  ................................................... 229.406 133.202

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 11.143.398 3.841.678

Andre tilgodehavender  ................................................................. 306.978 350.885

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 306.978 350.885

Likvide beholdninger  .................................................................... 278.218 532.493

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 585.196 883.378

Aktiver i alt  ................................................................................. 11.728.594 4.725.056
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Balance 31. december 2016
Passiver

Note 2016 2015
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................. 80.000 80.000
Reserve for opskrivninger  ............................................................ 6.397.806 0
Overført resultat  ........................................................................... 351.132 96.818

Egenkapital i alt  .......................................................................... 6.828.938 176.818

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 1.786.232 1.532.363

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 1.786.232 1.532.363

Leverandører af varer og tjenesteydelser  ..................................... 14.375 14.375
Skyldig selskabsskat  ..................................................................... 58.682 205
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................. 

3.040.367 3.001.295

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 3.113.424 4.548.238

Gældsforpligtelser i alt  ............................................................... 4.899.656 4.548.238

Passiver i alt  ................................................................................ 11.728.594 4.725.056
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Noter

1. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet har ikke påtaget kautions- og garantiforpligtelser udover de former for garantier, der er
sædvane indenfor branchen og sleskabets normale aktiviteter

2. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Udover tinglystgæld i selskabets ejendomme er der ikke sket pantsætning af selskabets aktiver,
eller afgivet nogen form for sikkerhedsstillelser.

3. Oplysning om udskudte skatteaktiver og forpligtelser

 Et samlet salg af selskabets ejendomme til regnskabsmæssige værdier vil kunne udløse
skatteforpligtelser isoleret set på ca. t.kr 1.200 - t.kr. 1.500. der er ikke afsat nogen
kstteforpligtelse, da det ikke er hensigten at sælge ud af ejendommene.


