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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CENTERVEJ 2 HONG ApS

Christiansvej 23

9320 Hjallerup

CVR-nr: 34730342
Stiftelsesdato: 5. november 2012
Direktion: Niels Jgrgen Pedersen

Tommy Kristensen

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Visma Addo identifikationsnummer; 5095a1e2-7bff-4942-8eb5-433094fe1063



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2021 -
31. december 2021 for CENTERVEJ 2 HONG ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2021 - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hjallerup, den 5. maj 2022

Direktion
Niels Jogrgen Pedersen Tommy Kristensen
Direktgr Direktgr
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med ejendomsudlejning og hermed forbundet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse udviser et overskud pa kr. 1.717.096, og selskabets balance pr. 31.
december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 6.077.674.

Betydningsfulde hendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
Regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsetning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning med fradrag af andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har
fundet sted inden arets udgang.

Nettoomsetning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn, inklusive feriepenge og andre omkostninger til social sikring
mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtggrelser fra
offentlige myndigheder.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets endring i dagsverdien af
investeringsejendomme og tilhgrende geeld.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter veerdipapirer, renteindtaegter og renteomkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
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Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Aktiver med en kostpris pa under kr 30.700 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formadl at opnd afkast
af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kgbsomkostninger.

Efter ferste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Verdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veret vanskeligheder med klassifikationen af
ejendommene som investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige
parter pa arms lengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medfarer veesentlige
regnskabsmeessige skgn.

Ledelsen har vurderet, at det for indeveerende ar har veeret muligt at opgare dagsverdien ved hjelp
af sammenlignelige transaktioner pd markedet, hvorfor veerdiansettelsen er sket pa baggrund af
salgsveerdien svarende til den forventede salgspris pa investeringsejendomme.

Veardiforringelse af anlegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver vurderes arligt for
indikationer pa verdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Andre veerdipapirer og kapitalandele, anleegsaktiver

Kapitalandele males til kostpris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Vardipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, der bestdr af bersnoterede aktier og obligationer, males til
dagsveerdi pa balancedagen. Ikke- bgrsnoterede verdipapirer males til dagsveerdi baseret pa
beregnet kapitalveerdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Egenkapital

Foresldet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en
forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
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af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Galdsforpligtelser

Gealdsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar 2021 - 31. december 2021

Note 2021 2020
kr. kr.

Bruttofortjeneste 1.481.173 1.452.602
Personaleomkostninger 1 -150.000 -152.006
Resultat af ordiner drift for dagsvaerdireguleringer 1.331.173 1.300.596
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme 1.500.000 -750.000
Resultat for finansielle poster 2.831.173 550.596
Indteegter af andre kapitalandele, veerdipapirer og 13.556 317.448
tilgodehavender, der er anlegsaktiver
Andre finansielle indtegter 100.000 90.000
@vrige finansielle omkostninger -634.599 -691.370
Resultat for skat 2.310.130 266.674
Skat af arets resultat 4 -593.034 -72.587
Arets resultat 1.717.096 194.087
Forslag til resultatdisponering
Ekstraordineert udbytte 250.000 0
Overfort resultat 1.467.096 194.087

1.717.096 194.087
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Balance 31. december 2021

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlegsaktiver

Andre verdipapirer og kapitalandele
Finansielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Andre verdipapirer og kapitalandele
Likvide beholdninger
Omsatningaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2021 2020

kr. kr.
18.000.001 16.500.001
18.000.001 16.500.001
27.136 1.709.580
27.136 1.709.580
18.027.137 18.209.581
32.500 22.500
32.500 22.500
3.000.000 1.500.000
757.109 0
3.789.609 1.522.500
21.816.746 19.732.081
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Balance 31. december 2021

Note 2021 2020
kr. kr.

Passiver

Selskabskapital 500.000 500.000
Ekstraordinert udbytte indregnet under egenkapitalen -250.000 0
Overfort resultat 5.827.674 4.110.579
Egenkapital 6.077.674 4.610.579
Henseettelse til udskudt skat 1.269.632 998.216
Hensatte forpligtelser 1.269.632 998.216
Anden langfristet geeld 8.400.000 7.800.000
Geld til realkreditinstitutter 5.187.982 5.883.746
Langfristet gald 5 13.587.982 13.683.746
Kortfristet geeld til banker 0 55.825
Skyldig skat 321.618 17.657
Anden geeld 370.519 0
Skyldig moms og afgifter 189.321 366.058
Kortfristet gaeld 881.458 439.540
Galdsforpligtelser 14.469.440 14.123.286
Passiver i alt 21.816.746 19.732.081
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Noter

1. Personaleomkostninger
Lgnninger

Andre personaleomkostninger

I alt

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere

2. Finansielle indtegter

Renteindtegter i gvrigt

I alt

3. Finansielle omkostninger

Renteomkostninger i gvrigt

I alt

4. Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

I alt

2021 2020
kr. kr.
150.000 150.000
0 2.006
150.000 152.006
0 0
2021 2020
kr. kr.
100.000 90.000
100.000 90.000
2021 2020
kr. kr.
634.599 691.370
634.599 691.370
2021 2020
kr. kr.
321.618 17.657
271.416 54.930
593.034 72.587
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5. Langfristede geldsforpligtelser

Geeld Geld Restgeld

primo ultimo efter 5 ar
Langfristet geeld til realkreditinstitutter 5.883.746 5.187.982 2.880.918
Anden langfristet geeld 7.800.000 8.400.000 8.400.000
I alt 13.683.746 13.587.982 11.280.918

6. Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

Aktiver til en bogfert veerdi pa tkr. 18.000 er stillet til sikkerhed for selskabets geeld pa tkr. 5.188
til realkredit
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CENTERVEJ 2 HONG ApS

Christiansvej 23

9320 Hjallerup

CVR-nr: 34730342
Stiftelsesdato: 5. november 2012
Direktion: Niels Jgrgen Pedersen

Tommy Kristensen

Regnskabsar: 1. januar - 31. december





Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2021 -
31. december 2021 for CENTERVEJ 2 HONG ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2021 - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hjallerup, den 5. maj 2022

Direktion

Niels Jogrgen Pedersen Tommy Kristensen
Direktgr Direktgr





Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med ejendomsudlejning og hermed forbundet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse udviser et overskud pa kr. 1.717.096, og selskabets balance pr. 31.
december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 6.077.674.

Betydningsfulde hendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.





Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
Regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsetning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning med fradrag af andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har
fundet sted inden arets udgang.

Nettoomsetning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn, inklusive feriepenge og andre omkostninger til social sikring
mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtggrelser fra
offentlige myndigheder.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets endring i dagsverdien af
investeringsejendomme og tilhgrende geeld.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter veerdipapirer, renteindtaegter og renteomkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.





Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Aktiver med en kostpris pa under kr 30.700 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formadl at opnd afkast
af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kgbsomkostninger.

Efter ferste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Verdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veret vanskeligheder med klassifikationen af
ejendommene som investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige
parter pa arms lengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medfarer veesentlige
regnskabsmeessige skgn.

Ledelsen har vurderet, at det for indeveerende ar har veeret muligt at opgare dagsverdien ved hjelp
af sammenlignelige transaktioner pd markedet, hvorfor veerdiansettelsen er sket pa baggrund af
salgsveerdien svarende til den forventede salgspris pa investeringsejendomme.

Veardiforringelse af anlegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver vurderes arligt for
indikationer pa verdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Andre veerdipapirer og kapitalandele, anleegsaktiver

Kapitalandele males til kostpris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Vardipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, der bestdr af bersnoterede aktier og obligationer, males til
dagsveerdi pa balancedagen. Ikke- bgrsnoterede verdipapirer males til dagsveerdi baseret pa
beregnet kapitalveerdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Egenkapital

Foresldet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en
forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat





af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Galdsforpligtelser

Gealdsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.





Resultatopgerelse 1. januar 2021 - 31. december 2021

Note 2021 2020
kr. kr.

Bruttofortjeneste 1.481.173 1.452.602
Personaleomkostninger 1 -150.000 -152.006
Resultat af ordiner drift for dagsvaerdireguleringer 1.331.173 1.300.596
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme 1.500.000 -750.000
Resultat for finansielle poster 2.831.173 550.596
Indteegter af andre kapitalandele, veerdipapirer og 13.556 317.448
tilgodehavender, der er anlegsaktiver
Andre finansielle indtegter 100.000 90.000
@vrige finansielle omkostninger -634.599 -691.370
Resultat for skat 2.310.130 266.674
Skat af arets resultat 4 -593.034 -72.587
Arets resultat 1.717.096 194.087
Forslag til resultatdisponering
Ekstraordineert udbytte 250.000 0
Overfort resultat 1.467.096 194.087

1.717.096 194.087






Balance 31. december 2021

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlegsaktiver

Andre verdipapirer og kapitalandele
Finansielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Andre verdipapirer og kapitalandele
Likvide beholdninger
Omsatningaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2021 2020

kr. kr.
18.000.001 16.500.001
18.000.001 16.500.001
27.136 1.709.580
27.136 1.709.580
18.027.137 18.209.581
32.500 22.500
32.500 22.500
3.000.000 1.500.000
757.109 0
3.789.609 1.522.500
21.816.746 19.732.081
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Balance 31. december 2021

Note 2021 2020
kr. kr.

Passiver

Selskabskapital 500.000 500.000
Ekstraordinert udbytte indregnet under egenkapitalen -250.000 0
Overfort resultat 5.827.674 4.110.579
Egenkapital 6.077.674 4.610.579
Henseettelse til udskudt skat 1.269.632 998.216
Hensatte forpligtelser 1.269.632 998.216
Anden langfristet geeld 8.400.000 7.800.000
Geld til realkreditinstitutter 5.187.982 5.883.746
Langfristet gald 5 13.587.982 13.683.746
Kortfristet geeld til banker 0 55.825
Skyldig skat 321.618 17.657
Anden geeld 370.519 0
Skyldig moms og afgifter 189.321 366.058
Kortfristet gaeld 881.458 439.540
Galdsforpligtelser 14.469.440 14.123.286
Passiver i alt 21.816.746 19.732.081






Noter

1. Personaleomkostninger
Lgnninger

Andre personaleomkostninger

I alt

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere

2. Finansielle indtegter

Renteindtegter i gvrigt

I alt

3. Finansielle omkostninger

Renteomkostninger i gvrigt

I alt

4. Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

I alt

2021 2020
kr. kr.
150.000 150.000
0 2.006
150.000 152.006
0 0
2021 2020
kr. kr.
100.000 90.000
100.000 90.000
2021 2020
kr. kr.
634.599 691.370
634.599 691.370
2021 2020
kr. kr.
321.618 17.657
271.416 54.930
593.034 72.587
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5. Langfristede geldsforpligtelser

Geeld Geld Restgeld

primo ultimo efter 5 ar
Langfristet geeld til realkreditinstitutter 5.883.746 5.187.982 2.880.918
Anden langfristet geeld 7.800.000 8.400.000 8.400.000
I alt 13.683.746 13.587.982 11.280.918

6. Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

Aktiver til en bogfert veerdi pa tkr. 18.000 er stillet til sikkerhed for selskabets geeld pa tkr. 5.188

til realkredit
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