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Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar  - 31. december 2019
for CENTERVEJ 2 HØNG ApS. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver åresregnskabet et
retvisende billede af selskabet s aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som
beretningen omhandler. 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 

 Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.

, den  Hjallerup 03/08/2020

 Direktion

 Niels Jørgen Pedersen  Tommy Kristensen
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Ledelsesberetning
Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter består af investering i og drift af fast ejendom sam anden aktivitet forbundet hermed.
 
Udvikling i regnskabsåret
Årets resultat udgør 62 t.kr. mod -12 t.kr. sidste år. Direktionen anser resultatet for tilfredsstillende.
 
Betydningsfulde hændelser, indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forykke selskabets stilling
væsentligt.
 
 
 

 

 

 

.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
Generelt
 
Den interne årsrapport for Centervej 2 Høng ApS er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabsbestemmelser 
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt af følge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.
 
Ændring i anvendt regnskabspraksis
Selskabets regnskabspraksis er ændret, således at finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret
kostpris mod tidligere dagsværdi.
Der er fortaget tilpasning af sammenligningstal for 2018. Ændringen har påvirket resultat for 2018
negativ
med t. kr. 73 og den samlede effekt på egenkapitalen er positiv med t. kr. 746.640.
 
Bortset fra ovennævnte er årsrapporten  aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og
aflægges 
i danske kroner.
 
Generelt om indregning og måling
 
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes
værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes alle omkostninger, herunder 
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede 
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorfor der indregnes en
konstant 
effektiv renteover løbetiden. Amortiseret kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tillæg/fradrag  
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. Herved fordeles
kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
årsrapporten 
aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
 
Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjenesten
Bruttofortjenesten indeholder nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under
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fremstilling, 
arbejde udført for egne regning og opført under aktiver, andre driftsindtægter samt eksterne
omkostninger.
 
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har
fundet sted 
inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.
Nettoomsætningen 
indregnes eksklusive moms og afgifter med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
 
 
Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af  investeringsejendomme indeholder værdiregulering af ejendomme til dagsværdi
samt
gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

 

 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede kursgevinster og kurstab
vedrørende 
finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og
godtgørelser 
under aconto ordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen
med de
beløb, der vedrører regnskabsåret.
 
Renteomkostninger og øvrige omkostninger på lån til finansiering af fremstilling af immaterielle og
materielle,
anlægsaktiver og som vedrører fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlægsaktivet.
 
 
Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan
henføres 
til posteringer direkte på egenkapitalen.
 
Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om
tvungen 
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.
 
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager
virksomheder med 
skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette 
Underskud (fuld fordeling)
 
Balancen
 
Nedskrivning på anlægsaktiver
 
Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver samt kapitalandele 
i dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes årligt for indikation af værdiforringelse, 
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ud over det som udtrykkes ved afskrivning.
 
Foreligger der indikation på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis 
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end
den regnskabsmæssige værdi.
 
Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi.
Kapitalværdien
opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller 
aktivgruppen.
 
Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere
består.
Nedskrivning på goodwill tilbageføres ikke.
 
Investeringsejendomme
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommens købspris
og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi.
Ejendommene 
værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det
kommende 
år sammen med et afkastkrav er fastsat at em ekstern valuar danner grundlag for ejendommens
dagsværdi.

 

 
Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.
 
Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til 
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges
kostprisen 
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede
egenskaber,
indregnes i resultatopgørelsen under "omkostninger vedr. investeringsejendomme".
 
Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset
levetid. 
Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som investeringsejendommen forældes, afspejles i 
investeringsdommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger
over
investeringsejendommens brugstid.
 
Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten "værdireguleringer på ejendomme".
 
Varebeholdninger
 
Kostpris for fremstilling af færdigvarer og varer under fremstilling omfatter kostpris for råvarer, 
hjælpematerialer direkte løn og indirekte produktionsomkostninger. Indirekte
produktionsomkostninger
indeholder direkte materialer og løn samt vedligeholdelse af og afskrivning på maskiner,
fabriksbygninger 
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og udstyr, der benyttes i produktionsprocessen.
 
 
Nettorealisationsværdien for varebeholdninger opgøres som salgssum med fradrag af såvel 
færdiggørelsesomkostninger som omkostninger, der afholdes for at effektuere salget.
Nettorealisationsværdien, fastsættes under hensyntagen til omsættelighed, kurans og udvikling i
forventede 
salgspris.
 
Tilgodehavender
 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der
nedskrives 
til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.
 
Likvide beholdninger
 
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.
 
Selskabsskat og udskudt skat
 
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan
beregnes på 
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige
indkomster samt for betalte aconto skatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres
modregnet
i det omfang der er legal modregningsret og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
 
Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi
af 
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af 
forpligtelsen.
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til 
den værdi hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller 
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte 

 

 
nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
 
Gældsforpligtelser
 
Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.
 
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
kr. kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab  ........................................................ 1.392.879 1.387.689

Personaleomkostninger  .................................................................. 1 -153.235 -153.145

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... 1.239.644 1.234.543

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  .......................... 2 -750.000 -725.000
Dagsværdiregulering af andre investeringsaktiver  ........................ 3 136.000 0
Indtægter af andre kapitalandele, værdipapirer og
tilgodehavender, der er anlægsaktiver  ........................................... 

4 157.347 157.120

Andre finansielle indtægter  ........................................................... 75.000 25.000
Øvrige finansielle omkostninger  ................................................... -699.531 -683.890

Ordinært resultat før skat  .......................................................... 158.460 7.772

Skat af årets resultat  ....................................................................... 5 -96.736 -19.693

Årets resultat  ................................................................................ 61.724 -11.921

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ............................................................................. 61.724 -11.921

I alt  ................................................................................................ 61.724 -11.921
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Balance 31. december 2019
Aktiver

Note 2019 2018
kr. kr.

Investeringsejendomme  ................................................................ 17.250.000 18.000.000

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 6 17.250.000 18.000.000

Andre værdipapirer og kapitalandele  ........................................... 1.488.132 1.295.259
Andre tilgodehavender  ................................................................. 1.500.000 1.000.000

Finansielle anlægsaktiver i alt  ................................................... 2.988.132 2.295.259

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 20.238.132 20.295.259

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  ................................ 7.500 15.000

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 7.500 15.000

Likvide beholdninger  ................................................................... 0 0

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 7.500 15.000

Aktiver i alt  ................................................................................. 20.245.632 20.310.259
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Balance 31. december 2019
Passiver

Note 2019 2018
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................. 7 500.000 500.000
Overført resultat  ........................................................................... 3.916.492 3.854.768

Egenkapital i alt  ......................................................................... 4.416.492 4.354.768

Hensættelse til udskudt skat  ......................................................... 943.286 846.550

Hensatte forpligtelser i alt  ......................................................... 943.286 846.550

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 5.889.152 6.564.424
Ansvarlig lånekapital  ................................................................... 8.100.000 7.600.000

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 13.989.152 14.911.064

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 680.000 680.000
Gæld til banker  ............................................................................. 44.182 83.983
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................ 

172.520 180.534

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 896.702 944.517

Gældsforpligtelser i alt  .............................................................. 14.885.854 15.855.581

Passiver i alt  ................................................................................ 20.245.632 20.310.259

Note          
Oplysning om forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver
og forpligtelser  .................................................................................. 

8
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Noter

1. Personaleomkostninger

  2019 2018

  kr. kr.

Vederlag til bestyrelse og direktion 150.000 150.000
Pensionsbidrag 0 0
Kørselsgodtgørelse 3.235 3.145
  153.235 153.345

2. Dagsværdiregulering af investeringsejendomme

  2019 2018

  kr. kr.

Værdiregulering af investeringsejendomme -750.000 -725.000
  -750.000 -725.000

3. Dagsværdiregulering af andre investeringsaktiver

  2019 2019

  kr. kr.

Andel værdistigning K/S Industriparken 136.000 0
  136.000 0

4. Indtægter af andre kapitalandele, værdipapirer og tilgodehavender, der er
anlægsaktiver

  2019 2018

  kr. kr.

Andel resultat K/S Industriparken IV, Ballerup 157.347 157.120
  157.347 157.120
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5. Skat af årets resultat

  2019 2018

  kr. kr.

Aktuel skat 0 0
Ændring af udskudt skat 96.736 19.693
Regulering vedrørende tidligere år 0 0
  96.736 19.693
 

6. Materielle anlægsaktiver i alt

  Investerings-
ejendom

  kr.

Kostpris primo 17.154.903
Tilgang 0
Afgang 0
Kostpris ultimo 17.154.903
   
Opskrivninger primo 845.047
Årets opskrivning -750.000
Opskrivninger ultimo 95.097
   
Af- og nedskrivning primo 0
Årets afskrivning 0
Tilbageførsel ved afgang 0
Af- og nedskrivning ultimo 0
   
Regnskabsmæssig værdi ultimo 17.250.000
 
 

7. Registreret kapital mv.

  2019 2018

  kr. kr.

Virksomhedskapital primo 500.000 500.000
  500.000 500.000
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8. Oplysning om forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver og
forpligtelser

Ved afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
lejeindtægter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts- og administrations- og
vedlige-
holdelsesomkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for
indregnet 
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning
og større vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje
tillægges.
     
Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i makedsstatistikker, gennemførte
handler samt 
ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af
afkastkravet 
indgår parametre såsom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder,
vedligeholdelses-
tilstand, lejeaftalens løbetid og lejernes bonitet mv.    
     
Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.  
 
 
 

9. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

 
Aktiver til en bogført værdi på tkr. 17.250.000 er stillet til sikkerhed for selskabets gæld på tkr.
6.613. til Pengeinstitut og realkredit.

10. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal ansatte  ............................................................ 0


