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L edel sespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2019
for CENTERVEJ 2 HONG ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter vores opfattel se giver aresregnskabet et
retvisende billede af selskabet s aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edel sen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Hjallerup, den 03/08/2020

Direktion

Niels Jargen Pedersen Tommy Kristensen
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestar af investering i og drift af fast ejendom sam anden aktivitet forbundet hermed.

Udvikling i regnskabsar et
Arets resultat udger 62 t.kr. mod -12 t.kr. sidste &. Direktionen anser resultatet for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser, indtruffet efter regnskabsarets afsutning
Efter regnskabsarets afutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forykke selskabets stilling

vassentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Generdt

Den interne arsrapport for Centervej 2 Hang ApS er aflagt i overensstemmel se med
arsregnskabsbestemmel ser

for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt af falge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

AEndring i anvendt regnskabspraksis

Sel skabets regnskabspraksis er andret, sdledes at finansielle forpligtel ser indregnes til amortiseret
kostpris mod tidligere dagsvaadi.

Der er fortaget tilpasning af sammenligningstal for 2018. Zndringen har pavirket resultat for 2018
negativ

med t. kr. 73 og den samlede effekt pa egenkapitalen er positiv med t. kr. 746.640.

Bortset fra ovennaa/nte er arsrapporten aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og

aflaegges
i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes
vaadireguleringer

af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefersler som falge af aendrede
regnskabsmaessige skan af belagb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
sel skabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales paliddigt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorfor der indregnes en
konstant

effektiv renteover |gbetiden. Amortiseret kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tillaeg/fradrag

af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belagb. Herved fordeles
kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtel sens | gbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten
afleagges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Resultatopger el sen

Bruttofortjenesten
Bruttof ortjenesten indehol der nettoomsagning, aendring i lagre af faardigvarer og varer under

CVR-nr. 34730342



Side 7 af 15

fremstilling,
arbejde udfert for egne regning og opfert under aktiver, andre driftsindtasgter samt eksterne
omkostninger.

Nettoomsagning indregnesi resultatopgerel sen, sfremt levering og risikoovergang til kgber har
fundet sted

inden arets udgang, og safremt indtasgten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsagningen

indregnes eksklusive moms og afgifter med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Veaadiregulering af investeringsejendomme

Vaadiregulering af investeringsejendomme indeholder vaadiregulering af g endomme til dagsvaadi
samt

gevingt/tab ved afhaandel se af gjendomme.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, realiserede kursgevinster og kurstab
vedrgrende

finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel ser samt tillagy og
godtgerel ser

under aconto ordningen mv. Finansielle indtasgter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen
med de

belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Renteomkostninger og gvrige omkostninger palan til finansiering af fremstilling af immaterielle og
materielle,
anlaggsaktiver og som vedrarer fremstillingsperioden, indregnesikke i kostprisen for anlagysaktivet.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerel sen

med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares

til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om
tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede

virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager
virksomheder med

skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
Underskud (fuld fordeling)

Balancen
Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaardi af savel immaterielle som materielle anlasgsaktiver samt kapitalandele
i dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes &rligt for indikation af vaardiforringelse,
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ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikation pa veadiforringel se, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis

gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end
den regnskabsmasssige vaadi.

Som genindvindingsvaardi anvendes den hgjeste vaardi af nettosalgspris og kapitalvaadi.
Kapitalveadien

opgares som nutidsvaadien af de forventede nettopengestramme fra anvendel sen af aktivet eller
aktivgruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, ndr betingel sen for nedskrivningen ikke laangere
bestér.
Nedskrivning pa goodwill tilbagefaeres ikke.

I nvesteringsejendomme

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kebspris

0g
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

| nvesteringsejendomme mal es efterf el gende gjendom for €jendom til en skennet dagsvaadi.
Ejendommene

vaadiansadtes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme for det
kommende

ar sammen med et afkastkrav er fastsat at em ekstern valuar danner grundlag for jendommens
dagsvaadi.

Den anvendte vaardiansaetel sesmodel er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffel sestidspunktet og som derved forbedrer ggendommens fremtidige afkast, tillaagges
kostprisen

som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede
egenskaber,

indregnes i resultatopgerel sen under "omkostninger vedr. investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaggsaktiver, bortset fra grunde, en begraanset
levetid.

Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som investeringsejendommen foraddes, afspejlesi
investeringsdommens |gbende maling til dagsveardi. Der foretages ikke systematiske af skrivninger
over

investeringsej endommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnes i resultatopgerel sen under posten "vaardireguleringer pa ejendomme’.
Varebeholdninger

Kostpris for fremstilling af faardigvarer og varer under fremstilling omfatter kostpris for révarer,
hjad pematerialer direkte Ian og indirekte produktionsomkostninger. Indirekte
produktionsomkostninger

indeholder direkte materialer og lan samt vedligeholdelse af og afskrivning pa maskiner,
fabriksbygninger
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0g udstyr, der benyttesi produktionsprocessen.

Nettorealisationsvaadien for varebeholdninger opgares som salgssum med fradrag af savel
feardiggerel sesomkostninger som omkostninger, der afholdes for at effektuere salget.
Nettorealisationsvaadien, fastsadtes under hensyntagen til omsadtelighed, kurans og udvikling i
forventede

salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veardi. Der
nedskrives
til nettorealisationsvaardien med henblik pa at imadegéa forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestadender i pengeinstitutter.
Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtel ser indregnes i balancen med det bel gb, der kan
beregnes pa

grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte aconto skatter. Skattetilgodehavender og -forpligtel ser prassenteres
modregnet

i det omfang der er legal modregningsret og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af ale midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi
af

aktiver og forpligtelser opgjort pagrundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af

forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
malestil

den vaadi hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller

ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte

nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaae
gaddende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtelser vedrarende investeringsgjendomme males til amortiseret kostpris.

Andre gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaardi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
kr. Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveeiieiiiecie e 1.392.879 1.387.689
Personal €0mKOSININGEY .....ooueiiiiiieeee s 1 -153.235 -153.145
Resultat af ordinaer primagr drift ......ccoooveevecevee e, 1.239.644 1.234.543
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme .........ccccceeevenee. 2 -750.000 -725.000
Dagsvaadiregulering af andre investeringsaktiver ..o 3 136.000 0
Indtaggter af andre kapitalandele, vaardipapirer og
tilgodehavender, der er anlagySaktiver .........cccoceeeienenenenenenins 4 157.347 157.120
Andrefinansielle indtaagter .........ccoovvievicie s 75.000 25.000
@vrige finansielle oOmKOStNINGEr  ......ooovviiiiieeceeee e -699.531 -683.890
Ordinaert resultat far skat ......cccocevvrcineiece e 158.460 71.772
SKat af AretSTESUILAL .......cocveveveeeieieieieiee e 5 -96.736 -19.693
ATESTESUIAL ..ottt 61.724 -11.921

Fordlag til resultatdisponering
OVEIT@It rESUITAL ......c.eovivieeiieeeeee e 61.724 -11.921
= L SRR 61.724 -11.921
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Balance 31. december 2019

Aktiver

INVesteringSgendomIMe ........ccccveveeiieeiie e

Materielle anlaagsaktiver i alt ........cccooiiiieiiiieees

Andre vaadipapirer og kapitalandele ..........ccccocceveiieieciecee,
Andretilgodehavender ...

Finansielle anlaagsaktiver i alt .......cccooeiiiiiiiiciieesee

ANlaegsaktiver | alt .....ccoceeeeiiece e

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser .......cccovvevieiieeienn,

Tilgodehavender 1 alt ...

Likvide beholdninger .......cccocovieeieeie e

Omsaetningsaktiver i alt ......cccccovvieiieciiece e

Aktiver i alt

Note

2019
kr.
17.250.000

17.250.000

1.488.132
1.500.000

2.988.132

20.238.132
7.500
7.500

0
7.500

20.245.632

Side 11 af 15

2018
kr.
18.000.000

18.000.000

1.295.259
1.000.000

2.295.259

20.295.259
15.000
15.000

0
15.000

20.310.259
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Balance 31. december 2019

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

Overfart resultat ..........ccoceeueneee
Egenkapital i alt ........cccceeueeee
Hensadtelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
Gedd til realkreditinstitutter

Ansvarlig lanekapital

Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Gadd til banker .....ccceeeeveeee.

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SIKIMNg ..cccceeeveeciieeci,

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Oplysning om forudsagninger for dagsvaardiberegninger af aktiver
00 TOrPHOLEISEr ..o

Note 2019
Kr.

7 500.000
3.916.492

4.416.492
943.286
943.286

5.889.152
8.100.000

13.989.152

680.000
44.182

172.520

896.702

14.885.854

20.245.632

Note
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2018

kr.
500.000
3.854.768

4.354.768
846.550
846.550

6.564.424
7.600.000

14.911.064

680.000
83.983

180.534

944.517

15.855.581

20.310.259
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

2019 2018
kr. Kr.
Vederlag til bestyrelse og direktion 150.000 150.000
Pensionsbidrag 0 0
K grselsgodtgarelse 3.235 3.145
153.235 153.345

2. Dagsveerdiregulering af investeringseg endomme
2019 2018
kr. kr.
Vaadiregulering af investeringsejendomme -750.000 -725.000

-750.000 -725.000

3. Dagsvaardiregulering af andre investeringsaktiver

2019 2019

kr. kr.

Andel vagdistigning K/S Industriparken 136.000 0
136.000 0

4. Indtaggter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og tilgodehavender, der er
anlasggsaktiver

2019 2018

kr. kr.

Andel resultat K/S Industriparken IV, Ballerup 157.347 157.120
157.347 157.120
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5. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedragrende tidligere ar

6. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo

Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- 0og nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbagefarsel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

7. Registreret kapital mv.

Virksomhedskapital primo
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2019 2018
kr. kr.

96.736 19.693

96.736 19.693

Investerings-
gjendom
kr.

17.154.903
0
0
17.154.903

845.047
-750.000
95.097

o OO Oo

17.250.000

2019 2018
kr. kr.

500.000 500.000

500.000 500.000
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8. Oplysning om forudseetninger for dagsvaer diberegninger af aktiver og
forpligtelser

Ved afkastet for de enkelte g endomme tages udgangspunkt i forventede
lgjeindtaegter

ved fuld udlgining af g endommene. Forventede drifts- og administrations- og
vedlige-

holdel sesomkostninger fratragkkes. Den herefter beregnede vaardi korrigeres for
indregnet

tomgangslg e for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning
og sterre vedligehol del sesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje

tillaegges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i makedsstatistikker, gennemferte
handler samt

ledel sens kendskab til egendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsadtel se af
afkastkravet

indgar parametre sdsom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder,
vedligehol del ses-

tilstand, lgjeaftalens |gbetid og |ejernes bonitet mv.

Den anvendte vaadiansadtel sesmetode er uaandret i forhold til sidste ar.

9. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Aktiver til en bogfert vaardi patkr. 17.250.000 er stillet til sikkerhed for selskabets gadd pa tkr.

6.613. til Pengeinstitut og realkredit.

10. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal anSatte ..........cccceeveeveece s 0
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