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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden CENTERVEJ 2 HØNG ApS
Christiansvej 23
9320 Hjallerup

Telefonnummer: 40910798

CVR-nr: 34730342
Regnskabsår: 01/01/2016 - 31/12/2016

Bankforbindelse Nykredit Bank A/S
John F. Kennedys Plads
9100 Aalborg
DK Danmark
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Ledelsespåtegning
 
Ledelsen har dags dato aflagt årsregnskab for 2016 for Centervej 2 Høng ApS.
 
Årsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig og de udøvede regnskabsmæssige skøn for
forsvarlige, ligesom årsregnskabet efter vores opfattelse indeholder de oplysninger der er relevante for at
bedømme selskabets økonomiske forhold.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets 
aktiver og passiver, den samlede finansielle stilling samt resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
2015.
 
Det erklæres, at betingelserne i § 135, stk. 1 3 pkt. i årsregnskabsloven for at kune fravælge revision, er
opfyldt.
 
Årsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

 
 
 

, den Hjallerup

 Direktion

 Niels Jørgen Pedersen  Tommy Kristensen
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Ledelsesberetning
Hovedaktivitet
Hovedaktiviteten har bestået i udlejning af fast ejendom.
 
Udvikling i regnskabsåret
Selskabets resultat og økonomisk udvikling blev som forventet.
 
Begivenheder efter balancedagen
Der er ikke indtruffet betydningsfulde hændelser, som vurderes at have væsentlig indflydelse på
bedømmelse af årsrapporten.
 
Usikkerheder eller usædvanlige forhold, der har påvirket indregning og måling
Der har ikke været væsentlige usikkerheder eller usædvanlige forhold, der har påvirket indregningen eller
målingen
 

 

 

 

.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
 
Der er i øvrigt anvendt nedenstående vurderingsprincipper.

Resultatopgørelsen
 

 Lejeindtægter
Lejeindtægter omfatter opkrævet leje samt bidrag til dækning af fællesudgifter ved udlejning af
ejendommen.
 

 Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter alle omkostninger vedr. drift af ejendommen, herunder skatter og afgifter,
forsikringer og vedligeholdelse.
 

 Andre administrative omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ledelse og administration af selskabet m.v.
 

 Værdireguleringer
Værdireguleringer omfatter årets regulering af ejendom og prioritetsgæld til dagsværdi.
 
Balancen
 

 Investeringsejendom
Investeringsejendommen værdiansættes til dagsværdi og værdireguleringer foretages over
resultatopgørelsen under posten værdireguleringer.

Ejendommen værdiansættes i henhold til bestemmelserne for investeringséjendomme, hvor der tages hensyn
til ejendommens nettoleje, d.v.s lejeindtægt med fradrag af omkostninger.
Målingen sker på baggrund af afkastbaseret 10-årig cach flow-model, hvor de fremtidige pengestrømme ved
ejerskab af ejendommen tilbagediskonteres. De enkelte års cach flow kapitaliseres med et fastsat
markedsbaseret afkastkrav på 7,25 %.
 

 Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til normal værdi. Værdien reduceres
med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.
 

 Finansielle gældsforpligtelser
Gæld til realkredit- og finansieringsinstitutter, herunder finansielle instrumenter der anvendes til afdækning
af renterisiko, måles til dagsværdi. Ændring i dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen under posten
værdireguleringer.
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld måles til
amortiseretkostpris.
 

 Skat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.
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Resultatopgørelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2015
kr. kr.

Nettoomsætning  ............................................................................ 1.431.281 1.407.656
Eksterne omkostninger  .................................................................. -128.359 -42.739

Bruttoresultat  .............................................................................. 1.302.922 1.364.917

Personaleomkostninger  ................................................................. 1 -151.644 -152.627

Resultat af ordinær primær drift  .............................................. 1.151.278 1.212.290

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  .......................... 0 0
Dagsværdiregulering af gæld vedrørende investeringsejendomme 
 ........................................................................................................ 

139.174 -93.658

Øvrige finansielle omkostninger  ................................................... 2 -655.374 -657.706

Ordinært resultat før skat  .......................................................... 635.078 460.926

Skat af årets resultat  ...................................................................... 3 -139.716 -73.404

Årets resultat  ............................................................................... 495.362 387.522

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen  .......................... 0 0
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode  .............. 0 0
Overført resultat  ............................................................................ 495.362 387.522

I alt  ................................................................................................ 495.362 387.522
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Balance 31. december 2016
Aktiver

Note 2016 2015
kr. kr.

Investeringsejendomme  ................................................................ 18.725.000 18.725.000

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 4 18.725.000 18.725.000

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 18.725.000 18.725.000

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  ................................ 3.750 3.750

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 3.750 3.750

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 3.750 3.750

Aktiver i alt  ................................................................................. 18.728.750 18.725.000
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Balance 31. december 2016
Passiver

Note 2016 2015
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................. 500.000 500.000
Overført resultat  ........................................................................... 1.946.876 1.451.514

Egenkapital i alt  ......................................................................... 2.446.876 1.951.514

Hensættelse til udskudt skat  ......................................................... 5 549.117 409.401

Hensatte forpligtelser i alt  ......................................................... 549.117 409.401

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 8.808.921 9.592.557
Ansvarlig lånekapital  ................................................................... 5.500.000 5.500.000

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 6 14.308.921 15.092.557

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 644.000 630.000
Gæld til banker  ............................................................................. 582.030 471.076
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................ 

197.806 170.452

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 1.423.836 1.271.528

Gældsforpligtelser i alt  .............................................................. 15.732.757 16.364.085

Passiver i alt  ................................................................................ 18.728.750 18.725.000
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Noter

1. Personaleomkostninger

  2016 2015

  kr. kr.

Løn og gager 150.000 150.000
Pensionsbidrag 0 0
Kørselsgodtgørelse 1.644 2.627
  151.644 152.627

2. Øvrige finansielle omkostninger

  2016 2015

  kr. kr.

Finansieringsudgifter 655.374 657.706
  655.374 657.374
 

3. Skat af årets resultat

  2016 2015

  kr. kr.

Aktuel skat 0 0
Ændring af udskudt skat 139.716 73.404
Regulering vedrørende tidligere år 0 0
  139.716 73.404
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4. Materielle anlægsaktiver i alt

  Investerings-
ejendom

  kr.

Kostpris primo 0
Tilgang 17.154.903
Afgang 0

Kostpris ultimo 17.154.903
   
Opskrivninger primo 1.570.097
Årets opskrivning 0

Opskrivninger ultimo 1.570.097
   
Af- og nedskrivning primo 0
Årets afskrivning 0
Tilbageførsel ved afgang 0

Af- og nedskrivning ultimo 0
   
Regnskabsmæssig værdi ultimo 18.725.000
 
 

5. Hensættelse til udskudt skat

  Regnskabsmæssige
værdier

Skattemæssige
værdier

Midlertidig
forskel

  kr. kr. kr.
Investeringsejendom 18.725.000 14.457.785 4.267.215
Prioritetsgæld 9.452.921 8.551.516 -901.405
Underskudsfremførsel 0 -869.817 -869.817

      2.495.993
Udskudt skat, 22%     549.117
 

6. Langfristede gældsforpligtelser i alt

  Gæld i alt
ultimo

Afdrag næste
år

Langfristet
andel

Restgæld
efter 5 år

  kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgæld 8.551.516 -644.000 7.907.516 5.114.366
Værdiregulering 901.405 0 901.405 0
Ansvarlig lånekapital 5.500.000 0 5.500.000 5.500.000
  14952.921 -644.000 14.308.921 10.614.366
 



Side 12 af 12

CVR-nr. 34730342

7. Oplysning om eventualforpligtelser

 
 Ingen.
 

8. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

 
Aktiver til en bogført værdi på tkr. 18.725 er stillet til sikkerhed selskabets gæld på tkr. 10.034 til
pengeinstitutter og realkredit.


