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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for Pyrit ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glostrup, den 12. juni 2020

Direktion

Sasho Petrevski
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Pyrit ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Pyrit ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 pa grundlag
af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgg-
relse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integri-
tet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Rgdovre, den 12. juni 2020

Vadskaer Krgmmelbein
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 40 68 97 45

Michael Kodama Krgmmelbein
Statsautoriseret revisionsanpartsselskab
MNE-nr. mne44139
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Selskabsoplysninger

Selskabet Pyrit ApS
Formervangen 8
2600 Glostrup

CVR-nr.: 347300 32

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019

Hjemsted: Glostrup
Direktion Sasho Petrevski
Revisor Vadskaer Kremmelbein

Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Valhgjs Alle 158
2610 Rgdovre
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at kgbe, sxlge, renovere og udleje ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og pkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2019 udviser et overskud pa kr. 228.723, og selskabets balance pr. 31.
december 2019 udviser en egenkapital pa kr. 882.596.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsarets udlgbet er COVID-19 udbrudt, hvilket har medfgrt at en del aktiviteter i samfundet
er lukket ned. Der er tale om en ikke-regulerende begivenhed. Selskabet rammes via de
nedlukningstiltag som har veeret geeldende i marts, april og maj 2020, men det er ikke muligt pa
nuvaerende tidspunkt at vurdere de kort- eller langsigtede effekter af COVID-19, idet det fortsat er
usikkert hvor lenge disse tiltag opretholdes. Vi henviser desuden til beskrivelsen heraf i noten -
efterfglgende begivenheder.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet andre begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Pyrit ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrzaefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttoresultat bestar af nettoomsaetning, herunder avance ved salg af ejendomme, modregnet direkte
omkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning, omfatter huslejeindtaegter m.v. og indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risi-
koovergang til kgber har fundet sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger omfatter omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendom.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets andring i dagsvaerdien af investeringsej-
endomme og tilhgrende geeld.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Investeringsejendomme

Investeringsejendome er indregnet ti Idagsveaerdi, hvor stigning eller fald indregnes i resultatopggrelsen.
Der afskrives ikke pa ejendommen. Dagsvaerdiener opgjort som afkast delt med et afkastkrav pa mellem
4% og 7% af haengigt af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omggres til et normal-ar, hvor
det tages hgjde for lejekontrakters Ipbetid, lejens stgrrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og
ejendommens vedligeholdelsesstand. Gaelden i eiendommen indregnes til amortiseret kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Vardipapirer og kapitalandele
Vaerdipapirer, der bestar af b@grsnoterede aktier, males til dagsveerdi pa balancedagen.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, ma-
les til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018
kr. kr.

Bruttofortjeneste 11.439 19.137
Vaerdireguleringer af investeringsaktiver 0 580.489
Resultat fgr finansielle poster 11.439 599.626
Finansielle indteegter 340.850 2.000
Finansielle omkostninger 1 -58.981 -116.934
Resultat for skat 293.308 484.692
Skat af arets resultat 2 -64.585 -106.771
Arets resultat 228.723 377.921
Overfgrt resultat 228.723 377.921

228.723 377.921
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Balance 31. december

Note 2019 2018
kr. kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 3.200.000 3.200.000
Materielle anlaegsaktiver 3.200.000 3.200.000
Anlaegsaktiver i alt 3.200.000 3.200.000
Selskabsskat 0 6.440
Tilgodehavender 0 6.440
Verdipapirer 767.800 429.200
Veaerdipapirer 767.800 429.200
Likvide beholdninger 70.608 141.871
Omsaetningsaktiver i alt 838.408 577.511
Aktiver i alt 4.038.408 3.777.511
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Balance 31. december

Note 2019 2018
kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfgrt resultat 802.596 573.872
Egenkapital 3 882.596 653.872
Hensaettelse til udskudt skat 127.708 106.771
Hensatte forpligtelser i alt 127.708 106.771
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.947.956 2.898.482
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 1.500 1.500
Skyldigt sambeskatningsbidrag 43.648 0
Anden geeld 5.000 64.386
Deposita 30.000 52.500
Kortfristede geeldsforpligtelser 3.028.104 3.016.868
Geaeldsforpligtelser i alt 3.028.104 3.016.868
Passiver i alt 4.038.408 3.777.511
Efterfglgende begivenheder
Eventualforpligtelser
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Noter

2019 2018
kr. kr.
1 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 57.970 0
Andre finansielle omkostninger 1.011 57.534
Kursreguleringer omkostninger 0 59.400
58.981 116.934
2 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 43.648 0
Arets udskudte skat 20.937 106.771
64.585 106.771
3  Egenkapital
Virksomheds- Overfgrt
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2019 80.000 573.873 653.873
Arets resultat 0 228.723 228.723
Egenkapital 31. december 2019 80.000 802.596 882.596

4 Efterfglgende begivenheder

Efter regnskabsarets udlgbet er COVID-19 udbrudt, hvilket har medfgrt at en del aktiviteter i
samfundet er lukket ned. Der er tale om en ikke-regulerende begivenhed. Selskabet rammes via de
nedlukningstiltag som har vaeret geeldende i marts, april og maj 2020, men det er ikke muligt pa
nuvaerende tidspunkt at vurdere de kort- eller langsigtede effekter af COVID-19, idet det fortsat er

usikkert hvor laenge disse tiltag opretholdes.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet andre begivenheder, som vaesentligt vil kunne

pavirke selskabets finansielle stilling.
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Noter

5 Eventualforpligtelser

Kautions- og garantiforpligtelser
Der er tinglyst pantebrev med kr. 482.000 i selskabets ejendom. Pantebrevet er lagt til sikkerhed for
geeld.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet COBI Holding ApS (Administrationsselskab) og
haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret
2019 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling 1. juli
2019 eller senere.
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