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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for K/S DIAGONALVEJ.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 8. marts 2023

Bestyrelse:

Martin Born Michael Kiihn Thomsen Seren Emdal Skovsbal
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til ejerne af K/S DIAGONALVEJ

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for K/S DIAGONALVEJ for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2022, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 8. marts 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Ulrik Moeslund Olsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35407
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er kab, salg, udlejning samt udvikling af ejendomme beliggende pa
Ryttervangen 2, 7323 Give.

Usikkerhed ved indregning og maling

Kommanditselskabets erhvervsejendom indregnes til dagsvaerdi efter reglerne om
investeringsejendomme. Der foretages saledes lgbende veerdireguleringer til dagsveerdi, hvorfor der
ikke skal foretages systematiske afskrivninger over ejendommens brugstid. Tilsvarende males
prioritetsgaeld og anden geeld vedrgrende investeringsejendommen til amortiseret kostpris.

Ejendommens vaerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstrackning markedsrenter
aendrer sig og en investors rentekrav andres, eller ejendommens forhold i @vrigt aendres, kan
ejendommens vaerdi tilsvarende aendre sig.

Ved vurdering af markedsvaerdi for ejendommen pr. 31. december 2022, er der anvendt et basis
afkastkrav pa 7,00%. Ved anvendelse af dette afkastkrav er investeringsejendommen opgjort til 12.184
tkr.

Zndringer af afkastkrav for investeringsejendommen vil pavirke den indregnede veaerdi af
investeringsejendommen i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgarelsen.

Safremt afkastkravet forhgjes med 0,25, vil den opgjorte vaerdi af investeringsejendommen falde med
420 tkr. Saledes pavirkes resultatopggrelsen og egenkapitalen negativt med 420 tkr.

Safremt afkastkravet saenkes med 0,25, vil den opgjorte veerdi af investeringsejendommen stige med
451 tkr. Saledes pavirkes resultatopggrelsen og egenkapitalen positivt med 451 tkr.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets aktiviteter har forlgbet tilfredsstillende.

Selskabets investeringsejendom indregnes til dagsvaerdi, og der har i regnskabsaret vaeret en positiv
vaerdiregulering pa DKK 731.000. Vardiforggelsen er som falge af forbedret nettooverskud af lejemal
ift. sidste regnskabsar.

Renses resultatopgarelsen for dagsvaerdiregulering pa investeringsejendomme, har selskabet opnaet et
resultat pa DKK 690.999.

Bestyrelsens medlemmer har uafhangigt af hinanden flere gange i arets leb besggt ejendommen og
hver gang fundet forholdene i orden.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE......c.iiiiiiitiiiiiiiiiiin e eeeeenene
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme....................
DRIFTSRESULTAT .....uiiiiiiiiiii ettt eeeeeene
Finansielle omKoStNiNger......cccvveiiiiiiiiiiiiniiieiierenneenennnes

ARETS RESULTAT ...iiiniiiiiiiieeiie et etie et e eeie e e eeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forlods udloddet ....covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeenn
Overfart resultat......ccceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiirreeeaeeeaanens

FALT. e

Note 2022
kr.

739.255

731.000

1.470.255

-48.256

1.421.999

480.000
941.999

1.421.999

2021
kr.

728.437

346.000

1.074.437

-49.586

1.024.851

400.000
624.851

1.024.851
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

INnvesteringsejeNdOMME. .. .ueireeiieiieereieereneerenneeeanaeenonns
Materielle anlaegsaktiver........cccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinen,

ANLAGSAKTIVER.....ciiiiiiiiiiii

Periodeafgraensningsposter......coeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienanns

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER. ...

PASSIVER

Indskudskapital......ooeeieiiiiiiiiiiiiiiiiii it
Overfart OVerskUd. ...ooovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeaanns

EGENKAPITAL .....ooiiiiiiiiiiiie

Geeld til realkreditinstitutter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiininnnene,
Anden gaeld. oo e
Langfristede geeldsforpligtelser.............ccoiviiiiiiiiiiiiiia,

Geeld til realkreditinstitutter.........coviiiiiiiiiiiiiiiiiiennen.
Geeld til pengeinstitutter......covviiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccceeevevnvennnn.
Anden gaeld. oo e
Kortfristede geaeldsforpligtelser............ccooiiiiiiiiiiiiinnia,

GALDSFORPLIGTELSER.....cccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiininieenes

PASSIVER. ..ot

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Note 2022

kr.

12.184.000
1 12.184.000

12.184.000

15.344
15.344

15.344

12.199.344

2.600.000
4.865.957

7.465.957

3.762.225
101.036
2 3.863.261

218.660
447.512
45.379
158.575
870.126

4.733.387

12.199.344

2021
kr.

11.453.000
11.453.000

11.453.000

20.095
20.095

20.095

11.473.095

2.600.000
3.923.959

6.523.959

3.979.418
98.908
4.078.326

233.908
459.215
46.695
130.992
870.810

4.949.136

11.473.095
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Indskuds- Overfort
kapital overskud
Egenkapital 1. januar 2022......ccvvieiiiiiiiiiiiieiiiiteeiieeneieeaaneen, 2.600.000 3.923.958
Forslag til resultatdisponering.......ccovvvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennen, 941.999

Egenkapital 31. december 2022..........ccceviiiiiiiiiiiiiiiiienanenns, 2.600.000 4.865.957

10

| alt

6.523.958

941.999

7.465.957
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NOTER

Materielle anlaegsaktiver
Investerings-

ejendomme
KOSEPris 1. JanUAr 2022....cceieiiiiettieeiiiieeeeeeeennneeeeeeeensnnseeeesssnnnsesseennnns 10.336.884
Kostpris 31. december 2022..........ccoiiiiiiiiiiiiiiii et ei et eeieeeneeenaeanaenn 10.336.884
Veardireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2022.......cccvvviriiiiiirenneeneneeenannens 1.116.116
Arets Vaerdir@QUIEIINGE . .. .. vu it 731.000
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2022.............ccooiiiiiiiinin. 1.847.116
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022..........coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnnn. 12.184.000

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsveaerdi med
felgende belab:

Investeringsejen:

omme
Dagsvaerdi 31. december 2022.......veiiieiiiitiiiieieineeeeareereneerenatesenasennnes 12.184.000
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen..........vvuvuviniuiniiiiniiiiniieeneenenees 731.000

Erhvervsejendommen bestar af en udlejningsejendom i Give, som blev opfert i 2012.
Ejendommens dagsvaerdi vurderes ved hjelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor veerdien opgeres pa baggrund af ejendommens driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastkrav.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 7,00 %, som er fastlagt under hensyntagen til de
geeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes
beliggenhed mv. Afkastkravet pa 7,00 % svarer ligeledes til niveauet for afkastkrav pa
tilsvarende erhvervsejendomme med tilsvarende beliggenhed.

Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2022 Afdrag Restgaeld 31/12 2021

geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt

Geeld til realkreditinstitutter................... 3.980.885 218.660 3.039.463 4.213.326
Andengaeld....ooeviniiiiiiiiiiiiii 101.036 0 0 98.908

4.081.921 218.660 3.039.463 4.312.234

Eventualposter mv.
Kommanditselskabet har indgaet en ejendomsadministrationsaftale. Denne kan opsiges med 6
maneders varsel ved udgangen af et halvar.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter med en regnskabsmaessig vaerdi pr. 31.
december 2022 pa 4.006 tkr., er der givet pant for nominelt 4.557 tkr. i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2022 udger 12.184 tkr.

Til sikkerhed for bankgaeld pa 447 tkr. er der givet pant for nominelt 1.800 tkr. i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2022 udger 12.184 tkr.

11

Note
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NOTER

Note

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling 5
Kommanditselskabets erhvervsejendom indregnes til dagsvaerdi efter reglerne om
investeringsejendomme. Der foretages saledes lgbende veerdireguleringer til dagsveerdi,

hvorfor der ikke skal foretages systematiske afskrivninger over ejendommens brugstid.
Tilsvarende males prioritetsgaeld og anden gaeld vedrgrende investeringsejendommen til
amortiseret kostpris.

Ejendommens vaerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstraekning
markedsrenter aendrer sig og en investors rentekrav andres, eller ejendommens forhold i
gvrigt aendres, kan ejendommens vardi tilsvarende andre sig.

Ved vurdering af markedsvaerdi for ejendommen pr. 31. december 2022, er der anvendt et
basis afkastkrav pa 7,00%. Ved anvendelse af dette afkastkrav er investeringsejendommen
opgjort til 12.184 tkr.

Zndringer af afkastkrav for investeringsejendommen vil pavirke den indregnede vaerdi af
investeringsejendommen i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgarelsen.

Safremt afkastkravet forhgjes med 0,25, vil den opgjorte vaerdi af investeringsejendommen
falde med 420 tkr. Saledes pavirkes resultatopgarelsen og egenkapitalen negativt med 420
tkr.

Safremt afkastkravet saenkes med 0,25, vil den opgjorte veerdi af investeringsejendommen
stige med 451 tkr. Saledes pavirkes resultatopgarelsen og egenkapitalen positivt med 451 tkr.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for K/S DIAGONALVEJ for 2022 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration som periodiseret
saledes, at de daekker periodien frem til regnskabsarets udlgb.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belagb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Da selskabet er personligt ejet, indgar det skattemaessige resultat af selskabet i selskabsdeltagernes
samlede indkomst- og formueforhold vedrerende regnskabsaret. Arets indkomstskatter indregnes ikke i
resultatopgerelsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z£ndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Verdiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som
udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet er ikke et selvstandigt skattesubjekt, hvorfor der ikke er indregnet aktuel skat eller udskudt
skat. Aktuel skat og udskudt skat, som males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser, pahviler de enkelte selskabsdeltagere.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



