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Virksomhedsbeskrivelse

Formal

Selskabets formal er at drive virksomhed med ejerskab, udlejning,
udvikling, opfgrelse og handel med fast ejendom,
finansieringsvirksomhed, handelsvirksomhed, servicevirksomhed og
ejerskab af kapitalandele i andre kapitalselskaber samt anden
virksomhed, der star i forbindelse hermed.

Regnskabsperiode

1. januar 2020 til 31. december 2020

Selskabsoplysninger

Stumpedyssevej 17
2970 Hgrsholm
CVR.nr. 34 72 88 87

Direktion

Henrik Granfeldt-Sgrensen

Revision

REVISOR-TEAM

Registreret revisionspartnerselskab
Rungstedvej 13

2970 Hgrsholm

Telefon 4576 19 20
Telefax 4576 23 84
CVR.nr. 355194 32
Homepage www.revisor-team.dk
E-mail ms@revisor-team.dk

REVISOR-TEAM
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har i aret vaeret at fungere som holdingselskab.

Regnskabsaret
Det er ledelsens opfattelse, at alle vaesentlige oplysninger til bedemmelse af selskabets samlede
stilling, arets resultat og den finansielle udvikling fremgar af arsrapporten.

Arets regnskabsmaessige resultat efter skat udger kr. -554.239.

Der er ikke efter ledelsens skan indtruffet betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets udlgb, der
vil pavirke vurderingen af arsrapporten.

Den forventede udvikling
Den forlgbne del af indeveerende regnskabsar, er forlgbet tilfredsstillende.

Der forventes i det kommende ar en tilfredsstillende indtjening.

REVISOR-TEAM
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Ledelsespategning

Ledelsen har i dag behandlet og vedtaget arsregnskabet for 2020.

I tilknytning til den af os aflagte arsrapport skal vi erkleere,

at arsregnskabet giver et retvisende billede af aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resuiltat,
at arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning,

at den valgte regnskabspraksis er hensigtsmaessig og er usendret i forhold til tidligere ar,
bortset fra de under anvendt regnskabspraksis, eventuelt anfagrte endringer,

at ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Harsholm, den 30. juni 2021

| direktionen:

Hehrik Granfeldt-Serensen

REVISOR-TEAM
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i RS Danish Property Development ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for RS Danish Property Development ApS for regnskabsaret 1. januar
2020 til 31. december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2020 til 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er
uafheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om dette skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlige fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformation kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglig vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

REVISOR-TEAM
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Den uafhaengige revisors revisionspategning, fortsat

* I[dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlige fejlinformationer i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformationer forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

» Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lsengere kan fortsaette driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

REVISOR-TEAM

Side 7 af 18 Registreret revisionspartnerselskab




7450 - RS Danish Property Development ApS - 2020

Den uafheengige revisors revisionspategning, fortsat

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made syntes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlige fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hgrsholm, den 30. juni 2021
REVISOR-TEAM

Registreret revisionspartnerselskab
CVR.nr. 35 51 94 32

Maogens Schougaard
Registreret Revisor
MNE-nr. 1278

REVISOR-TEAM
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Anvendt regnskabspraksis

REGNSKABSGRUNDLAG

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs bestemmelser,
efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B, samt almindelig anerkendt dansk regnskabspraksis.

Selskabet har valgt herudover at fglge nedenstaende regler for regnskabsklasse C:
* Noteoplysninger vedragrende anlaegsaktiver.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste &r.
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtsegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtigelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger med de belgb, der vedragrer regnskabsaret, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

REVISOR-TEAM
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Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGORELSEN

Indtagts- og omkostningskriterium
Indtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets
udlab.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten er et sammendrag af posten "andre eksterne omkostninger".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.

Indtagter af kapitalandele

Den forholdsmaessige andel af resultatet i tilknyttede og associerede virksomheder medregnes i
selskabets resultatopgarelse. Ved negativt resultat medregnes dog maksimalt en andel svarende til
nedskrivning af den kontante anskaffelsessum til kr. 0.

Selskabsskat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Aktuel skat er opgjort med udgangspunkt i arets resultat fgr skat, korrigeret for ikke skattepligtige
indtaegter og omkostninger.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster, og med fuld
fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

Udskudt skat er hensat med skatten af alle tidsmaessige forskelle mellem det regnskabsmaessige og
skattemaessige resultat.

REVISOR-TEAM
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN
ANLAGSAKTIVER

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalinteresser
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males efter den indre veerdis metode.

| selskabets balance indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder til den forholdsmeessige
ejerandel af den tilknyttede virksomheds regnskabsmeessige indre vaerdi.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi vaerdiansaettes til kr. 0, og et
eventuelt tigodehavende hos disse vurderes med henblik pa nedskrivning med selskabets andel af den
negative indre veerdi.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder henleegges i
selskabet via overskudsdisponeringen til en “reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis
metode” under egenkapitalen.

OMSZATNINGSAKTIVER

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

FORPLIGTELSER OG EGENKAPITAL

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tiilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z££ndring i udskudt skat
som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores
direkte pa egenkapitalen.

Geald
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

REVISOR-TEAM
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Resultatopggrelse for perioden 1. januar til 31. december

Note

1

BRUTTOFORTJENESTE

Personaleomkostninger

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder
RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Henlaeggelse til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis
metode

Overfort resultat

Side 12 af 18

2020 2019
-19.320 -31.968
0 0
-19.320 -31.968
-539.562 -10.007
503 0
0 -10.432
-558.379 -52.407
4.140 9.328
-554.239 -43.079
-539.562 -10.007
-14.677 -33.072
-554.239 -43.079

REVISOR-TEAM
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Balance pr. 31. december

Note 2020 2019

AKTIVER
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 3.749.332 4.288.894

3 Finansielle anleegsaktiver 3.749.332 4.288.894
ANLAGSAKTIVER 3.749.332 4.288.894
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 12.251 16.048

5 Udskudt skat, negativ 35.299 41.920
Tilgodehavender 47.550 57.968
Likvide beholdninger 59.581 63.840
OMSATNINGSAKTIVER 107.131 121.808
AKTIVER 3.856.463 4.410.702

REVISOR-TEAM
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Balance pr. 31. december

Note

©O© 0o ~NO®

PASSIVER

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Overfeart resultat

EGENKAPITAL

Leverandearer af varer og tjenesteydelser
Kortfristet gaeld

GALD

PASSIVER

Forpligtelser og oplysninger:
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtigelser
Kontraktforpligtigelser

Neertstaende parter og ejerforhold
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2020 2019
90.000 90.000
3.708.532 4.248.094
45.431 60.108
3.843.963 4.398.202
12.500 12.500
12.500 12.500
12.500 12.500
3.856.463 4.410.702
REVISOR-TEAM
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Noter
2020 2019
1 Personaleomkostninger
Selskabet har ikke haft Isnnede ansatte i regnskabsaret.
2 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat, til betaling 0 0
Arets henszettelse af udskudt skat -4.140 -9.328
-4.140 -9.328
3 Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele
i tilknyttede
virksomheder
Anskaffelsessum 1. januar 2020 40.800
Anskaffelsessum tilgang 0
Anskaffelsessum afgang 0
Anskaffelsessum 31. december 2020 40.800
Op- og nedskrivninger 1. januar 2020 4.248.094
Op- og nedskrivninger -539.562
Op- og nedskrivninger 31. december 2020 3.708.532
Bogfert vaerdi 31. december 2020 3.749.332
Bogfert veerdi 31. december 2019 4.288.894
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter:
Samlet
Opgijort pr. Samlet resultat egenkapital
Jstergade Kvarter Invest ApS, Harsholm - andel 51% 31.12.2020 -1.057.964 7.351.632

Ovenstaende egenkapital i Istergade Kvarter Invest ApS er i 2021 reduceret med udbetaling af ekstraordineer udbytte

pa 7,3 mill.kr.

Side 15 af 18
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Noter
2020 2019
4 Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 90.000 80.000
Udvidelse af virksomhedskapital 0 10.000
Virksomhedskapital 31. december 90.000 90.000
Virksomhedskapitalen bestar af anparter a nom. DKK 1 eller multipla heraf.
Selskabet har i de seneste ar haft falgende aendringer i kapitalforholdene:
Kapitaludvidelse:
Stiftelse, indbetalt kontant kurs 100 31.10.2012 80.000
Kapitaludvidelse kontant til kurs 6.000 26.08.2019 10.000
REVISOR-TEAM

Side 16 af 18 Registreret revisionspartnerselskab



7450 - RS Danish Property Development ApS -

2020

Noter
2020 2019
5 Udskudt skat
Hensaettelse 1. januar -48.641 -33.246
Hensaettelse 1. januar, regulering 17.482 654
Arets regulering -4.140 -9.328
Henseettelse 31. december -35.299 -41.920

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ingen ledelsen bekendt.

7 Eventualforpligtigelser

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med RS Group ApS (administrationsselskab) og
haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede

selskabsskat.

Selskabet haefter ubegreenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for
eventuelle forpligtigelser til at indeholde kildeskat pa lgn, renter, royalties og udbytter.

Herudover ingen ledelsen bekendt.

8 Kontraktforpligtigelser

Ingen ledelsen bekendt.
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Noter

9 Nartstaende parter og ejerforhold

Ejerforhold Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som
ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5% af
virksomhedskapitalen:

RS Group ApS
Hjemmehgarende i Harsholm kommune
Greenfield Holding ApS

Hjemmehgarende i Harsholm kommune

Neertstaende parter RS Group ApS
Stumpedyssevej 17
2970 Hgrsholm

Kapitalejer
@vrige neertstaende parter Selskabets ledelse
Transaktioner Labende mellemregninger med ledelsen og tilknyttede

virksomheder forrentes pa markedsvilkar.

Herudover har der ikke i arets lgb veeret gennemfart
transaktioner med direktion, ledende medarbejdere, vaesentlige
kapitalejere, tilknyttede virksomheder eller andre naertstdende
parter.

REVISOR-TEAM
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