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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for reguskabsdret 1. januar - 31. december 2017
for Tordenskjoldsgade 30 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar -
31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 25. maj 2018

DIREKTION




DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISION SPATEGNING

Til kapitalejerne i Tordenskjoldsgade 30 ApS

Konklusion

omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven,
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DEN UAFHENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet
Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinformation, uanset
m denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er

interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende samt om de regnskabsmeessige
sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerme,
samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sidan méde, at der gives
et retvisende billede heraf,
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revisionen samt betydelige revisionsmeaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISION: SPATEGNING

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I'tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og 1 den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen
eller p4 anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven,

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Svendborg, den 25. maj 2018

REVISIONSFIRMAET EDELBO
STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAR
CVR-NR. 35 48 61 78

statsaut. revisor
mne31470
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets formal er at drive virksomhed med keb, udvikle og sxlge fast ejendom, udlejning af fast ejendom
samt hermed besleegtet virksomhed.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG YKONOMISKE FORHOLD

Selskabets driftsresultat udviser for regnskabsaret 2017 et resultat Pd -567.840 kr. og en egenkapital pr.
31. december 2017 pa-69.913 kr.

Arets resultat anses af ledelsen for mindre tilfredsstillende.

Selskabet er omfattet af selskabslovens kapitaltabsbestemmelser JE. lov om aktie- og anpartsselskabers § 119,
Ledelsen er opmerksom herpa og har taget skridt til imedegéelse heraf,

BEGIVENHEDER EFTER REGN SKABSARETS AFSLUTN ING

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentlig vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.



ANVENDT REGN SKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Tordenskjoldsgade 30 ApS for perioden 1. januar - 31. december 2017 er aflagt i overens-
stemmelse med rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser
for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
I'resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-

ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan miles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris Opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.
Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller atkreefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Fortjeneste og tab ved salg af ejendomme medregnes i resultatopgerelsen i den periode, hvor salgsaftalen er
endeligt indgiet.

Nettoomszetning

Driftsomkostninger vedrerende ejendomme

Ejendommenes driftsudgifter indeholder omkostninger vedrarende drift af investeringsej endomme, herunder
reparations- og vedligeholdelsesomkostm'nger, forsikringer, renholdelse, skatter og afgifter samt andre drifts-
omkostninger.

-fortsattes-
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ANVENDT REGN SKABSPRAKSIS

-fortsat-
Finansielle indtzgter og omkostninger
Finansielle indtzgter 0g omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-
dret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrerende geld 0g transaktioner i fremmed valuta samt godtgerelse under acontoskatteordningen myv.
Skat af drets resultat
Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte p4 egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pé egenkapitalen,
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles

mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil

som administrationsselskab for sambeskatningskredsen séledes, at moderselskabet forestar afregning af
skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme vaerdiansaettes til den af ledelsen vurderet markedsvasrdi, udfra en afkastbaseret
beregning, alternativt en af ledelsen vurderet markedsveerdi fastsat med udgangspunkt i faktuel ekstern
dokumentation. Zndringer i markedsvardien fores over resultatopgprelsen,

Investeringsejendomme er overordnet veerdiansat ud fra folgende model:

Arlige lejeindtzgter

- Driftsudgifter (skatter, afgifter, forsikring og renholdelse mv.)

- Gennemsnitlig 4rlig vedligeholdelsesomkostning

- Administrationsudgifter.

Nettoresultat

MARKEDSVZERDI = NETTORESULTAT / (AFKASTKRAYV)

Indtzegter og omkostninger, som indgér i beregningsgrundlaget, er de forventede indtzegter og omkostninger
for det kommende regnskabsér reguleret for poster af engangskarakter.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i de aktuelle markedsforhold.

Som folge af vaerdiansettelsen til markedsveerdi foretages ikke afskrivninger p investeringsej endomme, idet
den labende veerdiforringelse er indregnet i reguleringen til markedsveerdsi.

Kebsomkostninger og omkostninger ved léneomlagning udgiftsfares nar de afholdes séledes, at de ikke
indgér i markedsvardien. -fortsattes-
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ANVENDT REGN SKABSPRAKSIS

-fortsat-
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab,

Periodeafgrzensningsposter

Periodeafgra:nsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende efterfolgende
regnskabsér.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktnel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier, hvor
opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grund-
lag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis atvikling og forpligtelsen.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere galdende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktue] skat. Andring i udskudt skat som folge

af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Ovrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.

By



Note

1

RESULTATOPGORELSE FOR 2017

BRUTTORESULTAT ...............

10

UdbYHe oo

DISPONERET I ALT

2017 2016
Kr. Kr.
93.231 1.467.886
-245.934 0
0 -8.487.889
-152.702 -7.020.003
80.858 258.119
-642.054 -2.789.681
-713.898 -9.551.565
146.058 2.101.343
-567.840 -7.450.222
0 0
-567.840 -7.450.222
-567.840 -7.450.222




Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER:

MATERIELLE AN LAIGSAKTIVER:
INVESLETINGSSIENTOMIE .ot

ANLAGSAKTIVER I ALT

OMSATNINGSAKTIVER:

TILGODEHAVENDER:

Tilgodehavende hos tillenyttet virksomhed ...
Tlg0dehavende SeISKabSSKAL oo
Periodeafgraensningsposter .......................................................................................
ARIIC HIOGDAVCRACT ...t

TILGODEHAVENDER I ALT

LIKVIDE BEHOLDNINGER .

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERI ALT ...
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2017 2016
Kr. Kr.

0 71.500.000
0 71.500.000
14.540.550 1.711.917
0 27.775
0 2.111
24.133 175.021
14.564.683 1.916.824
1.580.289 70.892
16.144.972 1.987.716
16.144.972 73.487.716




Note
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER

EGENKAPITAL:

SCISKabSKAPItal .o
OVELDIL IOSUHAL 1ot

EGENKAPITAL I ALT

12

HENSATTEFORPLIGTELSER:

USKUESKAL ot

KORTFRISTEDE G/ELDSFORPLIGTELSER:

Kortfristet del af langfristet BRI o
Geld il PEBGEISUET oo
Leveranderer af varer og tjenesteydelser ...
Geld tl tilknyttede VIkSOMACAOT ..o
SKYE SCISKADSSKAL oo
AGED BRI e

KORTFRISTEDE GALDSF ORPLIGTELSER I ALT

GALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER I ALT

SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER

2017 2016
Kr. Kr.
80.000 80.000
-149913 417.927
0] 0
-69.913 497.927
0 1.035.114
0 17.480.330
0 7.233.135
16.640 64.417
7.307.140 7.185.039
889.056 0
8.002.050 39.991.754
16.214.885 71.954.675
16.214.885 71.954.675
16.144.972 73.487.716
2



13

SPECIFIKATIONER TIL ARSRAPPORTEN

Note
1 BRUTTORESULTAT:

Selskabets ledelse har med henvisning til arsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage posterne omseatning,
vareforbrug samt andre eksterne omkostninger i posten bruttofortjeneste.

2017 2016
Kr. Kr

2 FINANSIELLE INDTAGTER:

I posten finansielle indtzgter indgar renteindteegter fra tilknyttede

VIKSOMBCAEE .ottt 80.858 258.119
3 FINANSIELLE OMKOSTN INGER:

I posten finansielle omkostninger indgér renteudgifter til tilknyttede

VAEKSOMACAET. ot 72.100 926.962
4 SKAT AF ARETS RESULTAT:

KA AEBICLS FESUMAL oo 889.056 -27.775

Asets regulering UdSKUALSK .. -1.035.114 -2.073.569

-146.058 -2.101.343

5 IN VESTERINGSEJENDOMME:

KOSIPILS PO oo 67.030.686 31.042.798

THGAE ottt 4.105 35.987.889

BTG ot -67.034.791 0

Kostpris ultimo 0 67.030.686

3 erdirOgUICHg PHMO .t 4.469.313 12.957.202

ALCLS TORUIETIOG oo -4.469.313 -8.487.889

Vardiregulering ultimo ....... 0 4.469.313

Regnskabsmessig verdi ultimo 0 71.500.000




Note
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SPECIFIKATIONER TIL ARSRAPPORTEN

EGENKAPITAL: Anparts- Overfort
kapital resultat I alt
SaldO MO .o 80.000 417.927 497.927
Fordeling af arets resultat ..o 0 -567.840 -567.840
Foreslaet udbytte til anpartshaverne ... 0 0 0
80.000 -149.913 -69.913

Anpartskapitalen bestir af anparter a 50.000 kr., som ikke er opdelt i forskellige klasser.

Anpartskapitalene har varet uzendret siden stiftelsen.

2017 2016
Kr. Kr.
UDSKUDT SKAT:
A0 PIINO ottt -1.035.114 -3.108.683
ALCLS TEQUISTINg o e 1.035.114 2.073.569

0 -1.035.114
e L LY o

SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVEN TUALFORPLIGTELSER:

Eventualforpligtelser:
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