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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015 for Jansen Holding 2012 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Arsregnskabet og koncernregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets og
koncernens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets og

koncernens aktiviteter og koncernens pengestremme for 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 29. april 2016

Direktion

Seren Hjardemaal Jansen
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Den uathangige revisors erklaeringer
Til kapitalejeren i Jansen Holding 2012 ApS

Pategning pa arsregnskabet og koncernregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet og koncernregnskabet for Jansen Holding 2012 ApS for regnskabséaret 1.
januar - 31. december 2015, der omfatter resultatopgerelse, balance, pengestromsopgerelse, noter og an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet og koncernregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet og koncernregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab og et koncernregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kon-
trol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab og et koncernregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet og koncernregnskabet pa grundlag af vores
revision. Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yder-
ligere krav ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og
udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet og koncernregnskabet er uden
vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet og koncernregnskabet. De valgte revisionshandlinger afthaenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet og koncernregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er rele-
vant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab og et koncernregnskab, der giver et retvisende bil-
lede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men
ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, og om ledelsens
regnskabsmaessige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede praesentation af drsregnskabet og
koncernregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet og koncernregnskabet giver et retvisende billede af selskabets og
koncernens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets og
koncernens aktiviteter og koncernens pengestremme for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den gennemforte revision af drsregnskabet og koncernregnskabet. Det er pa denne
baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregn-
skabet og koncernregnskabet.

Trekantomradet, den 29. april 2016
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Carsten Dahl
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Jansen Holding 2012 ApS
Roskildevej 7
7100 Vejle

CVR-nr.: 34 72 78 80
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Vejle

Direktion Seren Hjardemaal Jansen

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Herredsvej 32
7100 Vejle
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Koncernoversigt

Moderselskab

Konsoliderede
dattervirksomheder

pwe

Jansen Holding 2012 ApS,
Vejle, Danmark
Nom. DKK 125.000

100%

100%

Laptops.dk A/S,
Vejle, Danmark
Nom. DKK 500.000

52%

Jansen Ejendomme A/S,
Vejle, Danmark
Nom. DKK 500.000

Jansen Ejendomme IT A/S,
Vejle, Danmark

100%

Nom. DKK 1.100.000

100%

Systemtech A/S,
Skanderborg, Danmark
Nom. DKK 567.000

100%

Skanderborg, Danmark
Nom. DKK 50.000

Systemtech Ejendomme ApS,

55%

Ejendomsselskabet JJV ApS,
Vejle, Danmark
Nom. DKK 100.000

Just Fair ApS,
Vejle, Danmark
Nom. DKK 210.639




Hoved- og noggletal

Set over en 4-arig periode kan koncernens udvikling beskrives ved fglgende hoved- og nggletal:

Koncern
2015 2014 2013 2012
TDKK TDKK TDKK TDKK

Hovedtal
Resultat
Resultat af ordinaer primeer drift 38.655 14.582 13.779 12.803
Resultat fer finansielle poster 39.133 15.992 14.768 12.803
Resultat af finansielle poster -6.876 -5.983 -2.932 -3.997
Arets resultat 37.058 10.381 8.577 7.113
Balance
Balancesum 426.758 301.349 222.583 192.164
Egenkapital 103.535 66.977 55.752 47.224
Pengestremme
Pengestrgmme fra:
- driftsaktivitet 30.129 8.876 17.803 7.615
- investeringsaktivitet -103.809 -83.533 -29.370 -36.021

heraf investering i materielle anlesegsaktiver -111.270 -95.619 -25.341 -36.021
- finansieringsaktivitet 72.096 70.869 16.611 28.740
Arets forskydning i likvider -1.584 -3.788 5.044 334
Nogletal i %
Afkastningsgrad 9,2% 5,3% 6,6% 6,7%
Soliditetsgrad 24,3% 22,2% 25,0% 24,6%
Forrentning af egenkapital 43,5% 16,9% 16,7% 16,2%

Nggletallene er udarbejdet i overensstemmelse med Den Danske Finansanalytikerforenings anbefalinger og
vejledning. Der henvises til definitioner i afsnittet om regnskabspraksis.
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Koncernens formal er investering i investeringsejendomme, handel med it-udstyr samt at drive
konsulentvirksomhed indenfor it-omréadet.

Udvikling i dret

Koncernens resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pa DKK 37.058.132, heraf veerdireguleringer pa
DKK 14.537.012, og koncernens balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital p4 DKK

103.535.476.

Aret der gik og opfolgning pa sidste ars forventede udvikling

Arets resultat anses for tilfredsstillende, men det forventes, at resultatet for 2016 forbedres som folge af
mindre tomgang pa udlejning af investeringsejendomme samt storre driftsoverskud i ejendomme kabt i
2015.

I arets lgb er der investeret i alt TDKK 110.879 i nye investeringsejendomme. Ejendommene er finansieret
med kreditforeningslan samt banklan.

Usikkerhed ved indregning og maling

Jansen Holding 2012 ApS har valgt at méle investeringsejendomme til dagsvaerdi. Koncernen kunne
alternativt have valgt at méle investeringsejendomme med udgangspunkt i kostpris. Valget af maling til
dagsveerdi medferer, at vaerdien af investeringsejendomme i balancen lobende reguleres til dagsverdi og
denne vaerdiregulering fores via resultatopgerelsen. Belgbet er en del af koncernens frie reserver.

Uszdvanlige forhold

Koncernens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt resultatet af koncernens akti-
viteter og pengestrgmme for 2015 er ikke pavirket af usedvanlige forhold.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af ars-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Koncern Moderselskab
Note 2015 2014 2015 2014
DKK DKK DKK DKK
Bruttofortjeneste for
veaerdireguleringer 35.979.585 39.096.683 -39.555 -26.563
Veerdireguleringer af investerings-
aktiver 14.537.012 -8.189.406 0 0
Bruttofortjeneste efter
veaerdireguleringer 50.516.597 30.907.277 -39.555 -26.563
Personaleomkostninger 2 -9.820.587 -12.422.308 0 0
Af- og nedskrivninger af immaterielle
og materielle anlaegsaktiver -1.533.631 -2.434.160 0 0
Andre driftsomkostninger -29.015 -59.063 0 0
Resultat for finansielle poster 39.133.364 15.991.746 -39.555 -26.563
Indtaegter af kapitalandele i
dattervirksomheder 0 0 37.600.610 10.787.265
Indtaegter af kapitalandele i
associerede virksomheder 377.531 0 0 0
Finansielle indteegter 3 559.971 335.375 123.553 5.688
Finansielle omkostninger 4 -7.813.027 -6.317.947 -794.641 -488.654
Resultat for skat 32.257.839 10.009.174 36.889.967 10.277.736
Skat af arets resultat 5 5.841.659 1.039.539 168.165 103.317
Resultat for minoritetsinteresser 38.099.498 11.048.713 37.058.132 10.381.053
Minoritetsinteressers andel af
dattervirksomheders resultat -1.041.366 -667.660 0 0
Arets resultat 37.058.132 10.381.053 37.058.132 10.381.053
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Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Betalt ekstraordinaert udbytte
Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Reserve for nettoopskrivning efter
den indre veerdis metode

Overfort resultat

pwe

Moderselskab

2015 2014
DKK DKK
0 1.000.000
50.000 500.000
34.610.611 9.443.746
2.397.521 -562.693
37.058.132 10.381.053




Balance 31. december

Aktiver
Koncern Moderselskab
Note 2015 2014 2015 2014
DKK DKK DKK DKK
Feerdiggjorte udviklingsprojekter 0 2.300.790 0 0
Goodwill 1.000.000 2.000.000 0 0
Immaterielle anleegsaktiver 6 1.000.000 4.300.790 0 0
Grunde og bygninger 7 20.747.807 21.168.827 0 0
Investeringsejendomme 8 359.634.268 239.558.148 0 0
Andre anlaeg, driftsmateriel og inven-
tar 7 551.242 492.175 0 0
Materielle anlagsaktiver 380.933.317 261.219.150 0 0
Kapitalandele i dattervirksomheder 9 0 0 116.102.853 81.261.816
Kapitalandele i associerede
virksomheder 10 720.531 0 0 0
Finansielle anleegsaktiver 720.531 0 116.102.853 81.261.816
Anlagsaktiver 382.653.848 265.519.940 116.102.853 81.261.816
Feerdigvarer og handelsvarer 12.218.895 14.299.828 0 0
Varebeholdninger 12.218.895 14.299.828 0 0
Tilgodehavender fra salg og
tienesteydelser 7.122.728 6.647.113 0 0
Tilgodehavender hos tilknyttede
virksomheder 0 0 140.866 0
Tilgodehavender hos associerede
virksomheder 6.848.634 0 6.848.634 0
Andre tilgodehavender 10.079.562 12.845.917 0 1.455.689
Udskudt skatteaktiv 13 7.503.988 0 0 0
Selskabsskat 0 0 970.165 103.317
Periodeafgreensningsposter 280.976 402.926 0 0
Tilgodehavender 31.835.888 19.895.956 7.959.665 1.559.006
Vardipapirer 22.890 22.890 0 0
Likvide beholdninger 26.288 1.610.656 299 2

pwe
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Balance 31. december

Aktiver

Koncern Moderselskab
Note 2015 2014 2015 2014
DKK DKK DKK DKK
Omsatningsaktiver 44.103.961 35.829.330 7.959.964 1.559.008
Aktiver 426.757.809 301.349.270 124.062.817 82.820.824
58

pwe
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Balance 31. december

Passiver
Koncern Moderselskab
Note 2015 2014 2015 2014
DKK DKK DKK DKK
Selskabskapital 125.000 125.000 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter
den indre veerdis metode 0 0 61.416.423 26.629.983
Overfgrt resultat 103.410.476 66.352.346 41.944.053 39.722.363
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 500.000 50.000 500.000
Egenkapital 11 103.535.476 66.977.346 103.535.476 66.977.346
Minoritetsinteresser 12 561.908 1.530.543 0 0
Hensaettelse til udskudt skat 13 0 2.488.944 0 0
Hensaettelser vedrgrende
kapitalandele i tilknyttede
virksomheder 0 0 745.627 515.199
Hensatte forpligtelser 0 2.488.944 745.627 515.199
Geeld til realkreditinstitutter 196.639.884 145.679.181 0 0
Kreditinstitutter 17.060.607 14.606.801 0 0
Langfristede gaeldsforpligtelser 14 213.700.491 160.285.982 0 0
Geeld til realkreditinstitutter 14 9.373.007 14.178.464 0 0
Anden geeld, der er optaget ved
udstedelse af obligationer 14 0 267.130 0 0
Kreditinstitutter 14 49.927.532 23.930.950 0 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 9.990.154 7.873.226 0 0
Leverandgrer af varer og
tienesteydelser 11.772.921 9.450.583 0 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 0 16.754.931 14.439.040
Geeld til selskabsdeltagere og
ledelse 137.460 581.169 137.460 581.169
Selskabsskat 2.939.341 3.038.425 0 0
Anden geeld 24.583.832 10.483.957 2.889.323 308.070
Negativ goodwiill 235.687 262.551 0 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 108.959.934 70.066.455 19.781.714 15.328.279
Gaeldsforpligtelser 322.660.425 230.352.437 19.781.714 15.328.279

pwe
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Balance 31. december

Passiver
Koncern Moderselskab
Note 2015 2014 2015 2014
DKK DKK DKK DKK
Passiver 426.757.809 301.349.270 124.062.817 82.820.824

Eventualposter og gvrige
gkonomiske forpligtelser 15
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Pengestromsopggarelse 1. januar - 31. december

Arets resultat
Reguleringer
AEndring i driftskapital

Pengestremme fra drift for finansielle poster

Renteindbetalinger og lignende
Renteudbetalinger og lignende

Pengestremme fra ordinaer drift

Betalt selskabsskat

Pengestromme fra driftsaktivitet

Kgb af materielle anleegsaktiver
Kgb af finansielle anleegsaktiver mv.
Salg af materielle anlaegsaktiver
Salg af finansielle anlaegsaktiver mv.

Pengestremme fra investeringsaktivitet

Tilbagebetaling af langfristet geeld i gvrigt
Optagelse af geeld til realkreditinstitutter
Optagelse af geeld til kreditinstitutter
Minoritetsinteresser

Betalt udbytte

Pengestremme fra finansieringsaktivitet

Andring i likvider

Likvider 1. januar

Likvider 31. december

Likvider specificeres saledes:
Likvide beholdninger
Veerdipapirer

Likvider 31. december

pwe

Koncern

Note 2015 2014

DKK DKK
37.058.132 10.381.053
16 -10.899.134 15.823.281
17 15.473.290 -9.557.434
41.632.288 16.646.900
559.972 335.375
-7.813.027 -6.317.947
34.379.233 10.664.328
-4.250.357 -1.788.493
30.128.876 8.875.835
-111.269.926 -95.619.476
-338.598 -223.572
5.498.854 12.309.938
2.300.790 0
-103.808.880 -83.533.110
0 -382.136
46.155.248 58.228.910
28.450.388 13.391.008
0 680.432
-2.510.000 -1.049.200
72.095.636 70.869.014
-1.584.368 -3.788.261
1.633.546 5.421.807
49.178 1.633.546
26.288 1.610.656
22.890 22.890
49.178 1.633.546
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Noter til arsregnskabet
1 Usikkerhed ved indregning og méling

Jansen Holding 2012 ApS har valgt at male investeringsejendomme til dagsveerdi. Koncernen kunne alternativt
have valgt at male investeringsejendomme med udgangspunkt i kostpris. Valget af maling til dagsveerdi med-
forer, at veerdien af investeringsejendomme i balancen lgbende reguleres til dagsvaerdi og denne veerdiregule-
ring fares via resultatopgerelsen. Belgbet er en del af koncernens frie reserver.

Koncern Moderselskab
2015 2014 2015 2014
DKK DKK DKK DKK
2 Personaleomkostninger

Lgnninger 9.098.902 11.296.622 0 0
Pensioner 326.838 494.193 0 0
Andre omkostninger til social sikring 114.361 160.768 0 0
Andre personaleomkostninger 280.486 470.725 0 0

9.820.587 12.422.308 0 0
Gennemsnitligt antal beskaeftigede
medarbejdere 18 24 0 0

Med henvisning til arsregnskabslovens § 98 B stk. 3 er vederlaget til direktionen ikke oplyst.

3 Finansielle indtaegter

Renteindtaegter associerede

virksomheder 118.599 0 118.599 0
Andre finansielle indteegter 441.372 335.375 4.954 5.688
559.971 335.375 123.553 5.688

4 Finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede

virksomheder 0 0 750.004 400.868
Andre finansielle omkostninger 7.813.027 6.317.947 44.637 87.786
7.813.027 6.317.947 794.641 488.654
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Noter til arsregnskabet
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Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

Arets udskudte skat

Regulering af skat vedrgrende tidligere
ar

Immaterielle anlaegsaktiver

Koncern

Kostpris 1. januar
Afgang i arets lgb

Kostpris 31. december

Ned- og afskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger
Tilbageferte afskrivninger pa arets afgang

Ned- og afskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

Koncern Moderselskab
2015 2014 2015 2014
DKK DKK DKK DKK
3.741.320 3.291.812 -168.165 -103.317
-9.582.979 -4.325.820 0 0
0 -5.531 0 0
-5.841.659 -1.039.539 -168.165 -103.317
Feerdiggjorte ud-
viklingsprojekter Goodwill
DKK DKK
4.309.518 5.000.000
-4.309.518 0
0 5.000.000
2.008.728 3.000.000
0 1.000.000
-2.008.728 0
0 4.000.000
0 1.000.000
16



Noter til arsregnskabet

7
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Materielle anlaegsaktiver

Koncern

Kostpris 1. januar
Tilgang i arets Igb
Afgang i arets lgb

Kostpris 31. december

Ned- og afskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger

Tilbageferte ned- og afskrivninger pa afhaendede aktiver

Ned- og afskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

Aktiver der males til dagsvzerdi

Kostpris 1. januar
Tilgang i arets lgb
Afgang i arets lgb

Kostpris 31. december

Veerdireguleringer 1. januar
Arets vaerdireguleringer

Veerdireguleringer 31. december

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

Andre anlaeg,
Grunde og byg- driftsmateriel og
ninger inventar

DKK DKK

22.038.389 3.399.751
0 391.070
0 -195.000

22.038.389 3.595.821

869.562 2.907.577
421.020 175.002
0 -38.000

1.290.582 3.044.579

20.747.807 551.242

Koncern
Investerings-

ejendomme
DKK

239.278.674
110.878.856
-5.833.856

344.323.674

310.594
15.000.000
15.310.594

359.634.268

17



Noter til arsregnskabet

Moderselskab

2015 2014
DKK DKK
9 Kapitalandele i dattervirksomheder
Kostpris 1. januar 53.940.803 48.839.859
Tilgang i arets lgb 0 5.154.611
Afgang i arets lgb 0 -53.667
Kostpris 31. december 53.940.803 53.940.803
Veerdireguleringer 1. januar 24.715.543 15.271.795
Nettoeffekt ved aendring af regnskabspraksis 2.090.270 2.090.272
Arets afgang 0 -626.764
Arets resultat 37.739.971 10.183.776
Modtagne udbytter -2.990.000 0
Arets opskrivninger, netto 100.000 100.000
Afskrivning pa domicilejendom i koncern -239.361 -213.265
Veerdireguleringer 31. december 61.416.423 26.805.814
Kapitalandele med negativ indre vaerdi overfert til hensatte forpligtelser 745.627 515.199
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 116.102.853 81.261.816
Resterende negativt forskelsbelgb, der indgér i ovenstaende
regnskabsmaessige veerdi, udger 31. december 386.123 486.123
Kapitalandele i dattervirksomheder specificeres saledes:
Selskabs-  Stemme- og
Navn Hjemsted kapital ejerandel Egenkapital Arets resultat
Laptops.dk A/S Vejle 500.000 100% 16.532.021 2.640.372
Jansen Ejendomme A/S Vejle 500.000 100% 92.279.913 32.351.015
Systemtech A/S Skanderborg 425.300 52% 2.416.657 2.583.596
Just Fair ApS Vejle 126.383 55% -1.343.715 -415.261
Ejendomsselskabet JJV ApS Vejle 100.000 100% 7.317.465 1.635.542

pwe
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Noter til arsregnskabet

Koncern Moderselskab
2015 2014 2015 2014
DKK DKK DKK DKK
10 Kapitalandele i associerede

virksomheder
Kostpris 1. januar 0 0 0 0
Overfarsler i arets lgb 343.000 0 0 0
Kostpris 31. december 343.000 0 0 0
Veerdireguleringer 1. januar 0 0 0 0
Arets resultat 377.531 0 0 0
Veerdireguleringer 31. december 377.531 0 0 0
Regnskabsmassig veaerdi 31.
december 720.531 0 0 0

Kapitalandele i associerede virksomheder specificeres saledes:

Stemme- og
Navn Hjemsted Selskabskapital ejerandel Egenkapital  Arets resultat
EasylQ A/S Skanderborg 700.000 49% 1.470.471 770.471
Vores Projekt Number 11 S.L Barcelona 0 50% - -
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Noter til arsregnskabet

11 Egenkapital

pwc

Koncern

Egenkapital 1. januar
Nettoeffekt ved eendring af

regnskabspraksis

Korrigeret egenkapital 1. januar

Betalt ordineert udbytte

Arets resultat

Egenkapital 31. december

Moderselskab

Egenkapital 1. januar
Nettoeffekt ved eendring af

regnskabspraksis

Korrigeret egenkapital 1. januar

Betalt ordineert udbytte

Arets resultat

Egenkapital 31. december

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den Foreslaet ud-
Selskabs- indre veerdis Overfort bytte for regn-
kapital metode resultat skabsaret | alt
DKK DKK DKK DKK DKK
125.000 0 64.262.074 500.000 64.887.074
0 0 2.090.270 0 2.090.270
125.000 0 66.352.344 500.000 66.977.344
0 -500.000 -500.000
37.058.132 0 37.058.132
125.000 0 103.410.476 0 103.535.476
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den Foreslaet ud-
Selskabs- indre veerdis Overfort bytte for regn-
kapital metode resultat skabsaret | alt
DKK DKK DKK DKK DKK
125.000 24.715.542 39.546.532 500.000 64.887.074
0 2.090.270 0 0 2.090.270
125.000 26.805.812 39.546.532 500.000 66.977.344
0 0 -500.000 -500.000
34.610.611 2.397.521 50.000 37.058.132
125.000 61.416.423 41.944.053 50.000 103.535.476

Der har ikke veeret &endringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.
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Koncern
2015 2014
DKK DKK
12 Minoritetsinteresser
Minoritetsinteresser 1. januar 1.530.543 182.451
Tilgang i arets lgb 0 1.111.603
Afgang i arets lgb 0 -431.171
Betalt udbytte -2.010.000 0
Andel af arets resultat 1.041.365 667.660
Minoritetsinteresser 31. december 561.908 1.530.543
Koncern Moderselskab
2015 2014 2015 2014
DKK DKK DKK DKK
13 Henszettelse til udskudt skat
Immaterielle anleegsaktiver 220.000 985.482 0 0
Materielle anlsegsaktiver 4.691.456 1.485.561 0 0
Jvrige -372.799 -114.424 0 0
Nedskrivning til vurderet veerdi 682.183 14.506.635 0 0
Skattemaessigt underskud til
fremfarsel -12.724.828 -14.374.310 0 0
Overfart til udskudt skatteaktiv 7.503.988 0 0 0
0 2.488.944 0 0
Udskudt skat er afsat med 22% svarende til den aktuelle skattesats.
Udskudt skatteaktiv
Opgjort skatteaktiv 8.186.171 14.506.635 0 0
Nedskrivning til vurderet veerdi -682.183 -14.506.635 0 0
Regnskabsmaessig veerdi 7.503.988 0 0 0

pwe
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14 Langfristede galdsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. Qvrige forpligtelser er
indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Koncern Moderselskab
2015 2014 2015 2014
DKK DKK DKK DKK
Gald til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 149.634.599 107.397.512 0 0
Mellem 1 og 5 ar 47.005.285 38.281.669 0 0
Langfristet del 196.639.884 145.679.181 0 0
Inden for 1 ar 9.373.007 14.178.464 0 0
206.012.891 159.857.645 0 0

Kreditinstitutter

Efter 5 ar 6.783.314 4.883.778 0

Mellem 1 og 5 ar 10.277.293 9.723.023 0

Langfristet del 17.060.607 14.606.801 0 0

Inden for 1 &r 5.220.108 1.790.000 0 0

Qvrig kortfristet gaeld til kreditinstitutter 44.707.424 22.140.950 0 0

Kortfristet del 49.927.532 23.930.950 0 0
66.988.139 38.537.751 0 0
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Koncern Moderselskab
2015 2014 2015 2014
DKK DKK DKK DKK
15 Eventualposter og evrige gskonomiske forpligtelser
Sikkerhedsstillelser
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Grunde og bygninger med en
regnskabsmaessig veerdi pa 308.529.840 228.246.442 0 0
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for engagement med bankforbindelser:
Ejerpantebreve pa i alt TDKK 147.411,
der giver pant i grunde og bygninger til
en samlet regnskabsmaessig veerdi af 273.759.860 157.475.381 0 0
Skadeslgsbrev pa i alt TDKK 134.520,
der giver pant i grunde og bygninger til
en samlet regnskabsmaessig veerdi af 46.125.230 0 0 0
Virksomhedspant pa i alt TDKK 14.000
med pant i debitorer, varelager og
goodwill med en regnskabsmaessig
veerdi pa 20.748.701 21.914.061 0 0
Pant i anparter nom. TDKK 100 vedr.
Ejendomsselskabet JJV ApS med en
regnskabsmeessig vaerdi pa 7.317.465 5.437.472 7.317.465 5.437.472
Pant i aktier nom. TDKK 500 vedr.
Laptops.dk A/S med en
regnskabsmeessig vaerdi pa 16.532.021 13.891.649 16.532.021 13.891.649
Pant i aktier nom. TDKK 500 vedr.
Jansen Ejendomme A/S med en
regnskabsmeessig vaerdi pa 92.279.913 58.074.770 92.279.913 58.074.770
Pant i aktier nom. TDKK 1.100 vedr.
Jansen Ejendomme Il A/S med en
regnskabsmeessig vaerdi pa 65.786.499 0 0 0

pwc
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Koncern Moderselskab
2015 2014 2015 2014
DKK DKK DKK DKK
15 Eventualposter og avrige skonomiske forpligtelser (fortsat)

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for Jysk Ejendomsinvest ApS:
Ejerpantebreve pa i alt TDKK 2.200,
der giver pant i grunde og bygninger til
en samlet regnskabsmeessig veerdi af 15.000.000 0 0 0
Kontraktlige forpligtelser
Koncernen har inden 31. december
indgaet aftale om keb af ejendomme i
2016 for i alt 11.475.000 4.000.000 0 0

pwc

Eventualforpligtelser

Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det sam-

lede belgb for skyldig selskabsskat i koncernen udger DKK 3.338.841. Koncernens danske selskaber haefter
endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere
korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfare, at koncernens haeftelse udger et starre belagb.

Moderselskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor Laptops.dk A/S, Jansen Ejendomme A/S,
Jansen Ejendomme Il A/S og Systemtech A/S' engagement med bankforbindelser.
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16 Pengestromsopgorelse - reguleringer

17

pwe

Finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

Af- og nedskrivninger inklusive tab og gevinst ved salg
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Skat af arets resultat

Minoritetsinteressers andel af dattervirksomheders resultat

Pengestromsopgerelse - eendring i driftskapital

Andring i varebeholdninger
AEndring i tilgodehavender
Andring i leverandgrer mv.

Koncern

2015 2014

DKK DKK
-559.971 -335.375
7.813.027 6.317.947
-12.974.366 10.212.588
-377.531 0
-5.841.659 -1.039.539
1.041.366 667.660
-10.899.134 15.823.281
2.080.933 -4.302.746
-4.435.946 -5.254.958
17.828.303 270
15.473.290 -9.557.434
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Regnskabspraksis
Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Jansen Holding 2012 ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for mellemstore virksomheder i regnskabsklasse C.

Koncern- og arsregnskab for 2015 er aflagt i DKK.

Andring af regnskabspraksis

Virksomheden har som folge af lov nr. 738 af 1. juni 2015 (eendring af drsregnskabsloven) &ndret anvendt
regnskabspraksis for méling af geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme. Gaelden vedrgrende
investeringsejendomme er hidtil blevet malt til dagsveerdi, men males fremadrettet til nominel vaerdi. Der
er i forbindelse med &ndringen foretaget tilpasning af ssmmenligningstal.

Andringen har medfert en reduktion af resultat for indevaerende ar med TDKK 1.204. Det har herudover
pavirket virksomhedens gzldsforpligtelser med TDKK 425 og den samlede balancesum med TDKK 137.
Egenkapitalen er pavirket positivt med TDKK 2.090. Virksomhedens pengestremme er ikke pavirket af
endringen.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opné arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af &endrede regnskabs-
maessige skeon af belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Konsolideringspraksis

Koncernregnskabet omfatter moderselskabet Jansen Holding 2012 ApS samt virksomheder, hvori moder-
selskabet direkte eller indirekte besidder flertallet af stemmerettighederne, eller hvori moderselskabet gen-
nem aktiebesiddelse eller pa anden méde har en bestemmende indflydelse. Virksomheder, hvori koncernen
besidder mellem 20% og 50% af stemmerettighederne og udgver betydelig men ikke bestemmende indfly-
delse, betragtes som associerede virksomheder.
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Ved konsolideringen sammendrages poster af ensartet karakter. Koncerninterne indtagter og omkostnin-
ger, aktiebesiddelser, udbytter og mellemvarender samt realiserede og urealiserede interne gevinster og
tab ved transaktioner mellem de konsoliderede virksomheder elimineres.

Moderselskabets kapitalandele i de konsoliderede dattervirksomheder udlignes med moderselskabets
andel af dattervirksomhedernes regnskabsmeessige indre veerdi opgjort pa det tidspunkt, hvor koncern-
forholdet blev etableret.

Minoritetsinteresser

Ved opggrelse af koncernresultat og koncernegenkapital anfares den del af dattervirksomhedernes resultat
og egenkapital, der kan henferes til minoritetsinteresser, som sarskilte poster i resultatopgerelsen og
balancen. Minoritetsinteresser indregnes til den regnskabsmaessige vaerdi af de overtagne aktiver og for-
pligtelser pa tidspunktet for erhvervelse af dattervirksomheder.

Ved efterfolgende @&ndringer i minoritetsinteresser, hvor koncernen bevarer kontrollen med dattervirksom-
heden indregnes vederlaget direkte pé egenkapitalen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og males efterfelgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsveaerdier af afledte finansielle instrumenter klassificeres som Andre
tilgodehavender” henholdsvis ”Andre forpligtelser”.

Andring i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter indregnes i resultatopgorelsen.

Resultatopgoerelsen

Bruttofortjeneste efter vaerdireguleringer

Med henvisning til drsregnskabslovens §32 er nettoomsatningen ikke oplyst i drsrapporten.

Nettoomsatning

Nettoomsaetning bestar af huslejeindtaegter som indregnes linezrt i lejeperioden samt salg af handelsvarer
og feerdigvarer som indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til kaber har fundet
sted inden arets udgang.

Serviceydelser indregnes i takt med udferelse af den service, som kontrakten vedrerer ved anvendelse af
produktionsmetoden, hvorved nettoomsatningen svarer til salgsveerdien af arets udferte serviceydelse. Me-
toden anvendes, nar de samlede indtagter og omkostninger pa serviceydelsen og faerdiggorelsesgraden pa
balancedagen kan opggres palideligt, og det er sandsynligt, at de gkonomiske fordele, herunder betalinger,
vil tilgd koncernen. Som faerdiggerelsesgrad anvendes aftholdte omkostninger i forhold til de forventede
samlede omkostninger pa serviceydelsen.

_E
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Nettoomsztningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lgnathaengige omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Andre driftsindtaegter/-omkostninger

Andre driftsindtegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundeer karakter i for-
hold til virksomhedernes hovedaktivitet, herunder avance og tab ved salg af immaterielle og materielle
anlegsaktiver.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af resultat for dret under posterne “Indtaegter af
kapitalandele i dattervirksomheder” og "Indtagter af kapitalandele i associerede virksomheder”.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er administrationsselskab i sambeskatning med 100 % ejede danske dattervirksomheder. Den
danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomster.

Balancen

Immaterielle anlaegsaktiver

Erhvervet goodwill méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Goodwill afskrives
linezert over den gkonomiske brugstid, der er vurderet til 5 ar.
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Investeringsejendomme og ovrige materielle anlaegsaktiver

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som
investeringsejendomme.

Dagsvaerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa
uatheengige vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medforer vaesentlige regnskabsmaessige
skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeveerende ar ikke har veeret muligt at finde dagsvaerdien ved hjaelp
af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansettelsen er sket pa baggrund af en anerkendt vaerdiansattelses-
teknik.

Dagsvaerdien for visse investeringsejendomme pr. 31. december 2015 er for hver enkelt ejendom opgjort
ved hjelp af en afkastbaseret model, hvor den forventede fremtidige pengestremme for det kommende ar
sammen med en afkastgrad danner grundlag for ejendommens dagsveerdi. Beregningerne tager udgangs-
punkt i ejendommenes budget for det kommende ar. Der er i budgettet taget hgjde for lejeudvikling, tom-
gang, driftsomkostninger, vedligeholdelse og administration mv. Den budgetterede pengestrgm divideres
med den skennede afkastgrad, hvorved ejendommens dagsveerdi fremkommer. Den herved beregnede veer-
di korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sisom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar
sarskilt andet sted i balancen.

Verdiansettelse tager ikke udgangspunkt i opgerelsen fra ekstern valuar.

De anvendte skon er baseret pd oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstandigheder vil sandsyn-
ligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forven-
tet. Disse afvigelser kan vare veaesentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte forudseetnin-
ger.

Ovrige materielle anlaegsaktiver

@vrige materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezert over
aktivernes forventede brugstid, der udgor:

Bygninger 50 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar
Automobiler 5 &r
-
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Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgés arligt for at afggre,
om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes og méles efter den indre
vaerdis metode.

I balancen indregnes under posten "Kapitalandele i dattervirksomheder” og "Kapitalandele i associerede
virksomheder” den forholdsmessige ejerandel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vardi opgjort
med udgangspunkt i dagsvaerdien af de identificerbare nettoaktiver pa anskaffelsestidspunktet med fra-
drag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer eller tab og med tilleeg af resterende vaerdi af posi-
tiv forskelsveardi (goodwill) og fradrag af en resterende negativ forskelsvardi (negativ goodwill).

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder hen-
laegges via overskudsdisponeringen til "Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode" under
egenkapitalen. Reserven reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre
egenkapitalbevagelser i dattervirksomhederne og de associerede virksomheder.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmeessig indre veerdi indregnes til
DKK o. Har moderselskabet en retslig eller en faktisk forpligtelse til at deekke virksomhedens under-
balance, indregnes en hensat forpligtelse hertil.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden eller nettorealisationsvardi, hvis denne er lavere.
Nettorealisationsveerdien for varebeholdninger opgeres til det belgb, som forventes at kunne indbringes
ved salg i normal drift med fradrag af salgsomkostninger. Nettorealisationsvardien opgeres under
hensyntagen til omsaettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Kostpris for handelsvarer omfatter kebspris med tillaeg af hjemtagelsesomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende veerdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.
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Veardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligationer
og aktier, der méles til dagsvaerdien pd balancedagen. Dagsveerdien opgeres pa grundlag af den senest note-
rede salgskurs.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter opfort som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger vedrerende
husleje, forsikringspraemier, abonnementer og renter.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséaret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.
Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat, som
folge af 2endringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Lén, som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter, méles til nominel vaerdi.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.
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Pengestromsopgorelse

Pengestromsopgorelsen viser koncernens pengestrgmme for aret opdelt pa drifts-, investerings- og finan-
sieringsaktivitet, arets forskydning i likvider samt koncernens likvider ved arets begyndelse og slutning.

Pengestrom fra driftsaktivitet

Pengestrom fra driftsaktiviteten opgeres som &rets resultat reguleret for &endring i driftskapitalen og ikke
kontante resultatposter som af- og nedskrivninger og hensatte forpligtelser. Driftskapitalen omfatter
omsatningsaktiver minus kortfristede galdsforpligtelser eksklusive de poster, der indgar i likvider.

Pengestrom fra investeringsaktivitet

Pengestrom fra investeringsaktiviteten omfatter pengestremme fra keb og salg af immaterielle, materielle
og finansielle anlagsaktiver.

Pengestrom fra finansieringsaktivitet

Pengestrom fra finansieringsaktiviteten omfatter pengestromme fra optagelse og tilbagebetaling af langfri-
stede geeldsforpligtelser samt ind- og udbetalinger til og fra selskabsdeltagerne.

Likvider
Likvide midler bestér af kassebeholdning samt bankindestédende.

Pengestramsopggrelsen kan ikke udledes alene af det offentliggjorte regnskabsmateriale.

Hoved- og nagletal

Forklaring af negletal
Afkastningsgrad Resultat for finansielle poster x 100
Samlede aktiver
Soliditetsgrad Egenkapital ultimo x 100
Samlede aktiver ultimo
Forrentning af egenkapital Ordinert resultat efter skat x 100
Gennemsnitlig egenkapital
-
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