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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015 for DD Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 14. april 2016

Direktion

Dennis Odgaard

pwe



Den uathangige revisors erklaeringer
Til kapitalejerne i DD Ejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for DD Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015,
der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
og om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede prasentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den gennemforte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattel-
se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Herning, den 14. april 2016
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Martin Skov Hansen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Pengeinstitut
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er keb og salg af fast ejendom, samt udlejning heraf.
Udvikling i dret

Selskabets resultatopgorelse for 2015 udviser et overskud efter skat pd DKK 3.237.610, heraf veerdiregule-
ringer efter skat pd DKK 3.897.422, og selskabets balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pa
DKK 3.632.779.

Begivenheder efter balancedagen

Selskabets investeringsejendom er solgt med overtagelse den 1. marts 2016. Ejendommen szlges til TDKK
6.950.

Herudover har der ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vesentlig indflydelse pa
bedgmmelse af drsrapporten.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014

DKK DKK
Bruttofortjeneste for vardireguleringer 407.729 312.667
Veerdireguleringer af investeringsaktiver 3.897.422 0
Bruttofortjeneste efter vaerdireguleringer 4.305.151 312.667
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver 1 -2.500 -2.500
Resultat for finansielle poster 4.302.651 310.167
Finansielle omkostninger 2 -79.671 -84.063
Resultat for skat 4.222.980 226.104
Skat af arets resultat 3 -985.370 -56.080
Arets resultat 3.237.610 170.024
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 0
Overfort resultat 3.237.610 170.024

3.237.610 170.024
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver

Varebeholdninger

Andre tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender
Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note

2015 2014

DKK DKK
6.950.000 0
5.208 7.708
6.955.208 7.708
6.955.208 7.708
1.429.376 4.166.551
111.492 60.313
0 5.272
111.492 65.585
1.540.868 4.232.136
8.496.076 4.239.844




Balance 31. december

Passiver

Note 2015 2014

DKK DKK

Selskabskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 3.552.779 315.170
Egenkapital 7 3.632.779 395.170
Henseettelse til udskudt skat 8 0 150
Hensatte forpligtelser 0 150
Kreditinstitutter 0 2.474.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 500.000
Langfristede gaeldsforpligtelser 9 0 2.974.000
Kreditinstitutter 9 2.746.946 488.991
Modtagne forudbetalinger fra lejere og deposita 250.258 246.843
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 245.013 27.983
Geeld til tilknyttede virksomheder 9 563.415 4.703
Selskabsskat 985.520 58.712
Anden gaeld 72.145 43.292
Kortfristede gaeldsforpligtelser 4.863.297 870.524
Geaeldsforpligtelser 4.863.297 3.844.524
Passiver 8.496.076 4.239.844
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 10
Neertstaende parter og ejerforhold 11
5
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Noter til arsregnskabet
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Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

anlzaegsaktiver

Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar
Overfort i arets lagb
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december

Veerdireguleringer 1. januar
Arets vaerdireguleringer

Veerdireguleringer 31. december

Regnskabsmassig vaerdi 31. december

2015 2014

DKK DKK
2.500 2.500
2.500 2.500
25.014 25.006
54.657 59.057
79.671 84.063
985.520 56.130
-150 -50
985.370 56.080

Investerings-
ejendomme

DKK

0
2.833.523
219.055

3.052.578

0

3.897.422

3.897.422

6.950.000



Noter til arsregnskabet

5 Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg,
driftsmateriel og
inventar

DKK
Kostpris 1. januar 12.500
Kostpris 31. december 12.500
Ned- og afskrivninger 1. januar 4.792
Arets afskrivninger 2.500
Ned- og afskrivninger 31. december 7.292
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 5.208
Afskrives over 5ar

2015 2014
DKK DKK
6 Varebeholdninger
Handelsejendomme 1.429.376 4.166.551
1.429.376 4.166.551
7 Egenkapital
Overfort

Selskabskapital resultat | alt

DKK DKK DKK
Egenkapital 1. januar 80.000 315.169 395.169
Arets resultat 0 3.237.610 3.237.610
Egenkapital 31. december 80.000 3.552.779 3.632.779

Selskabskapitalen bestar af 80 anparter a nominelt DKK 1.000. Ingen anparter er tillagt seerlige rettigheder.
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Noter til arsregnskabet
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2015 2014
DKK DKK
Henszettelse til udskudt skat
Materielle anlsegsaktiver 100
Skattemaessigt underskud til fremfarsel 0 50
0 150

Udskudt skat er afsat med 22% svarende til den forventede aktuelle skattesats.

Langfristede geeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

2015 2014

DKK DKK
Kreditinstitutter
Mellem 1 og 5 ar 0 2.474.000
Langfristet del 0 2.474.000
Qvrig kortfristet gaeld til kreditinstitutter 2.746.946 488.991

2.746.946 2.962.991
Geeld til tilknyttede virksomheder
Mellem 1 og 5 ar 0 500.000
Langfristet del 0 500.000
Qvrig kortfristet geeld til tilknyttede virksomheder 563.415 4.703

563.415 504.703

11



Noter til arsregnskabet

2015 2014
DKK DKK
10 Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Sikkerhedsstillelser
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:
Ejerpantebreve pa i alt TDKK 3.200, der giver pant i eiendomme til en
regnskabsmeessig veerdi af 6.950.000 4.166.551

11 Nezertstaende parter og ejerforhold

Felgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5%
af selskabskapitalen:

Dennis Odgaard Holding ApS, Trianglen 18, 6000 Kolding
Fica Holding ApS, Grgnnegade 20 B, 7100 Vejle
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Regnskabspraksis
Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for DD Ejendomme ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskab for 2015 er aflagt i DKK.

Andring af regnskabspraksis

Arsrapporten for DD Ejendomme ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Ledelsen har for regnskabséret 1. januar 2015 — 31. december 2015 valgt at fortidsimplementere
arsregnskabslovens mulighed for at méle investeringsejendomme til dagsvaerdi med vaerdiregulering over
resultatopgerelsen. Tilsvarende har virksomheden fortidsimplementeret eendringer til arsregnskabslovens
§ 46, hvorfor varebeholdninger ikke l&ngere kan opskrives til genanskaffelsesvaerdi.

Fortidsimplementeringen medferer, at virksomheden maéler sine investeringsejendomme til dagsveerdi
med veerdiregulering over resultatopgerelsen.

Virksomhedens beboelsesejendomme har tidligere vearet klassificeret som varebeholdninger, idet ledelsens
har haft til hensigt at athaende ejendommene. Ledelsen har i 2015 besluttet, at beboelsesejendommene
fremadrettet anvendes til investeringsformal og har dermed &ndret brugen af ejendommene.

Beboelsesejendommene er derfor overfort fra varebeholdninger til investeringsejendomme ultimo 2015 og
vardireguleret til dagsveerdi over resultatopgerelsen. Vaerdireguleringen har pavirket drets resultat efter
skat - og dermed balancesum og egenkapital - positivt med DKK 1,9 mio. Der er ikke foretaget tilpasning af
sammenligningstal, fordi &endringen af brug er foretaget pr. 31. december 2015.

@vrige andringer til drsregnskabsloven, der traeder i kraft 1. januar 2016, er ikke indarbejdet i
arsrapporten.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opné arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.
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Regnskabspraksis

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoerelsen

Bruttofortjeneste efter vaerdireguleringer

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i arsrapporten.

Nettoomsatning

Huslejeindtaegter indregnes linezert i lejeperioden.

Direkte omkostninger

Direkte omkostninger indeholder primaert arets driftsomkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til salg og kontorhold med videre.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestéar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med 100% ejede danske og udenlandske dattervirksomheder. Den danske sel-
skabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komster.
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Regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme og gvrige materielle anlaegsaktiver

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som
investeringsejendomme.

Dagsveardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa
uafhaengige vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medferer vaesentlige regnskabsmaessige
sken.

Ledelsen har vurderet, at det for indevarende ar har vaeret muligt at opgere dagsveerdien ved hjalp af
sammenlignelige transaktioner pad markedet, hvorfor veerdiansaettelsen er sket pa baggrund af salgsveer-

dien svarende til den forventede salgspris pa investeringsejendomme.

Dagsverdien af investeringsejendomme er pr. 31. december 2015 vurderet af det uafthaengige valuarfirma
Nybolig.

Ovurige materielle anlaegsaktiver

@vrige materielle anleegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezrt over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar
Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.
Aktiver med en kostpris pd under DKK 12.800 omkostningsferes i anskaffelseséret.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Varebeholdninger

Handelsejendomme anskaffet med videresalg for gje er opfort som varebeholdninger under
omsatningsaktiver.

_
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Regnskabspraksis

Handelsejendomme males til kostpris efter FIFO-metoden eller nettorealisationsveerdi, hvis denne er
lavere.

Nettorealisationsvaerdien for handelsejendomme opggres til det belgb, som forventes at kunne indbringes
ved salg i normal drift med fradrag af salgs- og feerdiggerelsesomkostninger. Nettorealisationsvaerdien
opgoeres under hensyntagen til omsattelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi, hvilket
her svarer til palydende vaerdi med fradrag af nedskrivning til imedegéelse af tab.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfeorselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat, som
folge af 2endringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Lan, som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter, indregnes ved l&neoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males ldnene til amortiseret
kostpris, siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen
som en renteomkostning over l&neperioden.

_
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Regnskabspraksis

Afholdte laneomkostninger ved optagelse af finansielle geeldsforpligtelser indregnes i resultatopgerelsen
under posten “Finansielle omkostninger”.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gzld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris.
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