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Nygade Thorse ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2023 for Nygade Thorsg ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hinnerup, den 24. april 2024
Nygade Thorsg ApS

Direktion

(oo Y

Brian Madsen
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Nygade Thorse ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Nygade Thorss ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Nygade Thorsa ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023
pa grundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt il
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Hammel, den 24. april 2024

Revision Ry & Hammel
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26267439

gistreret Revisor
E nr.: mne1425
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Nygade Thorsg ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Nygade Thorsg ApS
Leesovej 6
8382 Hinnerup

CVR-nr.: 34724598

Stiftet: 10. oktober 2012
Kommune: Favrskov

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Brian Madsen

Danske Bank
Jeegergardsgade 101B
8000 Aarhus C

Revision Ry & Hammel
Godkendt Revisionsaktieselskab
Norgesvej 2

8450 Hammel
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Nygade Thorse ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af virksomhed inden for
ejendomme med byggeri og udlejning.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke sket veesentlige eendringer i selskabets aktivitetsomrader eller gkonomiske forhold i
regnskabsaret. -

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder sarlige forudsaetninger og usikre faktorer
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuvasrende aktivitetsniveau.
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Nygade Thorsa ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Nygade Thorsg ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som folge af sendrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.
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Nygade Thorsg ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmazessige
veerdi med fradrag af deposita.

/Endringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som falge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti, som males til
amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Galdsforpligtelser
Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets nominelle restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
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Nygade Thorse ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunkiet med frédrag af betalte afdrag og reguleret med en over
afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer {il
nominel veerdi.
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Nygade Thorsg ApS

RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

BRUTTOFORTJENESTE.............otiiiiiiiceeeeeeeeeee e,
Resultat af drift fer dagsveerdireguleringer..........................

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme ......................

DRIFTSRESULTAT ...

Andre finansielle indtaegter ...
Andre finansielle omkostninger...............cocoiciiiiii

RESULTAT FOR SKAT ...

Skat af Aretsresultat.... ...,

ARETS RESULTAT ...

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEr Bt reSURAL . ...

DISPONERET I ALT ...
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2023 2022
183.455 176.497
183.455 176.497

-612 -9.626
182.843 166.871

1.133 0
-75.033 -73.753
108.943 93.118
-25.658 -21.454

83.285 71.664
83.285 71.664
83.285 71.664




Nygade Thorse ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

2023 2022
Grunde 0g BYGNINGET ....coeui i e 5.250.000 5.200.000
Andre anieeg, driftsmateriel og inventar ..o, 0 0
Materielle anlaegsaktiver ... 5.250.000 5.200.000
ANLAEGSAKTIVER ..., 5.250.000 5.200.000
Udskudt skatteaktiv..............ccooiiiiiii 43.224 43.304
Tilgodehavender................cccooo 43.224 43.304
Likvide beholdninger....................oi 82.149 82.629
OMS/ETNINGSAKTIVER.......ooiiiiiiiiiiae e 125.373 125.933
AKTIVER ... 5.375.373 5.325.933
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Nygade Thorsg ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023
PASSIVER

Virksomhedskapital.................coooooi
Overfgrt resultat...........cooooiiiiiii

EGENKAPITAL ...

Prioritetsgaeld ...
DEPOSItA ...

Langfristede gaeldsforpligtelser ...

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser....................
Selskabsskat ...
Anden gaeld ..o
Geeld til virksomhedsdeltagere ogledelse ....................c.ccoe....

Kortfristede geeldsforpligtelser ........................................

GAELDSFORPLIGTELSER ...,

PASSIVER ...

2 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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2023 2022
80.000 80.000
65.586 -17.698

145.586 62.302
1.804.175 1.899.583
73.003 70.997
1.877.178 1.970.580
95408 956.576
23.578 23.358
77.808 130.025
3.155.815 3.044.092
3.352.609 3.293.051
5.229.787 5.263.631
5.375.373 5.325.933




Nygade Thorsg ApS

1 Langfristede galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld ...

Deposita

NOTER
Galdialt Gealdialt Kortfristet Restgaeld
primo ultimo andel efter 5 ar
1.995.159 1.899.583 95.408 1.480.512
70.997 73.003 0 0
2.066.156 1.972.586 95.408 1.480.512

2 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ejendomme er pantsat til sikkerhed for realkreditldn med hovedstol pa kr. 2.878.000.
Pantsatte aktiver har en bogfert veerdi pa kr. 5.250.000.
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