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Nygade Thorse ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2018 for Nygade Thorsg ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undiade revision for opfyidt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ry, den 25. april 2019
Nygade Thorsg ApS

Direktion

Brian Madsen

[ Li.
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Nygade Thorseg ApS

REVISORS ERKL/AERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Nygade Thorse ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Nygade Thorsg ApS for perioden 1. januar - 31. december 2018
pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedregrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt fil
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Hammel, den 25. april 2019

Revision Ry & Hammel
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26267439

et
Jorgen Tind

Registreret Revisor
MNE nr.: mne1425
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Nygade Thorse ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Nygade Thorsg ApS

Enghavevej 19

8680 Ry

CVR-nr.: 34 72 45 98

Stiftet: 10. oktober 2012
Kommune: Skanderborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Brian Madsen

Danske Bank
Aboulevarden 69
8000 Aarhus C

Revision Ry & Hammel
Godkendt Revisionsaktieselskab
Norgesvej 2

8450 Hammel
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Nygade Thorse ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets veesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af virksomhed inden for
ejendomme med byggeri og udlejning.

Udviklingen i seiskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Der er ikke sket vaesentlige eendringer i selskabets aktivitetsomrader eller gkonomiske forhold i
regnskabsaret.

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes retableret ved egen
indtjening.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikiing, herunder szrlige forudsatninger og usikre faktorer
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuvaerende akiivitetsniveau.
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Nygade Thorsg ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Nygade Thorsg ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indijenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som felge af andrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vasrdi kan males palideligt.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Nettoomsazetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resuitatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfares i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Nygade Thorse ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna Iejeindteegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kgbspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede veaerdiansaesttelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vediigeholidelsestilstand samt
budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samiede huslejeindteegter med fradrag af direkie
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vediigeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
vaerdi med fradrag af deposita.

AEndringer | dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatieforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelie meliem
regnskabsmeaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de filfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatievaerdien af fremfeorselsberettiget skattemasssigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gesldende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat.
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Nygade Thorsg ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets nominelle restgzeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underiiggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet med fradrag af betalte afdrag og reguleret med en over
afdragstiden foretaget afskrivning af [anets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geseld til leverandgrer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til
nominel veerdi.
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Nygade Thorsg ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

BRUTTOFORTJENESTE ...,

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaagsakiiVer ...

Resultat af drift for dagsvardireguleringer..........................

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme .....................

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT ...,

Skatafaretsresultal. ...

ARETS RESULTAT ...

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resURat. ...

DISPONERET L ALT ...
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2018 2017
108.599 126.532
-3.878 -2.657
104.721 123.875
57232  -113.431
47.489 10.444
-131.184  -127.835
-83.695  -117.391
18.398 25.718
-65.297 -91.673
-65.297 -91.673
-65.297 -91.673




Nygade Thorse ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

AKTIVER

2018 2017
Grunde 0g bYgNINGer .......oooiii e 5.000.000 5.000.000
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar ........... e 0 3.878
Materielle anleegsaktiver ... 5.000.000 5.003.878
ANLAEGSAKTIVER ... 5.000.000 5.003.878
Andre tilgodehavender........ e e e 7.403 19.773
Udskudt skatteaktiV...........cccoivviiiii 23.608 5.210
Tilgodehavender.................... 31.011 24.983
Likvide beholdninger....................c..cocooii 20.478 35.557
OMSATNINGSAKTIVER ... 51.489 60.540
AKTIVER ... 5.051.489 5.064.418
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Nygade Thorse ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

Virksomhedskapital.............oooooii
Overfart resultat. ...

EGENKAPITAL ...

Prioritetsgasid

1 Langfristede geeldsforpligtelser.............................

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
ANden gaald ...
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledeise

Kortfristede geeldsforpligtelser ...

GALDSFORPLIGTELSER ...

PASSIVER ...

PASSIVER

DEPOSHA ...

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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2018 2017
80.000 80.000
-89.439 -24.142
-9.439 55.858
2.354.466 2.452.946
70.350 71.850
2.424.816 2.524.796
98.480 98.147

0 52.394

165.727 144.620
2.381.905 2.188.603
2.636.112 2.483.764
5.060.928 5.008.560
5.051.489 5.064.418




Nygade Thorse ApS

NOTER

Geld i alt Galdialt Kortfristet Restgeld

primo uftimo andel efter 5 ar

1 Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgeeld ........ccocoeveiiii 2.551.093 2.452.946 98.480 1.955.762
Deposita......ccoooooiiiiiiiii 71.850 70.350 0 0
2.622.943 2.523.296 98.480 1.955.762

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet har opfgrt ejendomme, hvor der er modtaget refusion af moms pa grund og
byggeomkostninger. Da ejendommene for tiden er udiejet til boligformal, skal den arlige
momsreguleringsforpligtelse tilbagebetales, hvis ejendommene fortsat udlejes til boligformal.
Den resterende momsreguleringsforpligtelse udger kr. 489.116.

3 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Ejendommen er pantsat for kreditforeningslan pa hovedstol kr. 2.878.000.
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