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K/S Biilowsgade 59

Biilowsgade 59
8000 Aarhus C

CVR.nr. 34 7242 02

Arsrapport for aret 2023

12. regnskabsar

Efterfglgende arsrapport med tilhgrende noter er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinzre
generalforsamling, den 10/ 4 2024.

Dirigent
Sgren Trelborg
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Selskabet

Direktion

Revisor

Selskabsoplysninger

K/S Biilowsgade 59
Biilowsgade 59
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 347242 02

Stiftet: 12. oktober 2012

Hjemsted: Aarhus

Regnskabsar: 1. januar - 31. december 2023

Sgren Trelborg
Lagers & Tandlegers Revisionskontor Sjelland Registreret

Revisionsaktieselskab
Nastvedvej 2

4760 Vordingborg
CVR nr 33877390
P-nr 101709 07 51
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2023 for K/S Biilowsgade 59.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den
finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aarhus C, den 22. februar 2024

I direktionen

Sgren Trelborg
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Revisors erkleering om opstilling af arsrapport
Til kapitalejerne i K/S Biilowsgade 59.

Vi har opstillet arsrapporten for K/S Biilowsgade 59 for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Vordingborg, den 22. februar 2024

Laegers & Tandlzegers Revisionskontor Sjelland Registreret Revisionsaktieselskab
33877390

Peter Hansen

Registreret revisor

Medlem af FSR - danske revisorer
mnel6875
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Ledelsesberetning

Selskabets veaesentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er at eje og drive ejendommen Biilowsgade 59, Aarhus.

Uszdvanlige forhold:
Der er ingen usadvanlige forhold vedrgrende arsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller maling:

Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller maling af specifikke poster i
arsregnskabet.

Vasentlige zendringer i aktiviteter og skonomiske forhold:
Regnskabsaret er forlgbet mindre tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har vesentlig
indflydelse pa bedgmmelsen af arsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag:

;\rsregnskabet for K/S Biillowsgade 59 er udarbejdet i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling:
Alle indtagter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, baseret pa fglgende
kriterier:
- levering har fundet sted inden regnskabsarets udlgb,
- der foreligger en forpligtende salgsaftale,
- salgsprisen er fastlagt og
- pa salgstidspunktet er indbetalingen modtaget eller kan med rimelig sikkerhed
forventes modtaget.

Indtegter indregnes herudfra i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb, der forfalder ved udlgb.

Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggorelsen
Bruttofortjeneste:

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne "nettoomsatning samt andre
eksterne omkostninger".

Nettoomszetning:
Nettoomsatning ved salg af ydelser, lejeindtagter mv. indregnes i resultatopggrelsen pa
leveringstidspunktet.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskat, renovation, forsikring,
administration, smaanskaffelser, vedligeholdelse mv.

Finansielle poster:
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter og realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende gald.

Skat af arets resultat
Der afsattes ikke skat af overskud eller underskud eller udskudt skat pa aktiverne, da de
skattemassige dispositioner foretages i selskabsdeltagernes regnskaber.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver:

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og males efterfglgende til
dagsvardi. Dagsverdien af investeringsejendomme opggres ud fra en systematisk vurdering
baseret pa ejendommenes forventede afkast. Afkastkravet fastsattes for hver ejendom.
Verdiforringelsen, der finder sted efterhanden som investeringsejendommene foreldes, afspejles
i den Igbende maling til dagsveardi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommenes brugstid.

Verdireguleringer indregnes 1 resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af ejendomme".

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter eller andre
driftsomkostninger.

Smaanskaffelser under kr. 15.000 samt aktiver med en levetid pa under 3 ar fradrages straks i
resultatopggrelsen.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel vaerdi med
fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle geldsforpligtelser:
Gealdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vasentlighed svarer til nominel veerdi.
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Note

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

BRUTTOTAB
Andre finansielle indtegter

Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

ARETS RESULTAT

Der af ledelsen foreslas anvendt saledes:

Overfort til naste ar

2023 2022
-253.280 256.015
5.267 573
-3.750 -3.750
-177.467 -131.233
-429.230 121.605
-429.230 121.605
-429.230 121.605
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Note

Balance pr. 31. december

2023 2022
Aktiver:
Anlaegsaktiver:
Materielle anlaegsaktiver:
Investeringsejendomme 7.250.000 7.250.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 7.250.000 7.250.000
ANLAGSAKTIVER I ALT 7.250.000 7.250.000
Omsatningsaktiver:
Tilgodehavender:
Andre tilgodehavender 14.840 16.661
Tilgodehavender i alt 14.840 16.661
Likvide beholdninger 182.596 641.249
OMSATNINGSAKTIVERI ALT 197.436 657.910
AKTIVERTIALT 7.447.436 7.907.910
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Note

3
4

Balance pr. 31. december

2023 2022
Passiver:
Egenkapital:
Virksomhedskapital 30.000 30.000
Overfgrt overskud eller underskud 188.609 617.839
EGENKAPITAL I ALT 218.609 647.839
Geldsforpligtelser:
Langfristede galdsforpligtelser:
Geld til realkreditinstitutter 7.024.706 7.046.532
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 7.024.706 7.046.532
Kortfristede geeldsforpligtelser:
Geld til realkreditinstitutter 35.858 34.085
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.480 25.900
Geld til tilknyttede virksomheder 125.783 125.720
Anden gezld, herunder skyldige skatter og bidrag til
social sikring 27.000 27.834
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 204.121 213.539
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 7.228.827 7.260.071
PASSIVER T ALT 7.447.436 7.907.910

Sikkerheder og pants@tninger
Eventualposter mv.
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Note

1

Noter

Investeringsejendomme

Ved vurderingen af dagsvardien for beboelsesejen-
dommen indgar fglgende faktorer:
Beboelsesejendommen er beliggende i Arhus.
Afkastkrav er fastsat til 4%.

Investeringsejendommen er verdiansat ud fra den sa-
kaldte "afkastbaserede" metode, hvorefter et nor-
maliseret niveau for indtjening f@r renter kapitaliseres
med ovennavnte afkastkrav. Der er ikke indarbejdet
inflation og @ndringer 1 huslejeniveau.

Ejendommen er vurderet som fuldt udlejet.

Der er taget hgjde for skgnnet vedligeholdelse.

Fglsomheds analyse, dagsverdi ved @ndrede

forudsatninger til afkastkrav:
Afkastkrav + 0,25% point

Afkastkrav - 0,25% point

Dagsveardien ultimo regnskabsaret for investerings-
ejendommen udger kr. 7.250.000. Andring i dags-
vardien indregnet i resultatopggrelsen udggr kr. 0.

Geldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser forfalder efter 5 ar

Sikkerheder og pantsaetninger

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter
er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmessige vardi udggr

Eventualposter mv.
Der foreligger ingen eventualposter mv.

2023 2022
6.821.200
7.736.400
6.942.883 6.968.862
7.060.564 7.080.617
7.250.000 7.250.000

Side 13

This document has esignatur Agreement-ID: 690955wtHkh251585414



Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Sgren Trelborg

Navnet returneret af dansk MitID var:

Sgren Trelborg

Direktar

ID: 89f4f3ae-236b-45ae-ae83-a2aacallc77b
Tidspunkt for underskrift: 10-04-2024 kl.: 19:56:55
Underskrevet med MitID

Mitab

Peter Hansen

Navnet returneret af dansk MitID var:

Peter Hansen

Revisor

ID: 64bfcb49-1e19-409e-88f5-a042d424c4db
Tidspunkt for underskrift: 10-04-2024 kl.: 22:11:29
Underskrevet med MitID

Mitab

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

Sagren Trelborg

Navnet returneret af dansk MitID var:

Sgren Trelborg

Dirigent

ID: 89f4f3ae-236b-45ae-ae83-a2aacalOc77b
Tidspunkt for underskrift: 10-04-2024 kl.: 19:56:55
Underskrevet med MitlD

Mitab

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

secured by () signatur

This document has esignatur Agreement-ID: 690955wtHkh251585414




Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID 690955wtHkh251585414.
The document is part of the order with Reference ID 9fce94gWrtK251585414.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512 83DAG9E8BF1B0244ACBF2321C908E8473 ~
3019C2537763D61CF4DEGF475C74AES2 —
DCEEC90597991F5A08042F62AC7C2DAB -
27993159F303CCALF997EQ767CA853EC

The document was sealed for changes: 2024-04-10T20:11:30.340Z
The date and time is given in UTC.

The order consists of the following documents:
Agreement ID Title

f 094e0WIYng251585414 8050 Led.rg.erkl 2023. pdf
690955wt Hkh251585414 8050 Arsrapport 2023. pdf

65f 6dcJt STk251585414 8050 General forsam i ng 2023. pdf

Signers

Sgren Trelborg <soren.trelborg@gmail.com>

Using MitID with ID 89f4f3ae-236b-45ae-ae83-a2aacalOc77b
As Direktgr and Dirigent

Signed 2024-04-10T17:56:55.655Z from 89.150.138.14:38829

Peter Hansen <jph@oernes.dk>

Using MitID with ID 64bfcb49-1e19-409e-88f5-a042d424c4db
As Revisor

Signed 2024-04-10T20:11:29.895Z from 5.103.67.29:48970

Activitylog

When What Who Where
23-02-2024 Created Conni e Dal sgaard Mel ander 172.20.9. 221
08: 13:53 cdm@er nes. dk

23-02-2024 Opened Segren Trel borg 104.28.45.5:8
09: 01: 31 soren.trel borg@nail .com 266

25-02- 2024 Opened Seoren Trel borg 89. 150. 138. 58
10: 27: 45 soren.trel borg@nuail . com 126604

10- 04- 2024 Si gned Sgren Trel borg 89. 150. 138. 14
17:56: 55 soren.trel borg@nuail .com 129792

10- 04- 2024 Opened Pet er Hansen 5.103.67.29: 4
20:11: 21 j ph@er nes. dk 5717

10- 04- 2024 Si gned Pet er Hansen 5.103.67.29:7

20: 11: 29 j ph@er nes. dk 304





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog





				2024-04-10T22:11:34+0200

		København, DK

		Sealed by esignatur










{

  "at_hash": "cYRdNLlB-MFd03hPypOtFw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1712779877",

  "birthdate": "1964-11-18",

  "exp": "1712783479",

  "iat": "1712779879",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "0e8af292-46a5-4154-a19d-f8b2c72d7b71",

  "name": "Peter Hansen",

  "nonce": "638483766437270217.MDIwNWI4ZDgtNjgxNC00YmM4LTk3MDYtMGZkNmEzN2E4NjEyNjRmMzBlOGUtYzc5Ny00ZGYzLWI0MmItYTliNDdlYWRhMzA3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "64bfcb49-1e19-409e-88f5-a042d424c4db",

  "rat": "1712779845",

  "sid": "c5d71221-2213-42f7-ab55-44c56d1876e9",

  "sub": "64bfcb49-1e19-409e-88f5-a042d424c4db",

  "transaction_id": "0d1a3cc8-e444-42f5-a3cf-06e3013f84c5",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NzRiMDhmZTctYTI1Zi00YmY1LWExM2YtM2ZhZTEwNjJkYjM2fDAwMDAwMDAyfDkwZDNmZDVhLTQyMzYtNGUxOS1iYjZlLTA1MmRhNDYzOWQwMXwyNTE1ODU0MTQ=",

  "signedAtUtc": "2024-04-10T20:11:29.7898468Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251585414",

  "agreementId_690955wtHkh251585414": "690955wtHkh251585414 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "ItA6Nj61D35dMTfFeySjLw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1712771802",

  "birthdate": "1966-06-22",

  "exp": "1712775403",

  "iat": "1712771803",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "292028aa-651f-46cd-889d-e027114ea26d",

  "name": "Søren Trelborg",

  "nonce": "638483685766604637.MjQ1YzA3NTQtMDliNC00NmRhLThhYzQtMDk1YTdkN2JhZDAyMWEyYjNiZDAtMTE0My00ZjUzLTk4NGQtNmI3MDdkMTI1M2Q5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "89f4f3ae-236b-45ae-ae83-a2aaca10c77b",

  "rat": "1712771778",

  "sid": "312bc874-86ee-4d63-86cd-2c27686bd257",

  "sub": "89f4f3ae-236b-45ae-ae83-a2aaca10c77b",

  "transaction_id": "db0d4711-4b6f-49f6-aec7-62053eb9ae4b",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NzRiMDhmZTctYTI1Zi00YmY1LWExM2YtM2ZhZTEwNjJkYjM2fDAwMDAwMDAxfDQxYWI3ODg2LWJlOWEtNDVmYi1hNmNkLTg1NTdiYjExMWE4YnwyNTE1ODU0MTQ=",

  "signedAtUtc": "2024-04-10T17:56:55.5316906Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251585414",

  "agreementId_f094e0WTYnq251585414": "f094e0WTYnq251585414 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_690955wtHkh251585414": "690955wtHkh251585414 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_65f6dcJtSTk251585414": "65f6dcJtSTk251585414 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}

		2024-04-10T22:11:34+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




