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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Virum Bymidte A/S for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2020.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Greve, den 21. maj 2021
Direktion:

Jan Kvolbaek Poulsen

Bestyrelse:

Mogens Birkebaek Jan Kvolbaek Poulsen Stephan Sgrensen
formand
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Den uafhzengige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Virum Bymidte A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Virum Bymidte A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern
kontrol.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden méade synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 21. maj 2021
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3070 02 28

Uffe Black Jensen
statsaut. revisor
mne34332
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Navn
Adresse, postnr., by
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Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar
Telefon

Bestyrelse

Direktion
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Virum Bymidte A/S
Arsrapport 2020

Virum Bymidte A/S
Hundige Strandvej 190, 1., 2670 Greve

347241 21

19. oktober 2012

Greve

1. januar - 31. december

88816000

Mogens Birkebaek, formand
Jan Kvolbaek Poulsen
Stephan Sarensen

Jan Kvolbaek Poulsen

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Holmboes Allé 12, 8700 Horsens

Penneo dokumentnagle: OEOL8-CM7TZ-021TP-MTP3Z-YKG2B-JM3EH
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens formal er at erhverve, indga aftale om og foresta udvikling af ejendommen
Skovriddergardsvej 60, 2830 Virum samt hermed forbunden virksomhed.

Usaedvanlige forhold, som har pavirket arsregnskabet

Arets resultat er pavirket negativt af hensaettelser til feerdiggerelse af selskabets ejendomsprojekt pa i
alt 10 mio. kr.

Der er tvist om en del af feerdiggerelsesomkostningerne, hvorfor der er tilknyttet en skansusikkerhed
til henseettelsen.

Udvikling i aktiviteter og oskonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgarelse for 2020 udviser et overskud pa 19.053.768 DKK mod et under-
skud pa 1.358.750 DKK sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2020 udviser en egen-
kapital p4 13.968.184 DKK.

Seerlige risici

Da selskabet beskaeftiger sig med udvikling af fast ejendom, er selskabet derfor ogsa underlagt
udviklingen pa ejendomsmarkedet, herunder det generelle renteniveau og konjunkturer.
Begivenheder efter balancedagen

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt grundet COVID-19 eller andre omstaendigheder.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgorelse

Note DKK

Bruttofortjeneste/bruttotab
Finansielle indtaegter
2 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
3 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Virum Bymidte A/S
Arsrapport 2020

2020 2019
25.008.475 -408.676
120.004 1
-700.571 -1.327.454
24.427.908 -1.736.129
-5.374.140 377.379
19.053.768 -1.358.750
19.053.768 -1.358.750
19.053.768 -1.358.750
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note DKK

AKTIVER
Omszetningsaktiver
Varebeholdninger
Varer under fremstilling

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

4 Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omseaetningsaktiver i alt
AKTIVERI ALT

Virum Bymidte A/S
Arsrapport 2020

2020 2019
6.572.000 134.953.259
6.572.000 134.953.259

23.548.679 0
1.980.000 377.379
272.766 1.056.681
25.801.445 1.434.060
435.200 4.646.397
32.808.645 141.033.716
32.808.645 141.033.716
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance
Note DKK 2020 2019
PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital 500.000 500.000
Overfort resultat 13.468.184 -5.585.584
Egenkapital i alt 13.968.184 -5.085.584
Hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser 9.000.000
5 Hensatte forpligtelser i alt 9.000.000
Geaeldsforpligtelser
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 2.486.321 5.591.930
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 58.014.370
Skyldig sambeskatningsbidrag 7.354.140 0
Periodeafgraensningsposter 0 82.513.000
9.840.461 146.119.300
Geaeldsforpligtelser i alt 9.840.461 146.119.300
PASSIVER | ALT 32.808.645 141.033.716
1 Anvendt regnskabspraksis
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgorelse

DKK Aktiekapital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2019 500.000 -4.226.834 -3.726.834
Overfgrt via resultatdisponering 0 -1.358.750 -1.358.750
Egenkapital 1. januar 2020 500.000 -5.585.584 -5.085.584
Overfgrt via resultatdisponering 0 19.053.768 19.053.768
Egenkapital 31. december 2020 500.000 13.468.184 13.968.184

Selskabskapitalen bestar af 500 aktier a nominelt DKK 1.000.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Virum Bymidte A/Sfor 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af egenkapitalopgerelsen fra klasse C.

Virum Bymidte A/Sindgar i koncernregnskabet for Reitan Ejendomsudvikling A/S, CVR-nr. 30 20 28
48. Koncernregnskabet kan rekvireres hos Reitan Ejendomsudvikling A/S, Greve.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste/bruttotab

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning, vareforbrug og eksterne omkostninger med henvisning til
arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost bensevnt bruttofortjeneste/bruttotab.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter omkostninger afholdt i forbindelse med salg af ejendomsprojektet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedragrende virksomhedens primeaere aktivitet,
der er afholdt i arets lab, herunder omkostninger til administration, lokaler m.v.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgarel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgér i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de geeldende satser for rentetilleeg til administrati-
onsselskabet.

Balancen

Varebeholdninger

Varebeholdninger, som primeert bestar af fast ejendom, males til kostpris eller nettorealisationsveerdi,
hvis denne er lavere. Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres til det belgb, som
forventes at kunne indbringes ved salg i normal drift med fradrag af salgs- og feerdiggerelsesom-
kostninger. Nettorealisationsvaerdien opgeres under hensyntagen til omsaettelighed, ukurans og
udvikling i forventet salgspris.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveaerdi,
hvilket her svarer til palydende veerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab.
Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender
samt for tilgodehavender fra salg tillige med en generel nedskrivning baseret pa virksomhedens
erfaringer fratidligere ar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af poster, hvor midlertidige forskelle er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirk-
ning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfaelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foreta-
ges efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte
anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
AEndring i udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi
ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indreg-
nes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Qvrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.

Periodeafgreaensningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrg-
rer indteegter i efterfaglgende regnskabsar.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

DKK 2020 2019

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 506.955 875.662

Andre finansielle omkostninger 193.616 451.792
700.571 1.327.454

Skat af arets resultat

Arets regulering af udskudt skat 5.751.519 -221.046
Refusion i sambeskatning -377.379 -156.333
5.374.140 -377.379

Udskudt skat

Udskudt skat vedrgrer:

Skattemaessigt underskud -1.980.000 -377.379
-1.980.000 -377.379

Hensatte forpligtelser

Andre hensatte forpligtelser omfatter omkostninger til faerdiggerelse af selskabets ejendomsprojekt.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Virksomheden er sambeskattet med modervirksomheden Reitan Ejendomsudvikling A/S som
administrationsselskab og haefter begraenset og subsidizert med egvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat.

Selskabet er involveret i en tvist omkring faerdiggerelsesomkostninger pa selskabets ejendomsprojekt.
Safremt tvisten ender i en voldgiftssag vil dette medfare ggede omkostninger for selskabet.
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC4yMTIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTAuMC44MTguNjI=
  signingRequestId OTI1MDUzOA==
  document_digests 
  _challenge VDhVTU4tS1VORVEtMERWNU4tMFhYQTgtQkhZUUMtRkVQRTE=
  TimeStamp MjAyMS0wNS0yMSAwNjoyNzowMyswMDAw
  identityAssuranceLevel 1
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GuJrAVxhUt/XJq5yKczXuLHb1JlIfCYx2n6nw6YcObiilfxDK52moKfm6yWpCGUmpVX5Jn+cj4ZV
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Fc/HIhSiOu42DFcmvUvi4E7AOZ0GO+YdcSheXaFLrGlJAAe04PyjuP1fhTXHLi9vIGZcnvAsiZ0f
4yRD5jDEcaf1lmPJajkRHGFhgYffwe+k5tSPo0X7Jxf0TT5MjEajehmUQvXYJ3JQw38vo1VR8W4u
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ajMvAMc7gj3liz0delhI9txtdYqZfsQHvtx250h7NTQeVdJgR2KbggTkzgNn7ojkIYHfoUijklY4
ZjTNk66CcLu353M0QM1lA1JcTr2MpNg4a1JUa+s0FpMGFWfYg+o7h9wTYS9FK3QdJh9SwMJU/1vO
1C3s7q+W+TuwWcsLGK2rhKcIesNwMYQI/7RseUmGq/ipDfwQ1bivQavBw6oUw6T5DYN7J0qmFO+0
4kE5wN8s/l1/vtq5aZbf62L8vezcnQaNKczaFAH+rvql4bXH97MYnUwyM4ZdXhtUHfCp+H9+GUqN
3zWmt2qJAHIAgKz/IDblocpXlaiybdSAn0XIbg==
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  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
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  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE1heSAyNSAxMjoyOToxMCBDRVNUIDIwMjE=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 
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HNYj0W6+svwoguIyNPVcIAWBaKOoCzNgW7GRXogJF+jNhNnMV4Tp5scxCbsK9s9+ZNuf46kX5PrH
Zir8RiaB5bVrwPR5XShDWCTpkObHQEgWxwDljKyVud9hm1nEVeuFbTTIPqm48bxh8C4poma8eHdS
zL2sfh/d+yksosg4s2H/Dorzega5iYd1LeUUJJERvl7XV53XDTGfUWafJBW3nVPOO+9jTICuir2q
cNiEZNHswpFh0k59P3V/DxDV2YY3Lk1c9MXWu30Fb+zO/3Zf2bjOUqm+xxF3UEyH1ZmlZX8Ksa+d
LYDXtcyuLk1NtKwzieROr6VlIFAgsjw+je16Ug==
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