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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Virum Bymidte A/S for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2021.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Greve, den 22. marts 2022
Direktion:

Jan Kvolbak Poulsen

Bestyrelse:

Mogens Birkebaek Jan Kvolbak Poulsen Stephan Sgrensen
formand

Penneo dokumentnagle: G2W1M-6JFPM-867QU-TBHOE-6M15D-80HWP
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Virum Bymidte A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Virum Bymidte A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2021, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter 8rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstrazkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pd en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 22. marts 2022
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

Uffe Black Jensen Martin Engelund Hansen
statsaut. revisor statsaut. revisor
mne34332 mne47783
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revision

Virum Bymidte A/S
Hundige Strandvej 190, 1., 2670 Greve

34724121

19. oktober 2012

Greve

1. januar - 31. december

Mogens Birkebak, formand
Jan Kvolbak Poulsen
Stephan Sgrensen

Jan Kvolbak Poulsen

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Holmboes Allé 12, 8700 Horsens

Virum Bymidte A/S
Arsrapport 2021
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens formal er at erhverve, indga aftale om og foresta udvikling af ejendomme samt hermed
forbunden virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2021 udviser et underskud pa 2.407.933 DKK mod et overskud
pad 19.053.768 DKK sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital
pad 11.560.251 DKK.

Finansielle risici og brug af finansielle instrumenter

Da selskabet beskaftiger sig med udvikling af fast ejendom, er selskabet derfor ogsa underlagt
udviklingen pa ejendomsmarkedet, herunder det generelle renteniveau og konjunkturer.
Begivenheder efter balancedagen

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt grundet COVID-19 eller andre omstaendigheder.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note DKK

Bruttofortjeneste/bruttotab
2 Finansielle indtaegter
3 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
4  Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfeort resultat

Virum Bymidte A/S
Arsrapport 2021

2021 2020
-3.400.781 25.008.475
340.776 120.004
-27.088 -700.571
-3.087.093 24.427.908
679.160 -5.374.140
-2.407.933 19.053.768
-2.407.933 19.053.768
-2.407.933 19.053.768
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

DKK

AKTIVER
Omsetningsaktiver
Varebeholdninger
Varer under fremstilling

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudte skatteaktiver

Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Virum Bymidte A/S
Arsrapport 2021

2021 2020

0] 6.572.000

0] 6.572.000
9.935.314 23.548.679
2.659.160 1.980.000
319.778 272.766
12.914.252 25.801.445
1.705.072 435.200
14.619.324 32.808.645
14.619.324 32.808.645
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

DKK

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Andre hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig sambeskatningsbidrag

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Virum Bymidte A/S
Arsrapport 2021

2021 2020
500.000 500.000
11.060.251 13.468.184
11.560.251 13.968.184
3.043.774 9.000.000
3.043.774 9.000.000
15.299 2.486.321

0] 7.354.140

15.299 9.840.461
15.299 9.840.461
14.619.324 32.808.645
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

DKK Aktiekapital Overfert resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2020 500.000 -5.585.584 -5.085.584
Overfert via resultatdisponering 0 19.053.768 19.053.768
Egenkapital 1. januar 2021 500.000 13.468.184 13.968.184
Overfert via resultatdisponering 0 -2.407.933 -2.407.933
Egenkapital 31. december 2021 500.000 11.060.251 11.560.251

Selskabskapitalen bestar af 500 aktier 4 nominelt DKK 1.000.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Virum Bymidte A/S for 2021 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af egenkapitalopggrelsen fra klasse C.

Virum Bymidte A/S indgar i koncernregnskabet for RSP Ejendomsudvikling A/S, CVR-nr. 30 20 28 48.
Koncernregnskabet kan rekvireres hos RSP Ejendomsudvikling A/S, Greve.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Indteegter fra salg af fast ejendom, indregnes i nettoomsatningen, nar overgang af de vasentligste for-
dele og risici til kgber har fundet sted, der foreligger en forpligtende salgsaftale, salgsprisen er fastlagt,
indtaegten kan opgeres palideligt og betaling forventes modtaget.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste/bruttotab

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning, vareforbrug og eksterne omkostninger med henvisning til ars-
regnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste/bruttotab.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter omkostninger afholdt i forbindelse med salg af ejendomsprojektet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til administration, ejendomsdrift m.v.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med @vrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de galdende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de geeldende satser for rentetillaeg til administrations-
selskabet.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Varebeholdninger

Varebeholdninger, som primaert bestar af fast ejendom, males til kostpris eller nettorealisationsveerdi,
hvis denne er lavere. Nettorealisationsvardien for varebeholdninger opgares til det belgb, som
forventes at kunne indbringes ved salg i normal drift med fradrag af salgs- og faerdigggrelsesom-
kostninger. Nettorealisationsvaerdien opggres under hensyntagen til omsattelighed, ukurans og
udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket
her svarer til palydende vaerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab. Nedskrivninger til tab
opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender samt for tilgodehavender
fra salg tillige med en generel nedskrivning baseret pa virksomhedens erfaringer fra tidligere ar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af poster, hvor midlertidige forskelle er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirk-
ning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfaelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages
efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anven-
delse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser, der omfatter leverandgrer af varer og tjenesteydelser, indregnes til
amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

DKK 2021 2020

Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 340.775 120.004

Andre finansielle indteegter 1 0
340.776 120.004

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 0 506.955
Andre finansielle omkostninger 27.088 193.616
27.088 700.571

Skat af arets resultat

Arets regulering af udskudt skat -679.160 5.751.519
Refusion i sambeskatning 0 -377.379
-679.160 5.374.140

Hensatte forpligtelser

Andre hensatte forpligtelser omfatter omkostninger til faerdigggrelse af selskabets ejendomsprojekt.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Virksomheden er sambeskattet med modervirksomheden RSP Ejendomsudvikling A/S som
administrationsselskab og hafter begraenset og subsidizert med gvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat.
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 W9WUJ631e8t+dew5Q4iLPxpS1w1kvdPY22/8O9h3wiE=


 
ayQzGfgaEx3LOtI2e/oU4v8eg8ET3JK2xt//32EFkkRYsE+uie7rTqu8YoVsxr4DVmV5WjBAQ8dj
IWFG4o9rHLu+g+dc8An62D5mYGGbge8CCMEw1Pdbft1S21A83ynS8gFZ49T9W05OP+QNS3b9WhhF
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Jhwv7Zxov8WqwNq8UY2fLYG8WQNkbtv48uSCserJ9KpV0LlU3qE41Lpw+C7Q0TfNb66a4cx7StEJ
ynoKjG6VjfMPm65E0JPbpG+hhQwDDaoKpCCSLku3uNIXqsGbPGJNfFH3wJS3sCfnt/i+pWQOUZPG
a/qV3567joPEFfUdFSRQy1PRuWc7tJiKWQZILcc5mTaWM2xVlBM9qfOlyevS/drRrw/0GrUAHuMn
WaBfOpMXZ3/9wTbIlsT+zlT+6GlUUZu6szVLZSYMPTcWe0tRtAjSYABdr6Gk1iAn9Iyje2Q+gfYH
8GUeOVVNmB8A3iwIvHuoiazrsag1+r3TKguvqw==
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
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  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
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  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IE1hciAyNCAxMjowNDoxNCBDRVQgMjAyMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 AsZamaLIDRZHrZvg4Dmufh31h2GAjUGhYenwatpYlM4=


 
dff/EWgRyQw2iONcipq2Vte1UdUqm5e2yDrNmHreFy4RF8Begp9PQKXxMMFQAZolXXw2ng3DX4bc
Ux4WxEfN5q3J1qO17A+TQNaDcAZelcySGVdrUnuiEw7+x8mCZcDF3uampww7IEfAf1pgOKLhsh0f
uXbXt7mwjzgZfFP9RyEg9ewc1Bgla+zRQK0dQn35Uu6z23P3rKbYeHXilYz1ncPNeRlYSaSzfX7H
jAXxc2H4QIadFCrwrZ5pRX941IlSeLqkLmwXOujGL4y/mYrCIVC87yVVVtPNg0pk3G2cicXyMsd2
yxZsAeE2/FoRrLZjN2Ihim0ISMK+IgoPflAYnQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRJeE5EUTROakk9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
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KUZQZY1SC1VSKehkAew/4ZyWGRjUL0DpGA0HCHJ2Wmio7Y/vcY/XpIq95O4skkJrd/nA3xjXKbEv
hEoNKiiF7sLBUgFkUcGsFjTiI5w6SRpcLHINz5TWKDk8hMJKgprOzxyBR/5VwNLFZ9tCFy5CBgWM
ZIhJJqZSp6bx2pYYVr5NxJVdZrGLQj/8dW6LSBB/wv7e+y6x2uOf9dbDR8o+e/VDID7tuAO6uFu+
ZKOwZmUe5wtGzo57tj8kZRDtmquCHNQ/HnSi2c6UdBNB/6+RpMIKlhBzuOv9FNFjx6ks7oknYN/h
fD5rWw+PxWLj6E5nKtgr4PlJO3KN1ZeZ/APd6g==
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