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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for Virum Bymidte A/S for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 27, april 2017
Direktion:

Bestyrelse:
~—— ,, 5
\ T —— 3
Flemning Holberg Fenger J@ék Poulsen 7 S_tephan Serensen
formand
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Den uafhangige revisors revisionspitegning
Til kapitalejeren i Virum Bymidte A/S

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Virum Bymidte A/S for regnskabs&ret 1. januar - 31. december 2016,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgérelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret

1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende | Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhangige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer ((ESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfatteise, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt

og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres j overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere kray,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformatio-
ner kan opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de ekonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traffer pd grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udf@res i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderiigere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:
Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontral.

Opndr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafh&ngige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der p§ grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi | vores revisi-
onspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sédanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisions-
bevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionsp3tegning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfare, at selskabet ikke lezngere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan mide, at der gives et retvisende billede heraf.

Vikommunikerer med den everste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med drsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledeisesberetningen indeholder krevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-

det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 27, april 2017
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3070

statsaut. revisor
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Ledeisesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar
Hjemmeside

Telefon

Bestyrelse

Direktion

Revision
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Virum Bymidte A/S
Hundige Strandvej 190, 1. sal, 2670 Greve

34724121

19. oktober 2012

Greve

1. januar - 31, december
www.reitanudvikling.dk

3634 14 40

Flemning Holberg Fenger, formand
Jan Kvolbak Poulsen

Stephan Sgrensen

Jan Kvolbak Poulsen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Holmboes Allé 12, 8700 Horsens
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens formal er at erhverve, indgd aftale om og foresta udvikling af ejendommen
Skovriddergardsvej 60, 2830 Virum samt hermed forbunden virksomhed.

Udvikling 1 aktiviteter og pkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2016 udviser et underskud pd 451.046 DKK mod 549.938 DKK
sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2016 udviser en negativ egenkapital pa

-2.695.256 DKK
Serlige risici

Drift
Som falge af at virksomheden beskaftoger sig med udvikling af fast ejendom, er selskabet underlagt
udviklingen pé ejendomsmarkedet, herunder det generelle renteniveau og konjunkturer.

Begivenheder efter balancedagen
Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note DKK
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Finansielle indtagter
2 Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
3 Skat af drets resuitat

Arets resultat

Forslag til resuftatdisponering
Overfert resultat

Virum Bymidte A/S

Arsrapport 2016

2016 2015
-228.340 -211.859
-228.340 -211.859
0 2.625
-349.924 -509.639
-578.264 -718.873
127.218 168.935
-451.046 -549,938
-451,046 -549.938
-451.046 -549,938




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

DKK

AKTIVER
Omsatningsaktiver
Varebeholdninger
Varer under fremstilling

Tilgodehavender

Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER I ALT

Virum Bymidte A/S

Arsrapport 2016

2016 2015
35.483.287 14.292.387
35.483.287 14,292,387
127.218 0
168.935 168.935
5.223.163 129.728
0 23.883
5.519.316 322.546
41.002.603 14,614.933
41.002.603 14.614.933
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

DKK

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Geeldsforpligtelser

Kortfristede galdsforpligtelser

Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden gaeld

Periodeafgransningsposter

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis

5 HKontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

6 Nertstdende parter

Virum Bymidte A/S

Arsrapport 2016

2016 2015
500.000 500.000
-3.195.256 -2.744.210
-2.695.256 -2.244.210
434.505 299,478
662.253 b 121
20.570.941 16.483.344
17.160 24.200
22.013.000 0
43.697.859 16.859.143
43.697.859 16.859.143
41.002.603 14,614,933
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Egenkapitalopggrelse

DKK

Egenkapital 1. januar 2016
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2016

Virum Bymidte A/S
Arsrapport 2016

Aktiekapital Overfart resultat Ialt
500.000 -2.744.210 -2.244.210
0 -451.046 -451.046
500.000 -3.195.256 -2.695.256

Selskabskapitalen bestar af 500 aktier & nominelt DKK 1.000.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Virum Bymidte A/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af egenkapitalopgsrelsen fra klasse C.

Bortset fra nye og @ndrede praesentations- og oplysningskrav som felge af lov nr. 738 af l.j.uni 2015
er &rsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Prasentationsvaluta
Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (DKK).

Resultatopgegrelsen

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler, administation mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og 8rets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til 3rets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henferes til transaktioner indregnet i egenkapitaien.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de galdende sat-
ser for rentegodtggrelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat
som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillag til administrationsselska-

bet.

Balancen

Varebeholdninger
Varebeholdninger, som primaert bestar af fast ejendom, méles til kostpris eller nettorealisationsveerdi,
hvis denne er lavere. Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres til det belgb, som forventes
at kunne indbringes ved salg i normal drift med fradrag af salgs- og faerdiggerelsesomkostninger.
Nettorealisationsveerdien opggres under hensyntagen til omsaettelighed, ukurans 0g udvikiing i forventet

salgspris,

Tilgodehavender

Tilgodehavender males | balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket
her svarer til palydende veerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab. Nedskrivninger til tab
opgares pa grundlag af en individuel vurdering af de enkeite tilgodehavender samt for tilgodehavender
fra salg tillige med en generel nedskrivning baseret pa virksomhedens erfaringer fra tidligere &r.

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrarende
efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsover-
tagelser er opstaet pé anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pé resultat eller skattepligtig ind-
komst. | de tilfeelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler,
males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling

af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vaerdi, som de forventes at bfive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Andring i
udskudt skat som felge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter gaeld til kreditinstitutter, leverandgrgald og gzld til tilknyttede
virksomheder, indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfplgende perioder méles de finansielle forpligtelser til

amortiseret kostpris.
@vrige geeldsforpligtelser méles til nettorealisationsvaerdien.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrgrer
indtaegter i efterfolgende regnskabsar.

12



'b:? \ Virum Bymidte A/S
7 Arsrapport 2016

=

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
DKK 2016 2015
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 337.597 508.802
Andre finansielle omkostninger 12.327 837
349.924 509.639
Skat af drets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 0 -168.935
Arets regulering af udskudt skat -127.218 0
-127.218 -168.935
Udskudt skat
Udskudt skat vedrgrer:
Skattemaessigt underskud -127.218
-127.218

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Virksomheden er sambeskattet med modervirksomheden Reitan Ejendomsudvikling A/S som
administrationsselskab og hafter begraenset og subsidiert med gvrige sambeskattede selskaber for

betaling af selskabsskat.

Neartstdende parter
Virum Bymidte A/S' naertstdende parter omfatter fplgende:

Oplysning om koncernregnskaber

Modervirksomhed Hjemsted

Reitan Ejendomsudvikiing A/S

Greve

Ejerforhold
Felgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af aktiekapitalen:

Navn Bopal/Hjemsted

Reitan Partnership A/S Greve
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