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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for Virum Bymidte A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Greve, den 17. maj 2016

Direktion

Jan Kvolbak Poulsen
Bestyrelse

Flemning Holberg Fenger Jan Kvolbak Poulsen Stephan Sgrensen
formand
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Den uathangige revisors erklaeringer
Til kapitalejeren i Virum Bymidte A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Virum Bymidte A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
og om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede prasentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den gennemforte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattel-
se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, den 17. maj 2016
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Lars @stergaard Kasper Elkjaer Nielsen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
-
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Selskabsoplysninger

Selskabet Virum Bymidte A/S
Hundige Strandvej 190, 1. sal
2670 Greve
Hjemmeside: www.reitanudvikling.dk

CVR-nr.: 34 72 41 21

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 19. oktober 2012

Regnskabsar: 3. regnskabsar
Hjemstedskommune: Greve

Bestyrelse Flemning Holberg Fenger, formand
Jan Kvolbak Poulsen
Stephan Sgrensen

Direktion Jan Kvolbak Poulsen

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Nobelparken

Jens Chr. Skous Vej 1
8000 Aarhus C

Koncernregnskab Selskabet indgar i koncernrapporten for moderselskabet, Reitan
Ejendomsudvikling A/S, Greve.
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formal er at erhverve, indga aftale om og forest udvikling af ejendommen Skovriddergardsve;j
60, 2830 Virum samt hermed forbunden virksomhed.

Udvikling i dret

Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et underskud péd DKK 549.938, og selskabets balance pr. 31.
december 2015 udviser en negativ egenkapital pd DKK 2.244.2009.

Szerlige risici - driftsrisici og finansielle risici

Drift

Som folge af at selskabet beskeftiger sig med udvikling af fast ejendom, er selskabet underlagt udviklingen
pa ejendomsmarkedet, herunder det generelle renteniveau og konjunkturer.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af ars-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2015

Note 2015 2014

DKK DKK
Bruttotab -211.859 -458.421
Finansielle indteegter 2.625 20.536
Finansielle omkostninger 1 -509.639 -535.670
Resultat for skat -718.873 -973.555
Skat af arets resultat 2 168.935 238.521
Arets resultat -549.938 -735.034
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte 0 0
Overfort resultat -549.938 -735.034

-549.938 -735.034
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Balance 31. december

Note 2015 2014
DKK DKK

Aktiver
Varebeholdninger 3 14.292.387 13.457.320
Andre tilgodehavender 129.731 32.576
Selskabsskat 168.935 238.521
Periodeafgreensningsposter 23.883 22.223
Tilgodehavender 322.549 293.320
Likvide beholdninger 0 98.558
Omseatningsaktiver 14.614.936 13.849.198
Aktiver 14.614.936 13.849.198
Passiver
Selskabskapital 500.000 500.000
Overfort resultat -2.744.209 -2.194.271
Egenkapital 4 -2.244.209 -1.694.271
Kreditinstitutter 299.478 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 52.123 27.782
Geeld til tilknyttede virksomheder 16.483.344 15.491.487
Anden gaeld 24.200 24.200
Kortfristet gaeld 16.859.145 15.543.469
Gaeldsforpligtelser 16.859.145 15.543.469
Passiver 14.614.936 13.849.198
Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser 5
Neertstaende parter og ejerforhold 6
58
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Noter til arsregnskabet

2015 2014
DKK DKK
1 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 508.802 534.755
Andre finansielle omkostninger 837 915
509.639 535.670
2 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat -168.935 -238.521
-168.935 -238.521
3 Varebeholdninger
Varer under fremstilling 14.292.387 13.457.320
14.292.387 13.457.320
4 Egenkapital
Overfort
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
Egenkapital 1. januar 2015 500.000 -2.194.271 -1.694.271
Arets resultat 0 -549.938 -549.938
Egenkapital 31. december 2015 500.000 -2.744.209 -2.244.209

Selskabskapitalen bestar af 500 aktier a nominelt DKK 1.000. Ingen aktier er tillagt saerlige rettigheder.
5 Eventualposter og ovrige skonomiske forpligtelser

Eventualforpligtelser

Selskabet haefter solidarisk for sambeskattede selskabers skattegaeld fra og med indkomstaret 2013.
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Noter til arsregnskabet

6 Nezertstaende parter og ejerforhold
Felgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5%

af selskabskapitalen:

Reitan Partnership A/S, Greve
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Regnskabspraksis
Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Virum Bymidte A/S for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2015 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opna arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af &endrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Herved fordeles kurstab og gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Regnskabspraksis

Resultatopgoerelsen

Bruttotab

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 prasenteres omsatning, vareforbrug og andre eksterne
omkostninger som et nettotal.

Nettoomsatning
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgorelsen, nar salget er gennemfort. Dette anses at veere tilfeeldet,

nar:

e levering har fundet sted inden regnskabséarets udleb,

o der foreligger en forpligtende salgsaftale,

e salgsprisen er fastlagt, og

¢ indbetalingen er modtaget eller med rimelig sikkerhed kan forventes modtaget.

Nettoomsaetningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug

Vareforbrug indeholder det forbrug af ravarer og hjelpematerialer, der er anvendt for at opné arets netto-
omsatning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder lokaler, administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger omfatter renter mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestér af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfores til egenkapitaltransaktioner. Den skat, der indregnes i resultatopgerelsen, klassificeres som hen-
holdsvis skat af ordineer drift og skat af ekstraordinzere poster.
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Regnskabspraksis

Balancen

Varebeholdninger

Varebeholdninger, som primert bestér af fast ejendom under projektering, méles til kostpris eller
nettorealisationsveerdi, hvis denne er lavere. Nettorealisationsvardien for varebeholdninger opggres til
det belagb, som forventes at kunne indbringes ved salg i normal drift med fradrag af salgs- og
faerdiggerelsesomkostninger. Nettorealisationsvardien opgeres under hensyntagen til omsattelighed,
ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Kostpris for opfarsel af fast ejendom og projektering omfatter kostpris for ravarer, hjelpematerialer og
direkte lon med tilleeg af indirekte produktionsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsverdi, hvilket
her svarer til palydende vaerdi med fradrag af nedskrivning til imadegaelse af tab. Nedskrivninger til tab
opgores pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender samt for tilgodehavender fra
salg tillige med en generel nedskrivning baseret pa selskabets erfaringer fra tidligere ar.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende ikke-skat-
temaessigt afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvis disse - bortset fra ved virksomhedsover-
tagelser - er opstéet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa det regnskabsmaessige resultat eller
den skattepligtige indkomst.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. I de tilfeelde, hvor opgerelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser praesenteres modregnet inden for samme juridiske skatteenhed.
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Regnskabspraksis

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Lan, som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter, indregnes ved ldneoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males l&nene til amortiseret
kostpris, siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen
som en renteomkostning over l&neperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.
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