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Claus Sgrensen Ejendomme Holding A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Claus Sgrensen Ejendomme Holding A/S
Esbjerg Brygge 28

6700 Esbjerg

CVR-nr.: 34723931
Stiftet: 11.10.2012
Hjemsted: Esbjerg
Regnskabsdr: 01.01.2017 - 31.12.2017

Telefon: 75129644

Bestyrelse

Annette Bjerring Kristensen, formand
Karoline Amalie Kristensen, naestformand
John Riis Andersen

Kristoffer Jarl Kristensen

Direktion
John Riis Andersen, adm.direktgr

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Dokken 8
Postbox 200
6701 Esbjerg




Claus Sgrensen Ejendomme Holding A/S

Ledelsespdtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret
01.01.2017 - 31.12.2017 for Claus Sgrensen Ejendomme Holding A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret
01.01.2017 - 31.12.2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Esbjerg, den 02.03.2018

Direktion

John Riis Andersen
adm.direktgr

Bestyrelse
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Annette Bjerring Kristensen Karoline Amalie Kristensen John Riis Andersen
formand p naestformand

rl Kristensen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Claus Sgrensen Ejendomme Holding A/S

Konklusion

Vi har revideret 8rsregnskabet for Claus Sgrensen Ejendomme Holding A/S for regnskabsaret 01.01.2017
- 31.12.2017, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.01.2017 - 31.12.2017 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt

og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 8rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
drsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om 8rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformation kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne traeffer pd grundlag af 8rsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i 8rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation for8rsaget af besvigelser er hgjere end ved
veesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, do-
kumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pé@ grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmeerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstreckkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke [eengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af 8rsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om 8rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
p& en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold

til &rsregnskabsloven.

Baseret pad det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke

fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 02.03.2018

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
C R—nr] 33963556
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S r(‘/ et (Mikael Grosbgl
tatsautofiseret revisor statsautoriseret revisor
24824 MNE-nr. 33707




Claus Sgrensen Ejendomme Holding A/S

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at eje kapitalandele og foretage investeringer i aktier og andre veerdipapirer samt
at eje, udvikle og udleje fast ejendom beliggende i Danmark og anden hermed besiagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets drift har medfort et tilfredsstillende resultat p& 7.237 t.kr. efter skat mod 5.422 t.kr. sidste &r.

Pr. 31. december 2017 udggr selskabets egenkapital 84.329 t.kr. mod 76.213 t.kr. sidste &r og en
samlet balancesum p& 124.592 t.kr. svarende til en soliditet p& 67,7% mod 65,4% sidste ar.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtr@dt forhold, som forrykker vurderingen af

o}
arsrapporten.




Claus Sgrensen Ejendomme Holding A/S

Resultatopgorelse for 2017

2017 2016
Note kr. kr.
Administrationsomkostninger 1 (539.205) (539.306)
Driftsresultat (539.205) (539.306)
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 9.177.517 7.377.323
Andre finansielle omkostninger 2 (1.973.286) (1.974.528)
Resultat fgr skat 6.665.026 4.863.489
Skat af 8rets resultat 3 571.551 558.029
Arets resultat 7.236.577 5.421.518
Forslag til resultatdisponering
Overfort til reserve for nettoopskrivning efter indre
7.177.517 4.877.323
vaerdis metode
Overfgrt resultat 59.060 544.195
7.236.577 5.421.518




Claus Sgrensen Ejendomme Holding A/S

Balance pr. 31.12.2017

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaagsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavende selskabsskat
Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver

Aktiver

2017 2016

Note kr. kr.
124.039.713 115.982.263

4 124.039.713 115.982.263
124.039.713 115.982.263

552.748 553.043

552.748 553.043

552.748 553.043

124.592.461 116.535.306




Claus Sgrensen Ejendomme Holding A/S

Balance pr. 31.12.2017

2017 2016
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 5 25.000.000 25.000.000

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis
26.147.816 18.090.366

metode

Overfgrt overskud eller underskud 33.181.265 33.122.205
Egenkapital 84.329.081 76.212.571
Ansvarlig |18nekapital 40.000.000 40.000.000
Langfristede gaeldsforpligtelser 40.000.000 40.000.000
Bankgeeld 141.821 201.234
Anden geeld 121.559 121.501
Kortfristede gaeldsforpligtelser 263.380 322.735
Gaeldsforpligtelser 40.263.380 40.322.735
Passiver 124.592.461 116.535.306

Eventualforpligtelser
Koncernforhold 7
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Egenkapitalopggrelse for 2017

Reserve for

netto-

opskrivning Overfort

efter indre overskud

Virksom- veerdis eller
hedskapital metode underskud I alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 25.000.000 18.090.366 33.122.205 76.212.571

@vrige

egenkapitalposteringer 0 879.933 0 879.933
Arets resultat 0 7.177.517 59.060 7.236.577
Egenkapital ultimo 25.000.000 26.147.816 33.181.265 84.329.081
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Noter

1. Personaleomkostninger

Gager og Ignninger

2. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
@vrige finansielle omkostninger

3. Skat af arets resultat
Aktuel skat
Regulering vedrgrende tidligere &r

2017 2016

kr. kr.
275.000 275.000
275.000 275.000
2017 2016

kr. kr.
1.972.603 1.974.528
683 0
1.973.286 1.974.528
2017 2016

kr. kr.
(552.748) (553.043)
(18.803) (4.986)
(571.551) (558.029)




Claus Sgrensen Ejendomme Holding A/S 12

Noter

Kapital-
andele i
tilknyttede
virk-
somheder
kr.
4. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 97.891.897
Kostpris ultimo 97.891.897
Opskrivninger primo 18.090.366
Egenkapitalreguleringer 879.933
Andel af 8rets resultat 9.177.517
Udbytte (2.000.000)
Opskrivninger ultimo 26.147.816
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 124.039.713
Ejer-
andel
Hjemsted %
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter:
Claus Sgrensen Ejendomme A/S Esbjerg 100,0
Palydende Nominel
vaerdi vaerdi
Antal kr. kr.
5. Virksomhedskapital
Aktiekapital 250.000 100 25.000.000
250.000 25.000.000

6. Eventualforpligtelser

Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med Claus Sgrensens Fond Holding A/S som administrations-
selskab. Selskabet haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv.
for de sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat p& ren-
ter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

7. Koncernforhold
Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den mindste koncern:

Claus Sgrensens Fond Holding A/S.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Koncernregnskab
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Generelt om indregning og méling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan méles plideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd virksomheden, og for-
pligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger ved virksomhedens administrative funktioner, herun-
der lgn og gager til medarbejdere i administration og ledelse, kontorholdsomkostninger m.v.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmeaessige andel af de enkelte
virksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestdr af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til til-
knyttede virksomheder mv.

Skat

Arets skat, der bestar af 8rets aktuelle skat og eendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte pd egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Claus Sgrensens Fond Holding A/S og alle moderselskabets
danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksom-
heder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemeaessige

underskud).

Balancen

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og méales i modervirksomhedens regnskab efter den
indre veerdis metode (equity-metoden). Dette indebzerer, at kapitalandelene méles til den forholdsmaessige
andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdispone-
ringen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den

regnskabsmaessie veerdi.

Tilgodehavende og skyldig Selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af 3rets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vardi.




