
Ejendomsselskabet Voldgade 17 ApS
Voldgade 17, 6400 Sønderborg

CVR-nr. 34 72 27 30

Årsrapport 2019

Godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 29. april 2020

Dirigent:

...................................................
Katrine Zachariassen

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Z
W

N
AO

-Z
U

M
LE

-S
PA

5W
-G

EF
28

-G
D

25
B-

D
SB

7F



Ejendomsselskabet Voldgade 17 ApS
Årsrapport 2019

Indhold

Ledelsespåtegning 2

Den uafhængige revisors erklæring om opstilling af årsregnskab 3

Ledelsesberetning 4

Årsregnskab 1. januar - 31. december 5
Resultatopgørelse 5
Balance 6
Egenkapitalopgørelse 7
Noter 8

Ernst & Young P/S - Nørre Havnegade 43 - 6400 Sønderborg - CVR-nr. 30 70 02 28
61296421.cw

1

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Z
W

N
AO

-Z
U

M
LE

-S
PA

5W
-G

EF
28

-G
D

25
B-

D
SB

7F



Ejendomsselskabet Voldgade 17 ApS
Årsrapport 2019

Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for Ejendomsselskabet Voldgade 17 ApS
for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019.

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2019.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sønderborg, den 29. april 2020
Direktion:

Katrine Zachariassen Jørn Zachariassen
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Ejendomsselskabet Voldgade 17 ApS
Årsrapport 2019

Den uafhængige revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Voldgade 17 ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet Voldgade 17 ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som I har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og præsentere årsregnska-
bet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af årsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, I har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Sønderborg, den 29. april 2020
ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Christian S. Christiansen
statsaut. revisor
mne32171
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Ejendomsselskabet Voldgade 17 ApS
Årsrapport 2019

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Ejendomsselskabet Voldgade 17 ApS
Adresse, postnr., by Voldgade 17, 6400 Sønderborg

CVR-nr. 34 72 27 30
Stiftet 15. oktober 2012
Hjemstedskommune Sønderborg
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Direktion Katrine Zachariassen
Jørn Zachariassen

Revisor Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Nørre Havnegade 43, 6400 Sønderborg

Beretning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Virksomhedens hovedaktivitet er at drive erhvervsudlejning af fast ejendom samt hermed beslægtet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Virksomhedens resultatopgørelse for 2019 udviser et overskud på 80.205 kr. mod et overskud på 699
kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2019 udviser en negativ egenkapital på
32.229 kr. 

Begivenheder efter balancedagen 

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Voldgade 17 ApS
Årsrapport 2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2019 2018

Bruttofortjeneste 172.708 132.582
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

anlægsaktiver -80.598 -80.599

Resultat før finansielle poster 92.110 51.983
Finansielle omkostninger -36.705 -49.900

Resultat før skat 55.405 2.083
Skat af årets resultat 24.800 -1.384

Årets resultat 80.205 699

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 80.205 699

80.205 699

5

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Z
W

N
AO

-Z
U

M
LE

-S
PA

5W
-G

EF
28

-G
D

25
B-

D
SB

7F



Ejendomsselskabet Voldgade 17 ApS
Årsrapport 2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2019 2018

AKTIVER
Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver
Indretning af lejede lokaler 296.269 376.867

296.269 376.867

Anlægsaktiver i alt 296.269 376.867

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Udskudte skatteaktiver 25.200 400
Andre tilgodehavender 386.589 596.089

411.789 596.489

Likvide beholdninger 25.465 29.923

Omsætningsaktiver i alt 437.254 626.412

AKTIVER I ALT 733.523 1.003.279

PASSIVER
Egenkapital

2 Anpartskapital 80.000 80.000
Overført resultat -112.229 -192.434

Egenkapital i alt -32.229 -112.434
Gældsforpligtelser

3 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til banker 377.964 392.116

377.964 392.116
Kortfristede gældsforpligtelser

3 Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 13.750 13.000
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 297.252 633.811
Anden gæld 76.786 76.786

387.788 723.597

Gældsforpligtelser i alt 765.752 1.115.713

PASSIVER I ALT 733.523 1.003.279

1 Anvendt regnskabspraksis
4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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Ejendomsselskabet Voldgade 17 ApS
Årsrapport 2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Anpartskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2018 80.000 -193.133 -113.133
Overført via resultatdisponering 0 699 699

Egenkapital 1. januar 2019 80.000 -192.434 -112.434
Overført via resultatdisponering 0 80.205 80.205

Egenkapital 31. december 2019 80.000 -112.229 -32.229
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Ejendomsselskabet Voldgade 17 ApS
Årsrapport 2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Voldgade 17 ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med års-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse
C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsætning valgt IAS 11/IAS18.

Indtægter ved udlejning indregnes som omsætning i den periode de vedrører.

Nettoomsætning måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsætningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgørelsen er nettoomsætning og eksterne omkostninger med henvisning til årsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benævnt bruttofortjeneste.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger på materielle anlægsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med fradrag af eventuel restværdi, afskrives line-
ært over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Indretning lejede lokaler 10 år

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen
m.v.
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Ejendomsselskabet Voldgade 17 ApS
Årsrapport 2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab.

Egenkapital

Foreslået udbytte

Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den værdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gæld til kreditinstitutter

Gæld til kreditinstitutter indregnes ved låneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger og måles efterfølgende til amortiseret kostpris opgjort på basis af den
effektive rente. Låneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i resul-
tatopgørelsen over lånets løbetid. 

Andre gældsforpligtelser

Andre gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien. 

9

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Z
W

N
AO

-Z
U

M
LE

-S
PA

5W
-G

EF
28

-G
D

25
B-

D
SB

7F



Ejendomsselskabet Voldgade 17 ApS
Årsrapport 2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

2 Anpartskapital

Virksomhedens anpartskapital har uændret været 80.000 kr. de seneste 5 år.

3 Langfristede gældsforpligtelser

kr.
Gæld i alt

31/12 2019
Afdrag

næste år
Langfristet

andel
Restgæld
efter 5 år

Gæld til banker 391.714 13.750 377.964 0

391.714 13.750 377.964 0

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Selskabet har indgået huslejekontrakt med en huslejeforpligtelse i opsigelsesperioden på 350 t.kr.
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