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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2016 for Aalborg Havn Areal A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet givet et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter og

pengestromme for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 15. marts 2017

Direktion

Claus Kim Holstein
direktor

Bestyrelse

Mariann Nergaard Helle Frederiksen Jane Ostergaard
formand



Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Aalborg Havn Areal A/S

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Aalborg Havn Areal A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, pengestreamsopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er n&rmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet. Vi er uathangige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geld-
ende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Ri-
sikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere end ved vesent-
lig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er
tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfoere, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmeassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.



Den uafhzengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 15. marts 2017

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56

Peter Norrevang
Statsautoriseret revisor



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er pa et forretningsmassigt grundlag at erhverve arealer, at eje og drive bygninger

samt udeve andre aktiviteter, der understetter brugen af Aalborg Havn og setransport.

Selskabet er et 100% ejet datterselskab af Aalborg Havn A/S.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat blev et overskud pa 1.332 t.kr.

Selskabets stamspor er blevet vedligeholdt for t.kr. 4.880. Sporet blev midlertidigt lukket pad grund af
etablering af Egnsplanvej og taget i brug igen i november 2016.

Selskabets bygning og arealer er i gvrigt vedligeholdt i seedvangligt omfang.

Virksomhedens forventede udvikling
Der forventes i de kommende ér positive regnskabsresultater i niveau med arets resultat.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet yderligere begivenheder, som vasentligt vil kunne

pavirke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis er som konsekvens af cendringer til arsregnskabsloven cendret pd folgende
omrdder

I overensstemmelse med arsregnskabslovens overgangsbestemmelser revurderes restvaerdien af

materielle anleegsaktiver alene fremadrettet, forste gang 31. december 2016

AEndring af klassifikation af pengestromsopgorelse
Der er foretaget en @ndring af klassifikationen af pengestramsopgerelsen. Der tages udgangspunkt i arets

resultat og reguleres for arets skat mv. Andringer i mellemverender med tilknyttede virksomheder vises
under finansiering, hvor det tidligere har veret vist under drift. Der er foretaget tilpasning af
sammenligningstal.

Generelt om indregning og méaling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
okonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som folge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd virksomheden,
og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efter forste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancendagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belab, der vedrerer regnskabséret.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Nettoomsetning ved udlejning indregnes i resultatopgerelsen, safremt lejekontrakt forpligter lejer til at
erlegge leje til selskabet. Nettoomsetning indregnes ekslusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse
med udlejningen.

Produktionsomkostninger
Produktionsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgéet til drift af virksomhedens

ejendomsportefolje i regnskabséret, herunder reparations- og vedligeholdsomkostninger, ejendomsskatter
og ¢l, vand og varme, der ikke er opkravet direkte hos lejerne.
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Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger ved virksomhedens administrative funktioner,

herunder bestyrelseshonorar, kontorholdsomkostninger samt af- og nedskrivninger af materielle
anlagsaktiver, der benyttes i administrationen af virksomheden.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtegter omfatter indtegter af sekunder karakter set i forhold til virksomhedens

hovedaktivitet, og omfatter gevinst ved salg af materielle anleegsaktiver. Andre driftsindtegter indregnes
1 resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden &rets udgang.
Andre driftsindteegter indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedernes

aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Andre finansielle indtagter
Andre finansielle indtegter bestir af renteindtegter, herunder renteindteegter fra tilgodehavender hos

tilknyttede virksomheder.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til

tilknyttede virksomheder.

Skat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og &ndring af udskudt skat, herunder effekten af nedsettelse

af selskabsskatteprocenten, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat,
og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske sesterselskaber. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med
refusion vedrerende skattemeessige underskud)

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris og for bygningers vedkommende med fradrag af akkumulerede

af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke p& grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af materielle anlegsaktiver indregnes i
kostprisen, hvis de vedrerer fremstillingsperioden. Alle gvrige finansieringsomkostninger indregnes i
resultatopgerelsen.



10

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
foretages lineaere afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger (gade og veje) 20 ar

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige verdi.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af

nedskrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Udskudt skat
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige

verdier af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemessige verdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt
i den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den verdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestdender.

Andre hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til renovering af stamspor. Andre hensatte

forpligtelser indregnes og males som det bedste sken over de omkostninger, der er nedvendige for pa
balancedagen at afvikle forpligtelserne. Hensatte forpligtelser med en forventet forfaldstid, der ligger ud
over et ar fra balancedagen, males til tilbagediskonteret verdi.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat (sambeskatningsbidrag) indregnes i balancen

opgjort som beregnet skat af drets skattepligtige indkomst.
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Anvendt regnskabspraksis

Pengestremsopgerelse
Pengestromopgerelsen viser pengestromme vedrerende drift, investeringer og finansiering samt
likviderne ved arets begyndelse og slutning.

Pengestromme vedrerende driftsaktiviteter praesenteres efter den indirekte metode og opgeres som
driftsresultatet reguleret for ikke-kontante driftsposter, eendring i driftskapital og betalt selskabsskat.

Pengestromme vedrarende investeringsaktiviteter omfatter betalinger i forbindelse med keb og salg af
virksomheder, aktiviteter og finansielle anlaegsaktiver samt keb, udvikling, forbedring og salg mv. af
materielle anlaegsaktiver.

Pengestremme vedrerende finansieringsaktiviteter omfatter eendringer i storrelse eller sammensatning af
virksomhedskapitalen og de omkostninger, der er forbundet hermed, samt optagelse af lan, afdrag pa

rentebaerende geeld, keb af egne aktier og betaling af udbytte.

Likvider omfatter likvide beholdninger og bankgeeld.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Nettoomsatning

Produktionsomkostninger

Bruttoresultat

Administrationsomkostninger

Resultat af ordinger primeer drift

Andre driftsindtaegter
Andre driftsudgifter

Resultat for finansielle poster

Andre finansielle indtegter
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af ordinart resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Note 2016 2015

kr. t.kr.
4.844.199 4.651

2 (2.263.927) (1.976)
2.580.272 2.675

1-2 (820.430) (814)
1.759.842 1.861
0 32

0 (60)
1.759.842 1.833
3 50.839 194

4 (102.635) (69)
1.708.046 1.958

5 (375.770) (466)
1.332.276 1.492
1.332.276 1.492
1.332.276 1.492
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Balance pr. 31. december 2016

Aktiver
Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2016 2015
kr. t.kr.
89.820.586 90.958
6 89.820.586 90.958
89.820.586 90.958
703.383 571
7 0 10.896
9.941 859
8 329.425 265
1.042.749 12.591
1.042.749 12.591
90.863.335 103.549
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Balance pr. 31. december 2016

Passiver
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Andre hensattelser

Hensatte forpligtelser i alt

Bankgeld

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Ejer- og koncernforhold

Note 2016 2015
kr. t.kr.
73.938.177 73.938
6.236.475 4.903
9 80.174.652 78.841
3.484.659 8.365
3.484.659 8.365
5.593.082 9.834
720.345 5.759
5.105 8
439.873 529
445.619 213
7.204.024 16.343
7.204.024 16.343
90.863.335 103.549
10

11
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Pengestromsopgerelse 1. januar - 31. december

Arets resultat
Reguleringer
Zndring 1 driftskapital

Pengestremme fra drift fer finansielle poster

Renteindbetalinger og lignende
Renteudbetalinger og lignende

Pengestremme fra ordinger drift

Beregnet selskabsskat
Betalt selskabsskat
Andre reguleringer

Pengestremme fra driftsaktivitet

Andring mellemvarende til tilknyttede virksomheder

Pengestremme fra finansieringsaktivitet

Andring i likvider

Likvider 1. januar 2016
Likvider 31. december 2016

Likvider specificeres séledes:
Likvide beholdninger
Likvider 31. december 2016

Note 2016 2015
kr. t.kr.
1.332.276 1.492
12 1.189.084 1.012
13 (4.089.376) 11.956
(1.568.016) 14.460
50.839 194
(102.635) (69)
(1.619.812) 14.585
375.770 466
(528.624) (567)
(4.879.957) (11.575)
(6.652.623) 2.909
10.893.347 (13.006)
10.893.347 (13.006)
4.240.724 (10.097)
(9.833.8006) 264
(5.593.082) (9.833)
(5.593.082) (9.833)
(5.593.082) (9.833)
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Noter

2016 2015
kr. t.kr.
1 Personaleomkostninger
Bestyrelseshonorar 40.587 40
40.587 40

Der er ingen ansatte i Aalborg Havn Areal A/S.

2 Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivning indeholdt i produktionsomkostninger udger kr. 1.137.288 1 2016 og kr.
1.137.288 1 2015.

2016 2015
kr. t.kr.
3  Andre finansielle indtegter
Renteindtegter og lignende indtagter 0 (194)
Renteindtegter fra tilknyttede virksomheder 50.839 269
Andre finansielle indtaegter 0 119
50.839 194
2016 2015
kr. t.kr.
4  Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 102.635 69

102.635 69
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Noter

5

Skat af ordinzert resultat
Aktuel skat

Andring af udskudt skat
Effekt af &ndrede skattesatser

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2016
Kostpris 31. december 2016

Ned- og afskrivninger 1. januar 2016
Arets afskrivninger

Ned- og afskrivninger 31. december 2016

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

2016

2015

kr.

439.873
(46.012)
(18.091)

t.kr.

529
(68)

375.770

466

Grunde og

bygninger

93.297.106
93.297.106

2.339.232

113788
3.476.520

89.820.586

Tilgodehavende fra tilknyttede virksomheder bestéar af mellemvaerende med Aalborg Havn Logistik

A/S. Der tilskrives lgbende renter.

Udskudt skat
Materielle anlaegsaktiver

Fremforbare skattemassige underskud
Andre skattepligtige midlertidige forskelle

2016 2015

kr. t.kr.
322.497 276
6.928 7

0 (18)
329.425 265
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Noter
9 Egenkapital
Selskabs-  Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2016 73.938.177  4.904.199 78.842.376
Arets resultat 0 1.332.276 1.332.276
Egenkapital 31. december 2016 73.938.177  6.236.475 80.174.652
10 Eventualforpligtelser

11

12

Selskabet indgéar i en dansk sambeskatning med Aalborg Havn Logistik A/S som
administratonsselskab. Selskabet heaefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og
med regnskabsaret 2013 for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber, og fra og med 1.
juli 2012 ligeledes for de eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og
udbytter for de sambeskattede selskaber.

Ejer- og koncernforhold
Ejerforhold

Selskabet har registreret folgende aktionaerer med mere end 5% af aktiekapitalens stemmerettigheder
eller pélydende veerdi:

Aalborg Havn A/S, CVR-nr. 12 47 31 92, Langerak 19, 9220 Aalborg Ost

Koncernregnskab

Navn og hjemsted for modervirksomhed, der udarbejder koncernregnskab for den sterste koncern:

Aalborg Havn A/S, Aalborg

Reguleringer
Reguleringer bestar af tilbageforsel af regnskabsmaessige af- og nedskrivninger samt regulering for
finansielle poster.
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Noter

13 Pengestromsopgorelse - zndring i driftskapital
Andring i tilgodehavender

Andring i leveranderer m.v.

716.180 7.349
(4.805.556) 4.607
(4.089.376) 11.956
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