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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2015 for
Europa Plads ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 9. maj 2016

Direktion

Poul Kristiansen Finn Bach Petersen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejerne i Europa Plads ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Europa Plads ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, den 9. maj 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Niels Balshgj
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er eje, udleje og udvikle ejendommen beliggende Europaplads 8,
8000 Arhus C samt anden efter direktionens sken hermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet kgbte i ar 2013 ejendommene Ridderstrade 6, Europaplads 6 og 8, 8000 Aarhus C. | 2014 er
tilkebt ejendommen Mindegade 12 A og 12 B, 8000 Aarhus C. Selskabets ledelse valgte i arsrapporten
for 2014 at opskrive de samlede ejendomme til dagsvaerdi. Vaerdien er opskrevet med 13.652 tkr.

Ledelsen forventer, at de samlede ejendomme kan saelges til en pris svarende mindst til den bogfarte
veerdi.

Ledelsen er opmaerksom pa at selskabet har tabt sin egenkapital. Ledelsen har reageret pa dette
forhold og forventer at kapitalen er indtakt inden for en tidshorisont pa 3-5 ar.

Selskabets anpartshavere har afgivet en kapitalgaranti, hvor man forpligter sig til at stotte op om
selskabet gennem tilskud, alternativt i form af afstaelse af fordringer for at sikre virksomhedens drift.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2015 2014
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE.......cuiniiiiiiiiiiie e e neeen 1.220.065 849.883
Af- 0g NedsKrivNiNger....covuiiiiiiiiiii e -745.855 -570.815
Andre driftsomKOStNINGEr.....cvvriiiiiiiiiiiiiiiireiieeeneeaannees 0 -10.150.000
DRIFTSRESULTAT...c.eiiiiiiiiii et 474.210  -9.870.932
Andre finansielle indtagter......ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeees 22 2.497
Andre finansielle omKostniNger.......c.vvviiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen, -7.643.069 -2.921.381
RESULTAT FOR SKAT ...t -7.168.837 -12.789.816
Skat af Arets reSUltat. .....eu e eeeeereeiieieeeie e eieeeeeenerennens 1 1.633.481 693.511
ARETS RESULTAT.....iiiiiiiiieiieeiieeie e eieeteee e e eaneennees -5.535.356 -12.096.305
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Anvendt af tidligere ars overskud........ccovvriiiiiineneninninenanns -5.535.356 -12.096.305

FALT. e -5.535.356 -12.096.305
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 08 bYgNiNger......viiiieiiiiitiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas
Materielle anlaegsaktiver........c.cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneaneanaes
Tilgodehavender lejere...c.uviiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Tilgodehavende hos sambeskattet selskab.......c.ccccevevnvennn....
Andre tilgodehavender........ccovviiiiiiiiiiiiiiiii e
Periodeafgraansningsposter.....coveiieieiiiieiriieieiierennneeennnes
Tilgodehavender........ccoviiiiiiiiiiiiiiiii e,
Likvide beholdninger..........ccccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
OMSZETNINGSAKTIVER. ....c.vitiitiiiiiiieieeieeieeieeneeneeneeneanes

AKTIVER. ...

PASSIVER

Selskabskapital...oeeueeieiriiiiiiiiii i eie e,
Reserve for opsKrivNiNger. . ..o.vevereiiiiiiiiiieirreinreneeaennn,
Overfart overskUd.......ooueeiiiiiiiiiiiiiii i eeeie e,

EGENKAPITAL ..ottt i s s et e e e eeaenaennenaes
Hensaettelse til udskudt skat.......ccvevieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianns
HENSATTE FORPLIGTELSER......cccivtiiiiiiiiiiiiiiienennennennes
BaNKLAN .. euenieiiiiiiie e
Geeldsbreve Fibach A/S.....oneiiniiiiiii e
Geeldsbreve PP Kristiansen Invest ApS......ccoviiiiiiiiiiiiiiinnnnnn.
Langfristede geeldsforpligtelser............ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiinn,
Kortfristet del af langfristet gaeld......covvvviiviiiiiiiiiiiiinne,
Leverandarer af varer og tjenesteydelser.........ccoovvviiiniennnnn.
Anden Gaeld...ooinniiii i e e e e e e
Kortfristede geeldsforpligtelser...........cccoeviiiiiiiiiiiiiinin..,
GZELDSFORPLIGTELSER .....citiiiiiiiiiiiiieiitiieenieniennennennenn,

PASSIVER. ...

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2015

kr.

81.241.331
2 81.241.331

81.241.331
0

838.424
2.147.615
400.417
3.386.456
15.189
3.401.645

84.642.976

80.000
10.599.155
-17.523.560

3 -6.844.405
1.564.196
1.564.196
19.895.720
574.989
68.133.467

4 88.604.176
4 719.935
0

599.074
1.319.009
89.923.185

84.642.976

2014
kr.

80.000.000
80.000.000

80.000.000
52.252
838.242
1.280.853
367.652
2.538.999
12.022
2.551.021

82.551.021

80.000
10.599.155
-11.988.386

-1.309.231
3.197.677
3.197.677
20.659.011
513.383
58.278.232
79.450.626
708.627
40.454
462.868
1.211.949
80.662.575

82.551.021
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NOTER
2015 2014
kr. kr.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 0 -838.242
Regulering skat vedrgrende tidligere ar...........coovvvevenenennnnns 0 42
Regulering af udskudt skat........ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane., -1.633.481 144.689
-1.633.481 -693.511
Materielle anlagsaktiver
Grunde og
bygninger
KOStpris 1. Januar 2015, . .ciiieiiiiietieiiiiiiteteeeaiieeeeeeaennnaneeeesssnnnneeseennnns 67.278.946
LI LT = PO PP 1.987.186
Kostpris 31. december 2015.......coiuiiitiiitiiitiiitiaiteenteeieeeneeeneeeneeaneeaneens 69.266.132
Opskrivninger 1. Januar 2015, ... .eiiiiiiiiit i iiiie i ieiieeeeieeeeiaeeeanaeenns 13.652.143
Opskrivninger 31. december 2015........ciiiiiiiiiiiiiiiiii e 13.652.143
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015.....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 931.089
Arets afsKIVIINGEr «.u.vnieiie ittt eae e 745.855
Af- og nedskrivninger 31. december 2015........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiii 1.676.944
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015.........cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaeen, 81.241.331
Egenkapital
Selskabs-  Reserve for Overfort
kapital opskrivninger overskud | alt
Egenkapital 1. januar 2015............ceevneeee. 80.000 10.599.155 -11.988.204 -1.309.049
Forslag til arets resultatdisponering........... -5.535.356 -5.535.356
Egenkapital 31. december 2015.............. 80.000 10.599.155:17.523.560 -6.844.405
Langfristede gaeldsforpligtelser
1/1 2015 31/12 2015 Afdrag Restgaeld
geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar
Banklan..........coeveeneninnnnnen. 21.367.638 20.615.655 719.935 16.923.468
Geeldsbreve Fibach A/S.......... 513.383 574.989 0 0
Geeldsbreve PP Kristiansen
Invest ApS.....coovviiiiiiiiiinnn... 58.278.232 68.133.467 0 0

80.159.253  89.324.111 719.935 16.923.468

Note
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NOTER

Note

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5
Til sikkerhed over for bankgaeld i Handelsbanken er deponeret ejerpantebrev 22.400 tkr. i
ejendommen Ridderstrade 6.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Europa Plads ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Lejeindtaegter

Lejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen i henhold til lejekontrakter. Lejeindtaegten indregnes
eksklusiv moms, afgifter.

Ejendommens omkostninger

Ejendommens omkostninger omfatter omkostninger, der afholdes til drift af ejendommen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser samt tillaag og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkost-
ninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris/dagsvaerdi med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restveerdi
Y a 1 0= 1= S PP 50 ar  15.982.605

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld, og
for obligationslan svarer til en restgaeld beregnet pa grundlag af lanets underliggende kontantvaerdi pa
laneoptagelsestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



