
K. Nissen Ejendomme ApS
lndustrivej 15, 6510 Gram 

CVR·nr. 34 71 95 86 

Arsrapport 2017 

Godkendt pA selskabets ordina!re generalforsamling den 15. maj 2018 

EY 
Building a better 
working world 



K. Nissen Ejendomme ApS

Årsrapport 2017

Indhold

Ledelsespåtegning 2

Den uafhængige revisors erklæring om opstilling af årsregnskab 3

Ledelsesberetning 4

Årsregnskab 1. januar - 31. december 5
Resultatopgørelse 5
Balance 6
Egenkapitalopgørelse 7
Noter 8

Ernst & Young P/S - Nørre Havnegade 43 - 6400 Sønderborg - CVR-nr. 30 70 02 28
61127926.cw

1







K. Nissen Ejendomme ApS

Årsrapport 2017

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn K. Nissen Ejendomme ApS
Adresse, postnr., by Mustang Trailers A/S

Industrivej 15, 6510 Gram

CVR-nr. 34 71 95 86
Stiftet 10. oktober 2012
Hjemstedskommune Haderslev
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Direktion Kris Nissen

Beretning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets væsentligste aktivitet er investering i fast ejendom og anden virksomhed, som står i
forbindelse hermed.

Usædvanlige forhold, som har påvirket årsregnskabet

Going concern 

Pr. 31. december 2017 er egenkapitalen negativ og selskabet har dermed tabt anpartskapitalen.
Ledelsen er opmærksom på bestemmelserne i selskabslovens § 119.

Det er ledelsens opfattelse, at selskabet kan forbedre indtjeningen, således at selskabet på lang sigt og
eventuelt i kombination med gældseftergivelse kan retablere kapitalgrundlaget. Som følge heraf har
ledelsen aflagt årsregnskabet for 2017 under forudsætning om fortsat drift.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Virksomhedens resultatopgørelse for 2017 udviser et overskud på 66.886 kr. mod et underskud på
131.036 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2017 udviser en negativ egenkapital
på 489.955 kr. 

Begivenheder efter balancedagen 

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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K. Nissen Ejendomme ApS

Årsrapport 2017

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2017 2016

Bruttofortjeneste/bruttotab 132.406 -60.908
3 Personaleomkostninger -10.000 0

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -66.357 -66.357

Resultat før finansielle poster 56.049 -127.265
4 Finansielle indtægter 11.164 342

Finansielle omkostninger -327 -4.113

Årets resultat 66.886 -131.036

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 66.886 -131.036

66.886 -131.036

5



K. Nissen Ejendomme ApS

Årsrapport 2017

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2017 2016

AKTIVER
Anlægsaktiver

5 Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 1.048.454 1.088.721
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 10.272 36.362

1.058.726 1.125.083

Anlægsaktiver i alt
1.058.726 1.125.083

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.712 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 14.914 0

16.626 0

Likvide beholdninger 165.556 58.612

Omsætningsaktiver i alt 182.182 58.612

AKTIVER I ALT 1.240.908 1.183.695

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 80.000 80.000
Overført resultat -569.955 -636.841

Egenkapital i alt -489.955 -556.841

Gældsforpligtelser
Kortfristede gældsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 10.187
Leverandører af varer og tjenesteydelser 3.519 112
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 1.695.501 1.715.642
Anden gæld 31.843 14.595

1.730.863 1.740.536

Gældsforpligtelser i alt 1.730.863 1.740.536

PASSIVER I ALT 1.240.908 1.183.695

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Væsentlige usikkerheder vedrørende fortsat drift
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

6



K. Nissen Ejendomme ApS

Årsrapport 2017

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2017 80.000 -636.841 -556.841
Overført via resultatdisponering 0 66.886 66.886

Egenkapital 31. december 2017 80.000 -569.955 -489.955
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K. Nissen Ejendomme ApS

Årsrapport 2017

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for K. Nissen Ejendomme ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætning måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsætningen.

Bruttofortjeneste/bruttotab

I resultatopgørelsen er nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udført for egen regning og opført under aktiver, andre driftsindtægter og eksterne
omkostninger med henvisning til årsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benævnt
bruttofortjeneste/bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet, der
er afholdt i årets løb, herunder omkostninger til salg, administration, lokaler, tab på debitorer m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger på materielle anlægsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med fradrag af eventuel restværdi, afskrives line-
ært over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Grunde og bygninger 25 år
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelse
under acontoskatteordningen m.v.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.
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K. Nissen Ejendomme ApS

Årsrapport 2017

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforrin-
gelse.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien
opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke længere
består.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indi-
kation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning
på individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt
niveau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne baseres
primært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat baseret på historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og
nutidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefølje.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes til
likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.

Andre gældsforpligtelser

Andre gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien. 
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K. Nissen Ejendomme ApS

Årsrapport 2017

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

2 Væsentlige usikkerheder vedrørende fortsat drift

Pr. 31. december 2017 er egenkapitalen negativ og selskabet har dermed tabt anpartskapitalen.

Ledelsen er opmærksom på bestemmelserne i selskabslovens § 119.Det er ledelsens opfattelse, at
selskabet kan forbedre indtjeningen, således at selskabet på lang sigt og eventuelt i kombination med
gældseftergivelse kan retablere kapitalgrundlaget. Som følge heraf har ledelsen aflagt årsregnskabet
for 2017 under forudsætning om fortsat drift.

kr. 2017 2016

3 Personaleomkostninger
Lønninger 10.000 0

10.000 0

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskæftigede 1 0

4 Finansielle indtægter
Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 544 342
Andre finansielle indtægter 10.620 0

11.164 342

5 Materielle anlægsaktiver

kr.
Grunde og
bygninger

Andre anlæg,
driftsmateriel og

inventar I alt

Kostpris 1. januar 2017 1.238.850 130.449 1.369.299

Kostpris 31. december 2017 1.238.850 130.449 1.369.299

Af- og nedskrivninger 1. januar 2017 150.129 94.087 244.216
Årets afskrivninger 40.267 26.090 66.357

Af- og nedskrivninger 31. december 2017 190.396 120.177 310.573

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2017 1.048.454 10.272 1.058.726

Afskrives over 25 år 5 år

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

De danske sambeskattede selskaber hæfter solidarisk for danske kildeskatter indenfor
sambeskatningskredsen.
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