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EY TB Eiendomsservice ApS

Arsrapport 2016

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt 6rsrapporten for TB Ejendomsservice ApS for regn-
skabsSret 1. januar - 31. december 2015.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med ersregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver oq
finansielle stillinq pr.31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsAret
1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretninqen omhandler.

lndstilles til generalf orsamlingens godkendelse.

30. maj 2017
Di
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Arsrapport 2016

Ledersens arsyar fo r ersregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 6rsregnskab, der giver et retvisende billede ioverensstem-
melse med Srsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for nodvendig for at udarbejde et 6rsregnskab uden vesenflig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Erkl:ering om udvidet gennemgang af ersregnskabet

Vi har udfort udvidet gennemgang af ersregnskabet for TB Ejendomsservice ApS for regnskabsAret 1.
januar - 31. december 2016. Arsregnskabet, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgo-
relse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter ersregnskabsloven.

Revisors ansyar

vores ansvar er at udtrykke en konklusion om 6rsregnskabet. vi har udfort vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for sm3 virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af ersregnskaber, der udarbejdes efter ersregnskabsloven.

Dette krever, at vi overholder revisorloven og FsR - danske revisorers etiske regler samt planlegger og
udforer handlinger med henblik pE at opnA begrenset sikkerhed for vores konklusion om Srsregnskabe[
og derudover udlorer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik p5 at opni yderligere sik-
kerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bester af foresporgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmassigt, andre ivirksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kravede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opnSede bevis.

omfanget af handlinger, der udfores ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om ersregnskabet.

Konklusion

Den uaf hengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren iTB Ejendomsservice ApS

Baseret pe det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ersregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsEret 1. januar - 31. december 2016 ioverensstemmelse med ars-
regnskabsloven.
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Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

vores konklusion om 6rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af Srsregnskabet er det vores ansvar at lase Iedelsesberet-
ningen og iden forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med Srsregn-
skabet eller vores viden opneet ved den udvidede gennemgang eller p6 anden m:de synes at indeh;lde
vasentlig f ejlinf ormation.

vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i hen-
hold til Srsregnskabsloven.

Baseret pA det udforte arbejde er det vores opfattelse, at Iedelsesberetningen er i overensstemmelse
med Srsreqnskabet og er udarbejdet ioverensstemmelse med 6rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Den uaf hangige revisors erklaringer

Vejle, den 30. maj 2017
ERNST & YoUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 70 02 28

ik

revrsor
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabser

TB Ejendomsservice ApS
Borkop Skovvej 724,7O8O Barkop

34779063
9. oktober 2012
Vejle
1. januar - 31. december

Thomas Bruun Jensen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt Al16 10,7100 Vejle

Den Jyske Sparekasse

Direktion

Revision

Bankforbindelse
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Ledelsesberetning

TB Ejendomsservice ApS

Arsrapport 2016

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets form6l er kob, salg og udlejning af fast ejendom samt enhver aktivitet. der efter direktionens
skon st6r iforbindelse hermed.

Selskabet har fraspaltet sin ejendom til sosterselskabet Bruun Ejendomme ApS pr. 1. januar 2016.

Selskabet har iforbindelse med spaltningen andret navn fra Bruun Ejendomme ApS til TB
Ejendomsservice ApS.

Udvikling iaktiviteter og okonomiske forhotd

virksomhedens resultatopgorelse for 2016 udviser et overskud pi lo7.z39 kt. mod 208.063 kr. sidste
er, og virksomhedens balance pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pe 469.437 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vesen ig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

TB Ejendomsservice ApS

Arsrapport 2016

20L6 2015

Resultatopgorelse

Note kr.

Bruttofortfeneste
2 Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver

Andre driftsomkostninger

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
3 Skat af 6rets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

1.808.076
-7.577.747

-138.302
0

1.808.873
-7.341.970

-77.558
-59.625

98.O27
4.966

-25.879

329.720
2.309

-61.831

77.774
24.725

270.798
-62.735

707.239

707.239

208.063

208.063

707.239 208.063
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

TB Ejendomsservice ApS

Arsrapport 2016

20L6 2015

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

4 Materielleanlagsaktiver
Grunde og bygninger
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Varebeholdninger
Fremstillede ferdigvarer og handelsvarer

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

5 lgangverende arbejder for fremmed regning
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Periodeaf g rensn ingsposter

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER IALT

0
572.720

1.313.415
59t.226

572.720 7.904.647

572.720 1.904.647

56.000 s6.000

56.000 s6.000

327.460
7.548.797

0
27.282
77.275

36.579
593.981

8.937
0

80.319

1.980.274 779.876

15.718 201.938

2.O51.932 977.754

2.564.652 2.882_395

8



EY

Arsregnskab 1. januar - 31. december

TB Ejendomsservice ApS

Arsrapport 2016

20L6 20L5

Balance

Note kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Galdsforpligtelser
Langf ristede galdsforpligtelser
Gald til realkreditinstitutter
Geld til banker

Kortf ristede galdsforpligtelser
Kortf ristet del af langf ristede geldsforpligtelser
Geld til banker
Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Skyldiq selskabsskat
Gald til selskabsdeltagere og ledelse
Anden gaeld

Geldsforpligtelser i alt

PASSIVER IALT

1 Anvendtregnskabspraksis
5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v
7 Sikkerhedsstillelser

234.637 1.300.049

80.000
389.437

80.000
43t.4L8

469.437 511.418

66.000 19.000

66.000 19.000

0
234.63t

957.772
348.337

57.363
34.650
78.511

1.11.6.774
40.546

0
466.800

93.270
275.619
108.1 13
740.048
43.135
35.576

41.6.767

1.794.584 1.051.928

2.029.275 2.357.977

2.564.652 2.882.395
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2015
Overfort, jf . resultatdisponering

Egenkapital 1. januar 2015
Afgang ved spaltning af virksomhed
Overfort, jf . resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2Ot6

Selskabskapital

80.000
0

Overfort resultat I alt

223.35s
208.063

303.355
208.063

80.000 437.418
-743.220
101.239

511.418
-743.220
70t.239

0
0

80.000 389.437 469.437
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TB Ejendomsservice ApS

Arsrapport 2016

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for TB Ejendomsservice Aps for 2o16 er aflagt i overensstemmelse med ersregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Alene endringer til prasentation og oplysninger

selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015 med endrin-
ger til Srsregnskabsloven. lmplementeringen af andringsloven har ingen belobsmassig effekt for resul-
tatopgorelsen eller balancen i regnskabsiret eller for sam men lig ningsta llene. Arsregnskabet er derfor
aflagt efter samme reqnskabspraksis som sidste 6r.

,€ndringsloven har alene medfort nye eller endrede prasentations- og oplysningskrav, som er indarbei
det iSrsregnskabet.

Resultatopgorelsen

EY

Nettoomsptning

lndtagter fra salg af handelsvarer og ferdigvarer indregnes inettoomsetning pE tidspunktet for
levering og risikoens overgang, safremt indtegten kan opgores pelideligt og forventes modtaget.

Nettoomsetning m:les til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsetningen.

Bruttofortieneste

I resultatopgorelsen er nettoomsetning, endring i lagre af fardigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfort for egen regning og opfort under aktiver, andre driftsindtagter og eksterne
omkostninger med henvisning til 6rsregnskabslovens s 32 sammendraget til 6n regnskabspost benavnt
bruttofortjeneste.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter iforhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste eller tab ved salg af langfristede aktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primere aktivitet, der
er afholdt iArets l6b, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
p3 debitorer, ydelser pA operationelle leasingkontrakter m.v.

11

Koncernlnterne virksomhedssammenlagninger

Selskabet har deltaget ien koncernintern virksomhedssammenslutning efter book value-metoden, hvor
selskabets ejendom er fraspaltet til sosterselskab.

Spaltningen er foretaget pr. 1. januar 2016.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost,
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgorelser fra offentlige myndigheder.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger pA materielle anlegsaktiver.

Alskrivningsgrundlaget, der opgores som kostprisen med fradrag af eventuel restvardi, afskrives line-
ert over den forventede brugstid, baseret pA folgende vurdering af aktivernes forventede brugsuder:

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5 3r

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes iresultatopgorelsen med de belob. der vedrorer reqn-
skabsAret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tillaeg og godtgorelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af Srets resultat omfatter aktuel skat af 6rets forventede skattepligtige indkomst og Srets requle,
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgorelsen med den dal, der kan heniores til Siets
resultat, og jegenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet iegenkapitalen.

Virksomheden indger i sambeskatning med ovrige datterv irksom heder. Den danske selskabsskat forde-
les mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber iforhold til disses skattepligtige ind-
komst (f uld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgores som minimum i henhold til de galdende sat-
ser for rentegodtgorelser af administrationsselskabet, liqesom sambeskattede selskaber med restskat
som maksimum betaler et tilleg ihenhold til de geldende satser for rentetillag til administrationsselska-
bet.

Ba lan cen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgores som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmassige verdi pE salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes iresultatopgorelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Varebeholdninger

Varebeho ld ninger mSles til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvardien lavere end kostpri'
sen, nedskrives til denne lavere verdi. Nettorealisationsvardien for varebeho ld n inger opgores som salgs-
sum med fradrag af ferdiggorelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget,
og fastsattes under hensyntagen til oms.ettelighed, ukurans og udvikllnq i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender meles til amortiseret kostpris.

12

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis(fortsat)
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

N oter

1 Anvendtregnskabspraksis(fortsat)

Der foretages nedskrivning til imodeg6else af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p6, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning
pe individuelt niveau.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan omsattes til
likvide beholdninger, og hvorpS der kun er ubetydelige risici for vardiendrinqer.

Egenkapital

Forcsdet udbytte

ForeslSet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p6 den ordinare general,
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for 5ret, vises som en sarskilt
post under egenkapitalen.

Udskudt skat mSles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemaessigt ikke'afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opstS-
et pA anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pA resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfal'
de, hvor opgorelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, mEles udskudt
skat p5 grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.

13

lgangvarende arbejder Ior Iremmed regning

lgangvarende leverancer af serviceydelser og igangvarende entreprisekontrakter m:les til salgsverdi-
en af det udforte arbejde fratrukket acontofaktureringer. salgsv.erdien opgores pi grundlag af ferdig-
gorelsesgraden p3 balancedagen og de samlede forventede indtagter p5 det enkelti igangverende 

-

arbejde. Fardiggorelsesgraden opgores pE grundlag af de afholdte omkostninger iforhotd til de forven-
tede samlede omkostninger p,i det enkelte igangverende arbejde.

Ner resultatet af en igangverende kontrakt ikke kan skonnes pAlideligt, mAtes salgsv.erdien tit de medg6-
ede omkostninger idet omfang disse forventes at blive dekket af k6ber.

Hvis de samlede omkostninger pi det igangverende arbejde forventes at overstige den samlede salgs-
verdi, indregnes det forventede tab som en tabsgivende aftale under hensatte forpligtelser og omkost-
ningsfores i resultatopg6relsen.

Vardien af de enkelte igangverende arbejder med fradrag af acontofaktureringer klassificeres som akti-
ver, nir salgsverdien overstiger acontofaktureringer og som forpligtelser, n3r icontofaktureringer over-
stiger salqsverdien.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes ibalancen som beregnet skat af
Srets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ers skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

N oter

1 Anvendtregnskabspraksis(fortsat)

Udskudt skat meles p: grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivninq
vil v.ere galdende, n5r den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den verdi. som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning iskat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. ,€ndring i
udskudt skat som folge af.endringer iskattesatser indregnes iresultatopgorelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved 16noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. lefterfolgende perioder meles de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sA forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes iresultatopgorelsen over 16neperioden. lfinansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-
ter.

0vrige galdsforpligtelser m;les til nettorealisationsvardien.
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TB Ejendomsservice ApS

Arsrapport 2016

2016 2015

Noter

kr.

2 Personaleomkostninger
Lonninger
Pensioner
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal f uldtidsbeskeftigede

4 Materielleanlegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2015
Tilgang i 6rets lob
Afgang ved spaltning af virksomhed

Kostpris 31. december 2016

Af- og nedskrivninger 1. januar 2016
Arets afskrivninger
Tilbageforsel af afskrivninger pi afhandede

aktiver

Af- og nedskrivninger 31. december 2016

Regnskabsmessig vardi 31. december 2OL6

kr.

5 lgangverende arbejder for fremmed regning
Salgsvardi af udfort arbejde

1.451.053
77.487
43.797

t.225.425
88.197
28.348

7.571.747 1.347.970

6

-2.589
-27.536

43.135
19.000

-24.725 62.135

5

3 Skat af Srets resultat
Beregnet skat af 6rets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Grunde og
bygninger

Andre anlag,
driftsmateriel og

inventar I alt

1.381.951
0

-1.381.951

645.706
59.796

0

2.027.657
59.796

-1.381.951

0 705.502 705.502

68.s35

-58.536

54.480
138.302

0

723.O76
138.302

-68.536

0

0 792.782 792.782

0 572.720 512.720

20L6 2015

7.548.797 593.981

7.548.797 593.981
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualf orpligtelser

Selskabet er sambeskattet med 6vrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed hafter
selskabet ubegrenset og solidarisk med ovrige koncernvirksomheder for betaling af danske
selskabsskatter, kildeskatter pa renter, royalties og udbytte indenfor sambeskatningskredsen. De
sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse overfor SKAT fremg6r af
administrationsselskabets Srsregnskab (Skovvejens Hotding ApS, CVR-nr. 3277 ZA3$. Eventuelle
senere korrektioner vil kunne medfore, at selskabets heftelse udgor et storre belob.

50m folge af universalsuccession ved spaltning hefter TB Ejendomsservice ApS subsidart og solidarisk
for forpligtelser (indregnede og ikke indregnede) i Bruun Ejendomme Aps, som bestod p6 tidipunktet
for spaltningens offentliggorelse.

Andre okonomiske forpligtelser

Leje- og leasingforpligtelser omfatter forpligtelser ioperationelle leasingkontrakter pe biler p: iatt 85 t.
kr. med en resterende kontraktperiode p6 4-5 6r.

7 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald tit kreditinstitutte t, Z9Z l.kr., er der givet pant i driftmidler, hvis
regnskabsmassig verdi pr. 31. december 2016 udgor 319 t.kr.
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