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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2019 -
31.12.2019 for Claus Serensen Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2019 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter og pengestremme for

regnskabsaret 01.01.2019 - 31.12.2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Esbjerg, den 27.02.2020

Direktion

Lars Kjeergaard

direkter

Bestyrelse

Anette bjerring Kristensen Karoline Amalie Kristensen
Formand Naestformand

John Riis Andersen Kristoffer Jarl Kristensen



Claus Serensen Ejendomme A/S | Den uafhaengige revisors revisionspategning 4

Den uafhaengige revisors
revisionspategning

Til kapitalejerne i Claus Serensen Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Claus Serensen Ejendomme A/S for regnskabsaret 01.01.2019 - 31.12.2019, der
omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, pengestremsopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31.12.2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrgmme for regnskabsaret 01.01.2019
-31.12.2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

« |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

¢ Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den anvendte regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgare, at selskabet ikke leengere kan
fortseette driften.

» Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 27.02.2020

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Jorn Jepsen Mikael Grosbol
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne24824 MNE-nr. mne33707



Claus Sgrensen Ejendomme A/S | Ledelsesberetning

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje, udvikle og udleje fast ejendom beliggende i Danmark og anden hermed
beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets drift har medfart et tilfredsstillende resultat pd 18.648 t.kr efter skat mod 14.466 t.kr aret for.

Pr. 31. december 2019 udger selskabets egenkapital 156.465 t.kr mod 137.087 t.kr aret for. Den samlede
balancesum udger 487.703 t.kr mod 378.477 t.kr aret fgr. Soliditeten udger 32,1% mod 36,2% aret for.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgerelse for 2019

2019 2018
Note kr. kr.
Nettoomsaetning 75.413.160 24.666.654
Andre driftsindteegter 783.076 9.990.307
Vareforbrug (38.769.931) 0
Andre eksterne omkostninger (3.890.741) (4.371.700)
Bruttoresultat 33.535.564 30.285.261
Personaleomkostninger 1 (2.429.961) (1.361.500)
Af- og nedskrivninger (1.965.356) (1.824.915)
Driftsresultat 29.140.247 27.098.846
Andre finansielle indteegter 108.086 52.220
Andre finansielle omkostninger (5.279.933) (5.857.510)
Resultat for skat 23.968.400 21.293.556
Skat af arets resultat 4 (5.320.092) (6.827.553)
Arets resultat 18.648.308 14.466.003
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 18.648.308 14.466.003
Resultatdisponering 18.648.308 14.466.003
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Balance pr. 31.12.2019

Aktiver
2019 2018
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 334.698.684 336.063.403
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 636.321 370.754
Materielle aktiver under udferelse 13.040.788 38.282.236
Materielle aktiver 5 348.375.793 374.716.393
Andre tilgodehavender 728.908 869.083
Finansielle aktiver 728.908 869.083
Anlaegsaktiver 349.104.701 375.585.476
Varer under fremstilling 75.086.747
Varebeholdninger 75.086.747
Igangveerende arbejder for fremmed regning 6 47.717.440 0
Andre tilgodehavender 7.679.029 1.927.582
Periodeafgransningsposter 1.372.030 201.115
Tilgodehavender 56.768.499 2.128.697
Likvide beholdninger 6.743.000 763.549
Omsaetningsaktiver 138.598.246 2.892.246
Aktiver 487.702.947 378.477.722
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Passiver
2019 2018
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 7 65.000.000 65.000.000
Overfart overskud eller underskud 91.465.200 72.087.129
Egenkapital 156.465.200 137.087.129
Udskudt skat 14.342.000 11.625.000
Hensatte forpligtelser 14.342.000 11.625.000
Geeld til realkreditinstitutter 154.259.058 164.575.532
Deposita 6.340.518 6.171.602
Langfristede gaeldsforpligtelser 8 160.599.576 170.747.134
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 8 9.412.997 8.760.514
Bankgaeld 0 28.488
Modtagne forudbetalinger fra kunder 148.535 158.918
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 5.499.572 954.478
Geeld til tilknyttede virksomheder 132.308.640 33.500.000
Skyldig selskabsskat 2.798.708 9.087.232
Anden geeld 6.127.719 6.528.829
Kortfristede gaeldsforpligtelser 156.296.171 59.018.459
Gaeldsforpligtelser 316.895.747 229.765.593
Passiver 487.702.947 378.477.722
Finansielle instrumenter 10
Eventualforpligtelser 11
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 12

Koncernforhold

13
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Egenkapitalopgerelse for 2019

11

Overfort

Virksomheds- overskud eller
kapital underskud lalt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 65.000.000 72.087.129 137.087.129
Effekt af virksomhedskeab o.l. 0 329.275 329.275
Dagsveerdiregulering af sikringsinstrumenter 0 508.783 508.783
Skat af egenkapitalbevaegelser 0 (108.295) (108.295)
Arets resultat 0 18.648.308 18.648.308
Egenkapital ultimo 65.000.000 91.465.200 156.465.200
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Pengestromsopgoarelse for 2019
2019 2018
Note kr. kr.
Driftsresultat 29.140.247 27.098.846
Af- og nedskrivninger 1.466.344 1.824.915
Zndringer i arbejdskapital 9 (86.213.586) 966.600
Regnskabsmaessige avance ved salg 0 (9.990.307)
Pengestromme vedrorende primaer drift (55.606.995) 19.900.054
Modtagne finansielle indteegter 108.086 52.220
Betalte finansielle omkostninger (5.279.932) (5.857.510)
Refunderet/(betalt) selskabsskat (8.891.616) (3.126.460)
Pengestromme vedrorende drift (69.670.457) 10.968.304

Kab mv. af materielle aktiver
Salg af materielle aktiver

Pengestromme vedrorende investeringer

(17.266.061)
3.844.456
(13.421.605)

(39.427.669)
53.052.004
13.624.335

Afdrag pa 1an mv. (9.663.991) (11.483.239)
Optagelse af gaeld til tilknyttede virksomheder 98.763.992 6.000.000
Tilbagebetaling af gaeld til tilknyttede virksomheder 0 (2.100.800)
Udbetalt udbytte 0 (2.000.000)
Pengestromme vedrerende finansiering 89.100.001 (9.584.039)
Andring i likvider 6.007.939 15.008.600
Likvider primo 735.061 (14.273.539)
Likvider ultimo 6.743.000 735.061
Likvider ultimo sammensaetter sig af:

Likvide beholdninger 6.743.000 763.549
Kortfristet gaeld til banker 0 (28.488)
Likvider ultimo 6.743.000 735.061
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Noter
1 Personaleomkostninger
2019 2018
kr. kr.
Gager og lenninger 2.224.208 1.286.602
Pensioner 179.190 64.948
Andre omkostninger til social sikring 19.517 4.367
Andre personaleomkostninger 7.046 5.583
2.429.961 1.361.500
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 2 2
2 Andre finansielle indtaegter
2019 2018
kr. kr.
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 65.557 0
Renteindtaegter i avrigt 42.529 52.220
108.086 52.220
3 Andre finansielle omkostninger
2019 2018
kr. kr.
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 0 161.841
Renteomkostninger i avrigt 5.279.933 5.695.669
5.279.933 5.857.510
4 Skat af arets resultat
2019 2018
kr. kr.
Aktuel skat 2.798.708 9.087.232
Andring af udskudt skat 2.717.000 (2.144.000)
Regulering vedrgrende tidligere ar (195.616) (115.679)
5.320.092 6.827.553
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5 Materielle aktiver
Materielle
Andre anlaeg, aktiver
Grunde driftsmateriel under
og bygninger og inventar udferelse
kr. kr. kr.
Kostpris primo 347.587.398 370.754 38.282.236
Overfersler 0 0 (38.282.236)
Tilgange 3.879.690 331.959 13.040.788
Afgange (3.345.445) 0 0
Kostpris ultimo 348.121.643 702.713 13.040.788
Af- og nedskrivninger primo (11.523.995) 0 0
Arets afskrivninger (1.898.964) (66.392) 0
Af- og nedskrivninger ultimo (13.422.959) (66.392) 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 334.698.684 636.321 13.040.788
Indregnede renter 492.768 0 0
6 Igangvaerende arbejder for fremmed regning
2019 2018
kr. kr.
Igangvaerende arbejder for fremmed regning 50.035.840 0
Foretagne acontofaktureringer (2.318.400)
47.717.440 0

Igangveerende arbejder omfatter et ejendomsprojekt. Selskabet har modtaget garantier i forbindelse med salg af
projektets enheder til en vaerdi pad i alt 100.610 t.kr.

7 Virksomhedskapital

Palydende Nominel
vaerdi vaerdi
Antal kr. kr.
Aktie 650.000 100 65.000.000
650.000 65.000.000
8 Langfristede forpligtelser
Forfald inden Forfald inden Forfald
for 12 for 12 efter 12 Restgaeld
maneder maneder maneder efter 5 ar
2019 2018 2019 2019
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 9.412.997 8.760.514 154.259.058 120.556.861
Deposita 0 0 6.340.518 0
9.412.997 8.760.514 160.599.576 120.556.861
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9 Andring i arbejdskapital

2019 2018

kr. kr.

/Andring i varebeholdninger (73.412.512) 0
Andring i tilgodehavender (17.830.923) 1.105.999
/Andring i leverandargaeld mv. 5.029.849 (139.399)
(86.213.586) 966.600

10 Finansielle instrumenter

| anden geeld indgar negativ dagsvaerdi af renteswap, rentelofts- og gulvaftaler, der pr. 31.12.2019 udger

4.298 t.kr. Renteswappen er indgaet til sikring af en fast rente pa selskabets variabelt forrentede prioritetslan.
Renteloft- og rentegulvaftalerne er indgaet til sikring af et rentespand pa mellem 2,25% og 4%

pa de omfattede 1an frem til lanenes udlgb i 2025. Renteswappen sikrer en fast rente pa 2,49% frem til

lanenes udlgb i 2022. Renteswap, renteloft- og rentegulvaftalerne er tilknyttet prioritetslan med en restgaeld pr.
31.12.2019 pa i alt 35.4009 t.kr.

11 Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Claus Sgrensens Fond Holding A/S som administrationsselskab.
Selskabet hafter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv.

for de sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

12 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Samlede haeftelser bestdende af prioritetsgaeld samt tinglyste kreditforeningspantebreve vedrarende
byfornyelse, ejerpantebreve og gvrige sikkerheder for ejerforeninger udger 350.864 t.kr.

Den regnskabsmaessige veerdi af pantsatte ejendomme udger 334.699 t.kr.
13 Koncernforhold

Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den sterste koncern:
Claus Sgrensens Fond Holding A/S, Esbjerg
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter males ved farste indregning i balancen til kostpris og efterfglgende til dagsveerdi.
Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre tilgodehavender og anden geeld.

Andringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne
for sikring af dagsveerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgerelsen
sammen med andringer i veerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Andringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne
for sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte pa egenkapitalen. Nar de sikrede transaktioner
realiseres, indregnes de akkumulerede a&ndringer som en del af kostprisen for de pageeldende
regnskabsposter.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for at blive behandlet som
sikringsinstrumenter, indregnes aendringer i dagsveerdi lgsbende i resultatopgerelsen som finansielle poster.
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Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Lejeindtaegter indregnes i resultatopgarelsen for lejeperioden. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms,
afgifter og rabatter i forbindelse med salget.

Igangveerende arbejder for fremmed regning indregnes i nettoomsaetningen, i takt med at
produktionen udfgres, sdledes at nettoomsaetningen svarer til salgsvaerdien af det i regnskabsaret udferte
arbejde (produktionsmetoden).

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter omfatter indteegter af sekundaer karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter regnskabsarets vareforbrug malt til kostpris.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift, vedligehold og administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lan og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud

fra henholdsvis de fastsatte restveerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfarte nedskrivningstest
og af gevinster og tab ved salg af materielle og immaterielle anlaegsaktiver.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indteegter bestar af renteindtaegter mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger mv.

Skat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med Claus Serensens Fond Holding A/S og dets danske dattervirksomheder. Den
aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige
indkomster (fuld fordeling med refusion vedragrende skattemaessige underskud).



Claus Sgrensen Ejendomme A/S | Anvendt regnskabspraksis 18

Balancen

Materielle aktiver

Grunde og bygninger samt andre anlzaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af materielle anlaegsaktiver indregnes i kostprisen,
hvis de vedrgrer fremstillingsperioden. Alle gvrige finansieringsomkostninger indregnes i resultatopggrelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid Restveerdi

Bolig- og kontorudlejningsejendomme op til 100 ar 75%
Erhvervsejendomme op til 40 ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar (kunst) 100%

Forventede brugstider og restvaerdier revurderes arligt.
Materielle aktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Varebeholdninger
Varebeholdninger omfatter et igangvaerende byggeprojekt af lejligheder.

Kostprisen omfatter omkostninger til entreprengrer og handvaerkere ved opferelse af lejligheder.

Nettorealisationsveerdi for varebeholdninger opgares som forventet salgspris med fradrag af
feerdiggarelsesomkostninger og omkostninger, der skal afholdes for at effektuere salget.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning
Igangveerende arbejder for fremmed regning omfatter et igangvaerende byggeprojekt af lejligheder (solgte
enheder) og males til salgsvaerdien af det pa balancedagen udfaerte arbejde.

Salgsvaerdien males pa baggrund af faerdiggerelsesgraden og de samlede forventede indtaegter pa det enkelte
igangveaerende arbejde. Faerdiggerelsesgraden beregnes normalt som forholdet mellem det faktiske
ressourceforbrug og det totale budgetterede ressourceforbrug.

Hvis salgsvaerdien af et igangvaerende arbejde ikke kan opgeres palideligt, males salgsvaerdien til de medgaede
omkostninger eller til nettorealisationsvardien, hvis denne er lavere.
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Det enkelte igangvaerende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser,
afhaengigt af om nettovaerdien, der er opgjort som salgsveerdien med fradrag af modtagne forudbetalinger, er
positiv eller negativ.

Omkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opnaelse af kontrakter samt finansieringsomkostninger
indregnes i resultatopgerelsen, nar de afholdes.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geaeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfelgende males
prioritetsgaeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og

den nominelle veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden som en finansiel
omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.
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Pengestromsopgorelsen
Pengestremsopggrelsen viser pengestremme vedrgrende drift, investeringer og finansiering samt likviderne
ved arets begyndelse og slutning.

Pengestreamme vedrgrende driftsaktiviteter praesenteres efter den indirekte metode og opggres som
driftsresultatet reguleret for ikke-kontante driftsposter, a&ndring i driftskapital og betalt selskabsskat.

Pengestreamme vedrgrende investeringsaktiviteter omfatter betalinger i forbindelse med kgb, udvikling,
forbedring og salg mv. af materielle anleegsaktiver.

Pengestresmme vedrgrende finansieringsaktiviteter omfatter aendringer i sterrelse eller sammensaetning af
virksomhedskapitalen og de omkostninger, der er forbundet hermed, samt optagelse af 1an, afdrag pa

rentebaerende gaeld og betaling af udbytte.

Likvider omfatter likvide beholdninger med fradrag af kortfristet bankgeeld.





