A

Senderjyllands Revision

Statsauioriseret revisionsaktieselskab

Nerreport 3 - 6200 Aabenraa
TIf. 74 62 61 12

Torvegade 6 - 6330 Padhorg
TIf. 74 67 20 21

Augustenborg Landevej 7 - 6400 Sanderborg
TIf. 74 4377 00

kontakt@ sr.dk - www.sr.dk

MAP Ejendomme ApS

Truenbrovej 1, 6400 Senderborg

CVR-nr. 34 718733
Arsrapport

2023

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinzre generalforsamling den 21. marts 2024.

A

/.«7 l/) / /
/
%)‘?ten/(/nke{ Petersen
irigent M

CVR-nr. 18 06 16 35 - Medlem af RevisorGruppen Danmark



Sgnderjyllands Revision

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespétegning 1
Revisors erklering om opstilling af arsregnskab 2
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 3
Ledelsesberetning 4
Arsregnskab 1. januar - 31. december 2023
Anvendt regnskabspraksis 5
Resultatopgerelse 8
Balance
Noter 11

MAP Ejendomme ApS - Arsrapport for 2023



Senderjyllands Revision

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2023 for MAP Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Senderborg, den 21. marts 2024

orten Anker }?’etersen
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i MAP Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for MAP Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfzerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-

den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Senderborg, den 21. marts 2024
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Selskabsoplysninger
Selskabet MAP Ejendomme ApS
Truenbrovej 1
6400 Senderborg
CVR-nr.: 34718733
Stiftet: 9. oktober 2012
Hjemsted: Senderborg
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
11. regnskabsar
Direktion Morten Anker Petersen
Revisor Senderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Augustenborg Landevej 7
6400 Sgnderborg
Modervirksomhed MAP Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af keb og udlejning af fast ejendom, samt anden i
forbindelse hermed stdende virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 442 t.kr. mod 552 tkr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger 29
t.kr. mod 292 t.kr. sidste ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for MAP Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-

melser for en klasse B-virksomhed.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

[ resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede
regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-

tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtzgter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme samt opkravede feellesomkostninger og

indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrorer.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Afskrivninger
Afskrivninger indeholder arets afskrivninger af materielle anlagsaktiver.

MAP Ejendomme ApS - Arsrapport for 2023 5



Sgnderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen

sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Der afskrives ikke pa grunde.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstide:

Brugstid
Bygninger 50 ar
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-

opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

MAP Ejendomme ApS - Arsrapport for 2023 6



Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsverdien med henblik pé at imedega forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere rs skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Efter sambeskatningsreglerne hafter MAP Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Galdsforpligtelser

Finansielle gazldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at for-

skellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgzeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som 13-
nets underliggende kontantvardi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter gald til tilknyttede virksomheder samt anden geeld, males til

amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtegter i de efterfolgende

ar.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2023 2022
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 441.796 551.818
Afskrivninger af materielle anleegsaktiver -145.349 -143.841
Resultat af primeaer drift 296.447 407.977
Andre finansielle indtegter 0 141.219
1 @vrige finansielle omkostninger -234.356 -174.200
Resultat for skat 62.091 374.996
Skat af arets resultat -32.925 -82.691
Arets resultat 29.166 292.305
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 29.166 292.305
Disponeret i alt 29.166 292.305
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Balance 31. december

Aktiver
2023 2022
Note kr. kr.
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 6.847.729 6.973.361
Materielle anlagsaktiver i alt 6.847.729 6.973.361
Anlzegsaktiver i alt 6.847.729 6.973.361
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 15.531
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 18.100 114.565
Andre tilgodehavender 11.812 44.853
Tilgodehavender i alt 29.912 174.949
Omszetningsaktiver i alt 29.912 174.949
Aktiver i alt 6.877.641 7.148.310
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Sgnderjyllands Revision

Passiver
2023 2022
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 81.000 81.000
Overfort resultat 1.971.103 1.941.937
Egenkapital i alt 2.052.103 2.022.937
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 154.965 127.254
Hensatte forpligtelser i alt 154.965 127.254
Geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 2.912.535 3.036.281
Geld til pengeinstitutter 1.249.316 1.283.097
2 Langfristede galdsforpligtelser i alt 4.161.851 4.319.378
2 Kortfristet del af langfristet geeld 183.862 212.298
Gald til pengeinstitutter 86.396 142.723
Geeld til tilknyttede virksomheder 59.291 51.998
Anden geld 179.173 205.422
Periodeafgraensningsposter 0 66.300
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 508.722 678.741
Geeldsforpligtelser i alt 4.670.573 4.998.119
Passiver i alt 6.877.641 7.148.310
3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
4 Eventualposter
MAP Ejendomme ApS - Arsrapport for 2023 10



Senderjyliands Revision

Noter

2023 2022
kr. kr.

1.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 2.080 3.715
Andre finansielle omkostninger 232.276 170.485
234.356 174.200

2.  Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet

Gezld i alt del af lang- geeld Restgzld
31/12 2023 fristet gzeld 31/12 2023 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geld til realkreditinstitutter 3.044.397 131.862 2.912.535 2.411.157
Geld til pengeinstitutter 1.301.316 52.000 1.249.316 1.054.815
4.345.713 183.862 4.161.851 3.465.972

3. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 3.117 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2023 udger 6.848 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pé i alt 1.020 t.kr. til sikkerhed for bankgald. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.

4. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med MAP Holding ApS, CVR-nr. 31 88 89 72,

som er administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets arsrapport,
hvortil der henvises.
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