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LEDELSESPATEGNING

Ditektionen har dags dato aflagt drsrapporten for 2018/19 for J. Bjerg Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med irsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, siledes at arsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 10. oktober 2019

Direktion
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REVISORS ERKLZEARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i J. Bjerg Ejendomsinvest ApS
Vi har opstillet 4rsregnskabet for J. Bjerg Ejendomsinvest ApS for perioden 1. juli 2018 - 30. juni 2019 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i ovet-
ensstemmelse med érsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet, objektivitet, fagligc kompetence
og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 4rs-
regnskabet, er Detes ansvat.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstzndigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt drsregnskabet et
udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Odense, den 10. oktober 2019
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Registrerede Revisorer ApS
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Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

J. Bjerg Ejendomsinvest ApS

Thulevej 19

5210 Odense NV

Telefon: 41 41 70 07
E-mail: jb@biltilsyn.dk
CVR-nr. 34 71 84 82
Regnskabsir: 1. juli - 30. juni
Jesper Bjerg

VH Revision

Registrerede Revisorer ApS

Borstenbindervej 12B
5230 Odense M
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LEDELSESBERETNING

Vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er investeting i og udlejning af fast ejendom samt i forbindelse hermed stdende virksomhed.

Vasentlige @ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Ingen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for J. Bjetg Ejendomsinvest ApS for 2018/19 er udarbejdet i overensstemmelse med arstegn-
skabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ir og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostptisprincip.

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes varditeguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opni érets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som felge af &ndrede regnskabsmassige skon af beleb, der
tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragi selskabet,
og forpligtelsens vardi kan miles palideligt.

Ved forste indregning miles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelset som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og tisici, der fremkommer, inden Arsregnskabet af-
legges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste /-tab

Bruttofortjenesten/-tab bestir af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomszwtning, zndring i lagre af
faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtzegter, omkostninger til ravarer og hjzlpe-
matetialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsztning

Nettoomsztningen ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, sifremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden irets udgang. Nettoomsztningen indregnes ekskl. moms og med
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtazgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, rea-
liserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under a'contoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtagtsfores i det regnskabsir, hvor udbyttet deklareres.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-
ringer direkte pi egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlegsaktiver miles ved ferste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af ak-
kumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af fotrventet restvaerdi efter afslut-
tet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget 1 brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lanforbrug samt indirekte produktionsomkostninget.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-
veerdier:

Brugstid Restvardi
Grunde og bygninger 10-20 ar 0-25 %
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 12 ar 0%

Sméaanskaffelser under kr. 13.800 indregnes i resultatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athzndelse af materielle anlzegsaktiver opgores som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostptis, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedsktivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsiret indregnes som en szrskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af 4rets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige indkomster samt for betalte a’contoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig
og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opgetelse af skatte-
vardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



9 danrevi

VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gaeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved linoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder miles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris sva-
rende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet

og den nominelle vardi indregnes i resultatopgorelsen over lineperioden.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt an-
den gzld, miles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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RESULTATOPGORELSE 1. JULI TIL 30. JUNI

BRUTTOFORTJENESTE........rnnineineniesnnnnes

Afskrivninger.........coeeeee.

DRIFTSRESULTAT..

Andre finansielle indtegter fra tilknyttede vitksomheder...........
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede

virksomhedert......ccouerinnnn.

..................................................................

Andere finansielle OMKOSTAMGEL cvucvvveriererreniisnsinsrsnrsesssssssssssannes

RESULTAT FOR SKAT .......connercnicirersierssssssonsinenes

Beregnede skatter.............

ARETS RESULTAT....

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret.......cveirrisinrnrienrasrersenisnianns

Overfort resultat ..............

DISPONERET I ALT
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2018/19 2017/18
2.976.113 387.712
-39.199 -129.775
2.936.914 257.937
7.411 19.716

0 -30.701

-94.990 -105.813
2.849.335 141.139
-611.448 -31.051
2.237.887 110.0_88_
2.495.826 0
-257.939 110.088

2.237.887

110.088
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BALANCE PR. 30. JUNI

2019 2018
AKTIVER
Grunde og bygnifger ... 1.157.567 3.623.185
Andre anleg, driftsmateriel 0g HIVENAL.....oviircrnisiiniscniiiieas 13.331 15.998
Materielle anlegsaktiver...........coiiimiiii s 1.170.898 3.639.183
Udskudt sKatteaKtiv .. .o emeereereniieniccinieisesmecemenmsesesmeressecsscssensens 13.729 19.385
Finansielle anleegsaktiver ... 13.729 19.385
ANLAEGSAKTIVER .....cooneretecrsesesereesmsesmssensens 1.184.627 3.658.568
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.......cocornurceiennns 1.404.017 377.849
Tilgodehavender ... 1.404.017 377.849
Likvide beholdninger ... 1.659.435 90.941
OMSAETNINGSAKTIVER ... crriveceeerseineneene 3.063.452 468.790

AKTTIVER.......viininnnnnnesersisissssssasissiosssssssesssssssssors 4.248.079 4.127.358
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BALANCE PR. 30. JUNI

2019 2018

PASSIVER
Virksomhedskapital......ooceeeieiemeeectecceee e 80.000 80.000
(@) 438 21 m a « <r1 01 L2} 0 257.938
Fortslag til udbytte for regnskabsaret.......corveeververerrecrreiesenennnnen, 2.495.826 0
T EGENKAPITAL........oooeeeeeet et eeetere st sestsssss s ssaees 2.575.826 337.938
PriofitetsgEld.....ccovmvirririrereriieirenve e 834.638 2.349.990
DePOSItaA .ucnrreiiinrreeesrcieitene sttt 51.693 83.193
2 Langfristede gaeldsforpligtelser..........cccoveeiveirevrrnevninreniinnees 886.331 2.433.183
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser ..................... 31.200 105.300
Modtagne forudbetalinger fra kunder ......ocvvenmriirnrniininicnnns 3.433 5.863
Leveranderer af varer og tjenesteydelser ......ovuvmicrninirninineinns 10.000 10.000
Gezld til tilknyttede virksomheder.....covuiiiininiinininiiinns 13.733 634.431
SElSKADSSKAL c.vvovecrreiericeieceeii s creesttes et b et e e e s et nees 605.792 27.918
ANdent GRI....oirin s 16.906 .33.761
Geld til vitksomhedsdeltagere og ledelse.....commmirninnininiieinns 104.858 538.964
Kortfristede galdsforpligtelser.............coonvcminuncinccnincnncanns 785.922 1.356.237
GAELDSFORPLIGTELSER ... eeneesens 1.672.253 3.789.420
PASSIVER ...ttt es s se e evesm s s e eeneeen e s sesaen 4.248.079 4.127.358

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

4 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
Egenkapital
Virksomhedskapital........ccccomererenninininns 80.000 0 80.000
Ovetfort resultat ... cecrerrercecmenenin 257.939 -257.939 0
Forslag til udbytte for regnskabsaret........ 0 2.495.826 2.495.826

337.939 2.237.887 2.575.826

Gealdialt primo Gealdialtultimo Kortfristet andel = Gezld efter 5 4r
Langfristede gzldsforpligtelser

Prioritetsgaeld.......cccrnieincnnes 2.455.290 865.838 31.200 713.991
Deposita..eecieieiieeiecnnes 83.193 51.693 0 0
2.538.483 917.531 31.200 713.991

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet med ovrige selskaber i koncernen. Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk
med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til moderselskabet, ]. Bjerg Invest ApS, CVR nt.
32 84 05 66, for oplysning om sterrelsen af hzftelsen.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvarende med Arbejdernes Landsbank er tinglyst ejerpantebrev i

Pantebelab Aktivets bogforte vaerdi

Ejendommen Bergthorasvej 59, 220.000 1.230.630
Odense

Til sikkerhed for mellemvzrende Realkredit er tinglyst ejerpantebrev i

Pantebelab Aktivets bogferte vardi

Ejendommen Bergthorasvej 59, 956.000 1.230.630
Odense
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