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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for 2015/16 for J. Bjerg Ejendomsinvest ApS.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med irsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, siledes at arsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 18. november 2016

Direktion

Jesper Bjerg
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DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne i J. Bjerg Ejendomsinvest ApS

Revisionspitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for ]. Bjerg Ejendomsinvest ApS for perioden 1. juli 2015 - 30. juni 2016, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. A_tsregnskabet udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser

eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisi-
onen 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlov-
givning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at opni hej grad af
sikkerhed for, om édrsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i drs-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhznger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for va-
sentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige skon
er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Revisionen har ikke givet anledning tl forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2015 - 30. juni 2016 i ovet-
ensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
V1 har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlin-

ger 1 tillzeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne
1ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse med arsregnskabet.

Odense, den 18. november 2016

Stgen Sogard
Registreret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er investering i og udlejning af fast ejendom samt 1 forbindelse hermed stiende virksomhed.

Vaesentlige aendringer i aktiviteter og ekonomiske forhold
Ingen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for ]. Bjerg Fjendomsinvest ApS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges 1 danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzegter indregnes 1 resultatopgerelsen 1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopgorelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af ndrede regnskabsmassige sken af beleb, der
tidligere har vaeret indregnet 1 resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan miles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan miles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden drsregnskabet af-
lzgges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pi balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-

sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste/-tab

Bruttofortjenesten/-tab bestir af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsatning, ndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtzegter, omkostninger til rivarer og hjzlpe-
materialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsztning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i hen-
hold til de indgéede kontrakter.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsiret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, rea-
liserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under a'contoskatteordningen m.v. Udbytte fra andre
kapitalandele indtzgtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgorelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til poste-

ringer direkte pa egenkapitalen.

Zndring i udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgoerelsen med den del, der kan
henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa

egenkapitalen.
BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til

materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pi folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-
vardier:

Brugstid Restvaerdi
Grunde og bygninger 10-20 ar 0-25 %
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 12 ar 0%

Smaanskaffelser under kr. 12.900 indregnes i resultatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhzndelse af materielle anlzegsaktiver opgores som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pi salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostptis, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien reduceres

med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.
Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte a'contoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende akter, hvor opgoerelse af skatte-
vardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, miles udskudt skat péi grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males til den
veerdi, hvortl aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
gzldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som felge af andrin-
ger 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Selskabsskatteprocenten nedsattes gradvist fra 25% til 22% 1 indkomstarene 2014 — 2016. Udskudt skat males
pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geldende, nar den ud-
skudte skat forventes udlest som aktuel skat. Effekten af @ndringen af dette regnskabsmassige sken er indreg-
net med 0 kr.

Gzldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlin svarer til lanets restgzld. For obligati-
onslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som linets underliggende kontantvaerdi pa linoptagel-
sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelses-
tidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt an-
den gald, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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2015/16 2014/15
BRUTTOFORTIENESTE.......ouuimmvmmissmnimin 207.495 193.395
ATV et s sansennsm s A -87.715 -87.715
DRIFTSRESULTAT . cvouinpmssssmsnss corsmsssissimsitss numes sy 119.780 105.680
Andeeifitpnsidlla MtREER iR 5.446 3.980
Andre finansielle OMKOStINEET c.vvvvvvveievicecieieicsssis s -159.649 -126.568
RESULTAT FOR SKAT ......coocooiiiininieieieceeeeeecessnees -34.423 -16.908
Beregnede SKatter.........o.coooioicieccecece s 6.393 -13.000
ARETS RESULTAT .......coommrmrmmmmrmersmmesssessssmmssasnmssmssssssssseesee -28.030 -29.908
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVELEBEE FESULEAL wsovivvesssnns seavvsausssssismmsssvmvasssinsssssssis s sivas B sisssss i ssiasess -28.030 -29.908
DISPONERET I ALT ..o esssssraennes -28.030 -29.908
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BALANCE PR. 30. JUNI

AKTIVER

Grunide 68 BYPRINGEE it
Afdreanleg, ditftsinateriel op MVEATat. s

Matetielleanlegsaktiver. ... oo

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder............ccocccccece..
Andre tlpodelavender. cummmimmrananmnminaammmn

THPOd eRAVEIIET <o e SR s

OMSZETNINGSAKTIVER.....c..umnmmsninmsms

2016

2.495.459
21.332
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2015

2.580.507
23.999

2.516.791

2.604.506

2.516.791

2.604.506

178.036
0

146.382
14.452

178.036

160.834

178.036

160.834

2.694.827

2.765.340
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BALANCE PR. 30. JUNI

PASSIVER

Vitksombedslapitalmnanampnisanassmsssammenn

U Tt LU AT ciiiciiims srmstrsniss sisses iogt oxs st o oA £ bt S e drrcns

Hesnszttelse tladskideskit cmmmmmamemmsmennanmsassasass

HEMNSATTE FORPLIGTELSER .........consansmnssmss

Prioatetspald crmammmmmmnnmensmasasm e s s as s
DIEPOSIEA oot s

Langfristede gzldsforpligtelser..................c.cooovviiiiicnnnns

T (Vo T-3al i ) PO
Leverandorer af varer og tjenesteydelser ......ococovvvvivncrerreerenncncns
Gezld til tilknyttede virksomheder......cocceiiicieiinccincinicnircccnnes
SEISKADSSKAL 1.vvveieeeeisiee ettt
Anden gald......oiciic e

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse........coviriviviiccuniircnnane

Kortfristede gaeldsforpligtelser.................cccccoceiininninins

GELDSFORPLIGTELSER ........oc.csioninnnimisimmiinn
PASSIVER ..ottt

Eventualposter m.v.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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2016 2015
80.000 80.000
120.422 148.452
200.422 228.452
607 7.000

607 7.000
1.334.028 1.466.121
63.327 62.400
1.397.355 1.528.521
345.084 366.036
10.000 15.000
637.448 562.597

0 46.800

54.974 11
48.937 10.923
1.096.443 1.001.367
2.493.798 2.529.888
2.694.827 2.765.340
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NOTER

Forslag

tl resultat-
Primo disponering Ultimo

Egenkapital

Visksotiibvedskapital s o 80.000 0 80.000
OveHOIPESOEY v fo i s, 148.452 -28.030 120.422
228.452 -28.030 200.422

Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med ovrige selskaber i koncernen. Selskabet hafter ubegranset og solidarisk
med de ovrige selskaber i1 sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til moderselskabet, J. Bjerg Invest ApS, CVR nr.
32 84 05 66, for oplysning om sterrelsen af heftelsen.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Som sikkerhed for mellemvarende med Arbejdernes Landsbank er tinglyst ejerpantebrev i

Pantebelob Bogfort vardi
Ejendommen Thulevej 19, Odense 1.400.000 2.495.459
Som sikkerhed for mellemvarende med Realkredit er tinglyst pantebrev i

Pantebelob Bogfert verdi
Ejendommen Thulevej 19, Odense 1.687.000 2.495.459
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