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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2016/17 for ]. Bjerg Ejendomsinvest ApS.
Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, siledes at drsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrappotten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 30. november 2017

Direktion

/ ;

Revision af arsregnskab

Selskabets ledelse erklzrer, at selskabet opfylder bestemmelserne 1 arsregnskabslovens § 135 og har derved mu-
lighed for at aflegge et ikke revideret arsregnskab. Selskabets ledelse indstiller generalforsamlingens godken-
delse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Dirigentens notetinger
Generalforsamlingen har dags dato behandlet og godkendt ledelsens forslag om at undlade revision.

Odense, den 1"/” 2017
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i J. Bjerg Ejendomsinvest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for ]. Bjerg Ejendomsinvest ApS for perioden 1. juli 2016 - 30. juni 2017, der
omfatter resultatopgorelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2016 - 30. juni 2017 1 over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i revisions-
pategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet 1 overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er
gzeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med 4rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig
for at udarbejde et irsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften; at
oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opni hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hoj grad af
sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzeldende i Danmark, altid vil af-
dzkke vasentlig fejlinformation, nir sidan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pi de okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i irsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnir revisions-
bevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vz-
sentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved vaesentlig fejlinformation forirsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte ssmmensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse
af intern kontrol.
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* Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
massige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der p4 grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi kon-
kluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore opmarksom pi oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger tkke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pi det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere kan fortsztte driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysninger-
ne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pi en sidan made, at der
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke Jedelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusi-
on med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet
ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold tl
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse med irs-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med irsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Odense, den 30. november 2017

VH Revision
Registrerede Revisorer ApS
CVR-nr.: 1 080

Steén Soga
Registreret rewWgpr
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Vasentligste aktiviteter
Selskabets formil er investering i og udlejning af fast ¢jendom samt i forbindelse hermed stiende virksomhed.

Vasentlige 2ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Ingen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for J. Bjerg Ejendomsinvest ApS for 2016/17 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges 1 danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt 1 det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgorelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopgorelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna irets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af wndrede regnskabsmassige skon af belob, der
tidligere har varet indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan miles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende miles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden Arsregnskabet af-
legges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-

sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste /-tab
Bruttofortjenesten/-tab bestir af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsztning, endring i lagre af
ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtzgter, omkostninger til ravarer og hjzlpe-

materialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsztning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtzgter og indregnes i resultatopgorelsen i takt med, at lejen optjenes 1 hen-

hold til de indgiede kontrakter.

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, rea-
liserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrorende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under a'contoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtagtsfores i det regnskabsir, hvor udbyttet deklareres.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgorelsen med
den del, der kan henfores til irets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til poste-

ringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som folge af 2ndringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgorelsen med den del, der kan
henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores tl posteringer direkte pa
egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlegsaktiver miles ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af ak-

kumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af forventet restvardi efter afslut-
tet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandorer, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-
veerdier:

Brugstid Restvardi
Grunde og bygninger 10-20 ar 0-25 %
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 12 ér 0%

Smaanskaffelser under kr. 13.200 indregnes 1 resultatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlagsaktiver opgores som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien reduceres

med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte a'contoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzelde, f.eks. vedrorende aktier, hvor opgerelse af skatte-
veerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males til den
vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver mailes til nettorealisationsvardi.

Galdsforpligtelser

Finansielle gzeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder miles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostptis sva-
rende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet

og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt an-
den gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel vardi.
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RESULTATOPGORELSE 1. JULI TIL 30. JUNI

BRUTTOFORTJENESTE.......c.ccavinmmnimnssesisssnaisasivns

Afskrivninger.....ooeeuciecees

DRIFTSRESULTAT...

Andre finansielle INAERELEL .......ovverersiranrsisnnsersstsnsesesisciss s
Andre finansielle 0mMkOStNINGET ..o

RESULTAT FOR SKAT ..o

Beregnede skatter.............

ARETS RESULTAT....

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfort resultat..............

DISPONERET I ALT
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2016/17 2015/16
307.275 207.495
-88.985 -87.715
218.290 119.780
12.350 5.446
-211.824 -159.649
18.816 -34.423
8.614 6.393
27.430 -28.030
27.430 -28.030
27.430 -28.030
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BALANCE PR. 30. JUNI

2017 2016

AKTIVER
L T Zu T 3.667.466 2.495.459
Andre anlzeg, driftsmateriel Og INVENTAL ..o 18.665 21.332
Materielle anlaegsaktiver. ... 3.686.131 2.516.791
Udskudt sKatteaktiv....ocooeiieeeeiriieieesieeeeers i 22.505 0
Finansielle anlaegsaktiver ... 22.505 0
ANLEGSAKTIVER ... 3.708.636 2.516.791
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.........ccoooocvvvvennnnnn. 321.394 178.036
Tilgodehavender ... 321.394 178.036
Likvide beholdninger ...........ccocooeireeeeinimminniisinss s 73.123 0
OMSAETNINGSAKTIVER ..o 394.517 178.036
4.103.153 2.694.827
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BALANCE PR. 30. JUNI

PASSIVER

VirksomhedsKapital ...

T REEBEE BESUIEAT 1 5o res thesssvsvnseisssiivass siwssnusivih assansdvesss vanvspronssanassgsss

EGENEKAPITAL.......cooiiiiniiieim s

Hensattelse tl udskudt SKat....ooeiiiiriirieiieeeis e

HENSATTE FORPLIGTELSER ..o,

ProritetSERld. ...
D ISLYC1T1 2 PN S

Langfristede gaeldsforpligtelser ...

Kortfristet andel af langfristede gzldsforpligtelser .....c.cooveeeens
Qe (Lt s Ty s bR <s <OTTUTOUTTT OO EOOPU PP PP PR SRR R P
Leverandorer af varer og tjenesteydelser ...
Geld til tilknyttede vitksomheder ...
RIS SIAT . ssesne esmsiesiis i Eas e B TR TPV TA TS S A Pt s
Anden geld.... -

Geld il vj.rksomhedc;delmgere og ledelse ......................................

Kortfristede galdsforpligtelser..........coooiiiiiniinni

GALDSFORPLIGTELSER ...
PASSIVER ...t e s s

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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2017 2016
80.000 80.000
147.851 120.422
227.851 200.422

0 607

0 607
2.455.228 1.334.028
83.193 63.327
2.538.421 1.397.355
104.000 606.663

0 278.421

10.000 10.000
617.731 637.448
14.498 0
48.937 54.974
541.715 48.937
1.336.881 1.096.443
3.875.302 2.493.798
4.103.153 2.694.827
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NOTER
Primo
Egenkapital
Virksomhedskapital.......cocoooeiiiiiiniinns 80.000
Overfortresaltat ... connmme i 120.422
200.422

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen
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Forslag

til resultat-
disponering Ultimo
0 80.000
27.429 147.851
27.429 227.851

Selskabet er sambeskattet med evrige selskaber i koncernen. Selskabet hzfter ubegraenset og solidarisk
med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til moderselskabet, J. Bjerg Invest ApS, CVR nr.

32 84 05 66, for oplysning om stotrelsen af hzftelsen.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Som sikkerhed for mellemvarende med Arbejdernes Landsbank er tinglyst ejerpantebrev 1

Pantebelob
Ejendommen Thulevej 19, Odense 1.400.000
Ejendommen Bergthorasvej 59, Odense 220.000

Bogfort vaerdi
2.436.836
1.230.630

Som sikkerhed for mellemvarende med Realkredit er tinglyst pantebrev i

Pantebeleb

Ejendommen Thulevej 19, Odense 1.687.000
Ejendommen Bergthorasvej 59, Odense 956.000

Bogfoert vardi
2.436.836
1.230.630
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