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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2015 for 11/10-
2012 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 29. marts 2016

Direktion
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Den uafhzengige revisors erklaringer

Til anpartshaveren i 11/10-2012 ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for 11/10-2012 ApS for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at
opni hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for beleb og oplysninger
i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afthanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et drsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede prasentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kabenhavn, den 29. marts 2016

ik Norskov
Statsautoriseret revfsor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Modervirksomhed

11/10-2012 ApS
Ade-Hastrup-Vej 130

Vor Frue

4000 Roskilde

CVR-nr.: 34717990
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

3. regnskabsar

Poul-Erik Kristensen

BUUS JENSEN, Statsautoriserede revisorer

Tjzrebygard Holding A/S
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at eje og administrere fast ejendom, herunder udlejning, og anden i
forbindelse hermed stende virksomhed. °

Usaedvanlige forhold

Der har ikke veeret nogen uszdvanlige forhold, der har kunne have indflydelse pd &rsrapporten for
regnskabsaret.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der foreligger ikke usikkerheder ved indregning og méling.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Det ordinare resultat efter skat udger 613.138 mod -28.251 sidste ar. Ledelsen anser &rets resultat for til-
fredsstillende.

For det efterfolgende regnskabsér forventes ligeledes et positivt resultat.
Begivenheder efter regnskabsirets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vasentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 11/10-2012 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmassige skan af belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méales til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, endring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtagter samt eksterne omkostnin-
ger.

Lejeindtagter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indteegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pé debitorer og operationelle leasingomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

OmkKkostninger vedrsrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrarende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne geldsforpligtelser til dagsveerdi samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. 1 tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skonnet dagsvaerdi. Méalingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsettes ejendom
for ejendom.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som @gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveardi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pé at imedegd forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter 11/10-2012 ApS solidarisk og ubegraenset over for skattemyndighe-
derne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstdet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere gaeldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pvirke storrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfere en vasentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gzldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over 1dneperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til 1&nets restgeld. For obligationsl&n svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvaerdi p& l&neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af 1anets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Gezldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til dagsvaerdi. Vardireguleringer indregnes
i resultatopgerelsen under posten *verdireguleringer af ejendomme”.

Andre gldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 86.808 27375
Verdiregulering af investeringsejendomme 711.505 0
Dagsvardiregulering af gaeld vedrarende
investeringsejendomme 28.607 -28.627
Driftsresultat 826.920 -1.252
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 0 2.897

2 Ovrige finansielle omkostninger -62.643 -61.973
Resultat for skat 764.277 -60.328
1 Skat af arets resultat -151.139 32.077
Arets resultat 613.138 -28.251
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 613.138 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -28.251
Disponeret i alt 613.138 -28.251
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2015 2014
Anlzegsaktiver

3 Investeringsejendomme 4.500.000 3.788.495

Materielle anlaegsaktiver i alt 4.500.000 3.788.495
Anlaegsaktiver i alt 4.500.000 3.788.495
Omsatningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 0 285
Andre tilgodehavender 0 21.733
Tilgodehavender i alt 0 22.018
Likvide beholdninger 23.495 43.287
Oms=tningsaktiver i alt 23.495 65.305
Aktiver i alt 4.523.495 3.853.800
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Balance 31. december

Passiver

Note 2015 2014
Egenkapital

4 Virksomhedskapital 80.000 80.000

5 Overfort resultat 1.795.715 1.182.577
Egenkapital i alt 1.875.715 1.262.577

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat 417.491 266.352
Hensatte forpligtelser i alt 417.491 266.352
Gzldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter 1.992.522 2.123.777
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.992.522 2.123.777
Kortftistet del af langfristet geeld 102.647 47.535
Leverandorer af varer og tjenesteydelser 16.500 41.733
Geld til tilknyttede virksomheder 72.870 66.077
Anden geld 45.750 45.749
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 237.767 201.094
Gzldsforpligtelser i alt 2.230.289 2.324.871
Passiver i alt 4.523.495 3.853.800

7 Eventualposter
8 Nzzrtstiende parter
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Noter

2015 2014
1.  Skat af drets resultat
Skat af &rets resultat 0 -285
Arets regulering af udskudt skat 151.139 -31.792
151.139 -32.077
2.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 1.450 0
Andre finansielle omkostninger 61.193 61.973
62.643 61.973
3. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2015 2.595.921 2.557.426
Tilgang i arets lob 0 38.495
Kostpris 31. december 2015 2.595.921 2.595.921
Regulering til dagsverdi 1. januar 2015 1.192.574 1.192.574
Arets regulering til dagsvardi 711.505 0
Regulering til dagsvaerdi 31. december 2015 1.904.079 1.192.574
Regnskabsmzessig vaerdi 31. december 2015 4.500.000 3.788.495
4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2015 80.000 80.000
80.000 80.000
5.  Overfort resultat
Overfert resultat 1. januar 2015 1.182.577 1.210.828
Arets overforte overskud eller underskud 613.138 -28.251
1.795.715 1.182.577
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Noter

6. Gzldsforpligtelser

Geld til
realkreditinstitutter

7. Eventualposter

Sambeskatning

31/12 2015 31/12 2014

Afdrag Restgaeld Gzld i alt Gzld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014
102.647 1.580.708 2.095.169 2.171.312
102.647 1.580.708 2.095.169 2.171.312

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Tjarebygird Holding A/S, CVR-nr.
20959878 som administrationsselskab og hefter ubegranset og solidarisk med de evrige sambe-

skattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfore, at sel-
skabets heftelse udger et andet beleb.

8.  Nertstiende parter

Ejerforhold

Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum

5 % af selskabskapitalen:

Tjaerebygird Holding A/S, Roskilde
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