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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for 2019 for Fraugde Ejendomme ApS.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, siledes at arsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Middelfart, den 6. april 2020

Direktion

Henrik Johansen
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Fraugde Ejendomme ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Fraugde Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2019, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2019 i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de ydetligere
krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i revisions-
pategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af 4rsregnskabet". Vi er uafhangige af selskabet i overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de ydetligere krav, der et
gzeldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig
for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udatbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette et relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pi grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisots ansvar for revisionen af arstegnskabet

Vores mil er at opni hej grad af sikkerhed for, om érsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en konklusion. Hej grad af
sikkethed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de ydetligere krav, der er gxldende i Danmark, altid vil af-
dekke vaesentlig fejlinformation, nir sidan findes. Fejlinformationer kan opsti som felge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pi de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de ydetlige-
te krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse tisici samt opnér revisions-
bevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage ve-
sentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesxttelse
af intern kontrol.
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DEN UAFHENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

* Opnir vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
messige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af irsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortswtte driften. Hvis vi kon-
kluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore opmartksom pé oplysninger
herom i drsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrzkkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, det er opnéet frem til datoen for vores revisionspitegning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

* Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysninger-
ne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pi en sidan mide, at der
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placeting
af revisionen samt betydelige revisionsmzssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen et ansvatlig for ledelsesberetningen.

Votes konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusi-
on med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse ovetveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med 4rsregnskabet eller vores viden opnaet
ved revisionen eller pi anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Votes ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
drsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med Ars-
tregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vesentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Odense, den 6. april 2020

VH Revision
Registrerede Revisorer ApS
CVR-nr.: 17871080

Susanne Nielsen
Registreret revisor, CMA
mne35436
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LEDELSESBERETNING

Vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er at drive handel af enhver art samt eje og administrere ejendomme.

Vasentlige ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet hatr pabegyndt opferelsen af boliger til udlejning. Udlejningen heraf gir planmeassigt.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Efter regnskabsarets afslutning er Danmark og ikke mindst resten af verdenen pévirket af Covid-19. Det er le-
delsens forventning, at virussen ikke vil have vasentlig indflydelse p& byggeriet og feerdiggerelsen heraf samt den
efterfelgende udlejning,
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Fraugde Ejendomme ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslo-
vens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgetelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opni arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som felge af wendrede regnskabsmaessige skon af belob, der
tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan miles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragi selskabet,
og forpligtelsens verdi kan miles palideligt.

Ved fotste indregning miles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden Arsregnskabet af-
legges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer p4 balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget 1 regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofottjeneste/-tab
Bruttofortjenesten/-tab bestir af sammentrekning af regnskabsposterne "nettoomsatning, ejendommens
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i hen-
hold til de indgiede kontrakter.

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, rea-
liserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta,
amottisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under a'contoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtzgtsfores i det regnskabsir, hvor udbyttet deklareres.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlzegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af ak-
kumulerede af- og nedskrivninger.

Grunde afskrives ikke.

Fortjeneste eller tab ved afthzndelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Nedsktivninger til tab opgoetes pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Petiodeafgransningsposter
Petiodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende efterfolgende
regnskabsér.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte a’contoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gxldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig
og skattemeassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfalde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opgerelse af skatte-
verdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gzldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved linoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder miles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostptis sva-
rende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over lineperioden.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede og associerede vitksomheder samt an-
den gald, miles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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2019 2018
BRUTTOFORTJENESTE.......cicriecenccnenns 47.548 -72.765
Andpre finansielle INARGLEL .vcvviviierieniiriirirnersiesiese st 484 0
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede vitksomheder ........... 13.120 0
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VILKSOMNEAET vttt eierreer et cesssrebetessetesessenseseresssessaens -7.000 0
Andpre finansielle OMKOSTNINGEL cvvvvevreivereesenriesniestesisrisiesserssseanes -5.120 -5.868
RESULTAT FOR SKAT ...ttt enenas 49.032 -78.633
Beregnede SKatter. ..o -10.680 17.255
ARETS RESULTAT ... reeseesesesssessesssssssssns 38.352 -61.378
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVErfBrt TESUIEAL oottt vs s ts b e e esesseens 38.352 -61.378
DISPONERET TALT ....coovoeereeeeeerereres e e revssesseensensnseses 38.352

-61.378
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

Grunde 0g byginger......cowerenirnnniieissnssissessssssssssns

Materielle

anlaegsaktiver........icc s

ANLEGSAKTIVER.......ccreeiereisesenscnsensinsensensesmassaeres

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder........ooveiveieininnns
SelSKADSSKAL ..cvvvevirerirereireiereereiesnsereeesnersaeesnesase s rseereseessassesassaes
Andre tilgodehavender.......ouieieeineenn s
PeriodeafglensningSpOSter .oirmeisrsrsrnrissrssssensssssssssnsanns

Tilgodehavender ...

Likvide beholdninger ..o,

OMSAETNINGSAKTIVER.........rnnicncisnne.
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2019 2018
53.279.948 5.901.364
53.279.948 5.901.364
53.279.948 5.901.364

1.913.120 0
340.689 17.299
104.147 0

4.035 0

2.361.991 17.299
342.283 987.880

2.704.274 1.005.179

55.984.222 6.906.543
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

Vitksomhedskapital....co.coieeeerreeeemereemeeieeieceiesennsee s

OVELfOrt LESUIAL cuvvvvvirerrecric e eee et eenesrn s e e et et easenrns

EGENEKAPITAL.......csisrsii s ensinns

Hensxttelse til udskudt skatu.....ocicicieviiiricveecieernereseccsenaens

HENSATTE FORPLIGTELSER ...

Priofitetsgald. ..ot
| ST et L b1 < OO SO PTOTOPOR
DEPOSILA covvrrrsriesraresesises st s
Geld til tilknyttede virksomheder.........oovvervecieeeonereniiieriesesieniens
Anden gRld ... s

Langfristede geldsforpligtelser..........coovineriiiicinncnianinnae.

Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser ..........c...........
Kt editinSHEULE .1 v eerererereererrerveereressereensersesnsseressssssesnesasessmssrsenssassssane
Leveranderer af varet og tjenesteydelser .......ovmrmeeorruieicnecrennnnee

Kortfristede gaeldsforpligtelSer..........cooovmmnnrivrniinerinerernnnnns.

GZELDSFORPLIGTELSER........ccccoivvinnmrneiiiensessenenns

PASSIVER ...ttt

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

5

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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2019 2013
80.000 80.000
723.468 685.116
803.468 765.116
351.369 0
351.369 0
5.627.005 0
41.497.832 0
1.197.700 0
0 6.131.427
6.131.427 0
54.453.964 6.131.427
232.601 0
99.618 0
43.202 10.000
375.421 10.000
54.829.385 6.141.427
55.984.222 6.906.543
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NOTER
Grunde og
bygninger
1 Materielle anlegsaktiver
KOSEPLIS, PEUMIO coeetceettectiet ettt bbbttt bbb s s n bbb 5.901.364
Tilgang 1 ALEtS 18D couucmueeeee ettt 47.378.584
Afgang 1 81etS 18D . e 0
Kostpris 31. december 2019 i 53.279.948
Bogfort vaerdi BHIMO...........cneererecte et nse s s s _ 53.279.948
Fortslag
til resultat-
Primo disponering Ultimo
2 Egenkapital
Vitksomhedskapital........ccooovevereeeerrrnrnnnne 80.000 0 80.000
Overfort resultat ...oveeeveeeeieeeeeeereeeeeenens 685.116 38.352 723.468

765.116 38.352 803.468
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NOTER

Gealdialt pimo Geldialtultimo Kortfristet andel = Geeld efter 5 4
Langfristede galdsforpligtelser

Prioritetsgald......ccorvrrirninnnes 0 5.859.606 232.601 4.898.961

Kreditinstituttes ...c.eeereveenens 0 41.497.832 0 0

Deposita...mrrninesenions 0 1.197.700 0 0

Gezld til tilknyttede

virksomhedert.......cccoeererennen. 6.131.427 0 0 0

Anden geld.....cvernnernnnens 0 6.131.427 0 0
6.131.427 54.686.565 232.601 4.898.961

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet med evrige selskaber i koncernen. Selskabet hzefter ubegrenset og solidarisk
med de evrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pi udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til administrationsselskabet, 3 X Holding A/S,
CVR nr. 37 87 73 44, for oplysning om stetrelsen af haftelsen.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemverende med realkredit er tinglyst pantebrev i

Tinglyst pantebelob ~ Aktivets bogferte verdi
Miliegraesset 1, 5220 Odense SO 17.455.000 53.279.949

Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut er tinglyst ejerpantebrev i

Tinglyst pantebeleb ~ Aktivets bogferte vaerdi

Miliegraesset 1, 5220 Odense SO 14.5000.000 53.279.949
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