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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for 2018 for Fraugde Fjendomme ApS.
Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, siledes at irsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de fothold, betetningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Middelfart, den 28. maj 2019
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Fraugde Ejendomme ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Fraugde Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2018, det
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de ydetligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i revisions-
pétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhengige af selskabet i overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de ydetligere krav, der et
geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pé grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mil er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspéitegning med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de ydetligere krav, der er gzldende i Danmark, altid vil af-
dakke vasentlig fejlinformation, nir sidan findes. Fejlinformationer kan opstid som felge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pi de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er gzldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnir revisions-
bevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vz-
sentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse
af intern kontrol.
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

* Opnir vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
massige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udatbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsxtte driften. Hvis vi kon-
kluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi 1 vores revisionspitegning gore opmarksom pé oplysninger
herom i drsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pi det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspétegning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere kan fortsette driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysninger-
ne, samt om Atsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sidan made, at det
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Votes konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusi-
on med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opniet
ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesbetetningen er i overensstemmelse med érs-
regnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arstegnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Odense, den 28. maj 2019

VH Revision
Registrerede Revisorer ApS

G

Susanne Nielsen
Registreret revisor, CMA
mne35436
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LEDELSESBERETNING

Vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er at drive handel af enhver art samt eje og administrere ejendomme.

Vasentlige ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har pabegyndt opferelsen af boliger til udlejning. Selskabet er finansieret med lin fra moderselskabet.
Moderselskabet har erklzeret, at ydede ldn ikke vil blive krevet indfriet for tidligst 1 2021.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Fraugde Ejendomme ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med irsregnskabslo-
vens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse besternmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflzegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det histotiske kostprisprincip.

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopgorelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedsktiv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af endrede regnskabsmeassige sken af belob, der
tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet af-
legges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste /-tab
Bruttofortjenesten/-tab bestir af sammentrekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, ejendommens
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger™.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, rea-
liserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under a'contoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtxgtsfores i det regnskabsir, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-
ringer direkte pd egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af ak-
kumulerede af- og nedskrivninger.

Grunde afskrives ikke.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgerelsen under andre driftsindtzegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Nedsktivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte a’contoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig
og skattemeassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skatte-
vardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geldsforpligtelser
Andre geldsforpligtelser, som omfatter gzld til leverandarer, tilknyttede og associerede virksomheder samt an-
den gzld, miles til amortiseret kostptis, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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2018 2017
BRUTTOTAB ..ottt veetesesrseesesnessssenssseaneamsnneanas -72.765 -69.353
Finansielle omkostninger, det hidrerer fra tilknyttede
VIPRSOMNEAET ...ttt ere et es s teseesbeeraesnen 0 -146.852
Andre finansiclle OMKOSNINGEL .ucvvevivvrvnrirrninrriernssrn e -5.868 -6.514
RESULTAT FOR SKAT ......oeeeeeeeteteie e svesese et -78.633 -222.719
Betegtiede SKatter. ... irerriersnesneeee sttt 17.255 48.937
ARETS RESULTAT ...ooeeeeeeeeeeeeeeereeetsesetssenesssseessssssinsans -61.378 -173.782
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVELFBIT FESUITAL cveveieieeeeeecestee et e ber e sassesrssrearsbesbensonsane -61.378 -173.782

DISPONERET T ALT .....ccooocemrecnereneneeeesresresersescrnenns -61.378

| -173.782
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

Grunde 0g BYgniNger ..o

Materielle

ANle@SAKLIVEL .....ocvvrvic ettt

Udskudt sRatteaktiV e eeceeceecereececeeeee et eeeve ettt ne

Finansielle anleegsaKtiver ...

ANLAEGSAKTIVER ...t teesesesserseereesssrsserenns

SElSKADSSKAL cvvvvvireeieeeereecrccte et stseris st e s e et esaboraresteereessassnrernes

Tilgodehavender ... sieesissesansesnes

Likvide beholdninger ..o s

OMSAETNINGSAKTIVER.........iriiiiecnsnsseseas
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2018 2017
5.901.364 5.547.558
5.901.364 5.547.558

0 48.937

0 48.937
5.901.364 5.596.495
17.299 0
17.299 0
987.880 1.544.344
1.005.179 1.544.344
7.140.839

6.906.543




12

BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

Virksomhedskapital.........ccooeereorrereceierere e
OVerfort reSUltat .. .o ceerece et s saene

EGENKAPITAL.........cconniiirinniesiiscscssensenssssersssssssssessesns

Geeld til tilknyttede virksomhedet.........covveiveneirenisninesnennenne,
Langfristede gxldsforpligtelser........coovrmmmoermeeiiie

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.......ocovuverreerciiriisrienans

Gezld til tilknyttede vitksomhedert.......c.ovvurnnnnninssininrininnne,

Kortfristede gzldsforpligtelser............omnrincriincrencenenne,

GZELDSFORPLIGTELSER. ...

PASSIVER ...ttt sissisten

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsactninger og sikkerhedsstillelser

Nartstiende parter
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2018 2017
80.000 80.000
685.116 746.495
765.116 826.495
6.131.427 0
6.131.427 0
10.000 182.917

0 6.131.427

10.000 6.314.344
6.141.427 6.314.344

6.906.543

7.140.839



13 danrevi

VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

NOTER

1 Usikkerhed om fortsat drift
Selskabet har pabegyndt opferelsen af boliger til udlejning. Selskabet er finansieret med lin fra modersel-
skabet. Modetselskabet har erklzret, at ydede 1an ikke vil blive krevet indfriet for tidligst i 2021.

Grunde og
bygninger
2 Materielle anlegsaktiver
KOSTPLIS, PHMIO eocvrcvecitcteiisstsies sttt sas s s bbb s b e bt 5.547.558
TilEang 1 ALES 18D v s 353.806
Kostptis 31. decembet 2018 .......vvueueereeeeeererrseseseeee sttt 5.901.364
Bogfort vardi UltmO. ... ees 5.901.364
Forslag
til resultat-
Primo disponering Ultimo
3 Egenkapital
Virksomhedskapital.....ccooevevvirerierecnrcnne, 80.000 0 80.000
Overfort resultat........imniininn. 746.494 -61.378 685.116

826.494 -61.378 765.116

Gzld i alt ultimo Geald efter 5 ér
4 Langfristede gxldsforpligtelser

Gald til tilknyttede vitksomheder ..o, 6.131.427 0

6.131.427 0
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NOTER

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet med ovrige selskaber 1 koncernen. Selskabet hxfter ubegraenset og solidarisk
med de avrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til administrationsselskabet, Pineapple Odense
Residential Komplementarselskab ApS, CVR nr. 37 15 44 90, for oplysning o sterrelsen af heftelsen.

6 Pantsztninger og sikkethedsstillelser
Ejerpantebrev t.kr 10.000 i eget depot.

7 Nwmrtstaende parter
Selskabet indgir i koncernregnskabet for Ares Management, L.P., Los Angeles, Californien.
Koncernregnskabet kan rekvireres ved henvendelse til moderselskabet.
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