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 Ejendomsselskabet Kobbelvænget 1 Fredericia ApS 
  

 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 3 

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. oktober 2019 
- 30. september 2020 for Ejendomsselskabet Kobbelvænget 1 Fredericia ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Bestyrelsen an-
ser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober 
2019 - 30. september 2020.  
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 

 
Fredericia, den 12. oktober 2020 

 
Direktion 

 
 

Carsten Nommensen Tingskov 
 
 
 
 

  

 
Bestyrelse 

 
 

Jan Skov Jensen 
Formand  

  
  

Carsten Nommensen Tingskov 
  
  
  

Ulrich Hedegaard Madsen 
  
  
  

Lars Hauge 
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 Ejendomsselskabet Kobbelvænget 1 Fredericia ApS 
  

 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
  
  
 

 Side 4 

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Kobbelvænget 1 Fredericia ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet Kobbelvænget 1 Fredericia ApS for perioden 1. ok-
tober 2019 - 30. september 2020 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som I har til-
vejebragt.  
 
Årsregnskabet omfatter ledelsespåtegning, resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger. 
 
Vi skal oplyse, at vi ikke overholder de krav om uafhængighed, der gælder for erklæringer med sikkerhed. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Jer med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de 
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i 
Danmark. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen 
af årsregnskabet, er jeres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi 
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, I har givet os til 
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  
 
 

Vejle, den 12. oktober 2020 
 

EKL revision 
Registreret revisionsanpartsselskab 

CVR-nr.: 30175859 
 
 

Torben Reib CMA 
Registreret revisor 

MNE nr.: mne18225 
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 Ejendomsselskabet Kobbelvænget 1 Fredericia ApS 
  

 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 

 Side 5 

Selskabet Ejendomsselskabet Kobbelvænget 1 Fredericia ApS 
Kobbelvænget 1 
7000 Fredericia 

  
    
   CVR-nr.: 34 71 54 40 
  Stiftet: 2. oktober 2012 
  Kommune: Fredericia 
  Regnskabsår: 1. oktober - 30. september 
    
Bestyrelse Jan Skov Jensen, formand 
 Carsten Nommensen Tingskov 
 Lars Hauge 
 Ulrich Hedegaard Madsen 
  
Direktion Carsten Nommensen Tingskov 
  
Pengeinstitut Jyske Bank 

Enghavevej 32 
7100  Vejle 
 

Revisor EKL Revision, Registreret revisionsanpartsselskab 
 Skomagervej 13b  
  7100 Vejle 
   
Ejerforhold MC Chaufførerne  

Kobbelvænget 1  
7000 Fredericia  
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 Ejendomsselskabet Kobbelvænget 1 Fredericia ApS 
  

 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 6 

Selskabets hovedaktivitet 
Selskabets hovedaktivitet består i investering og udlejning af fast ejendom. 
 
Usædvanlige forhold 
Der er ikke registreret nogen usædvanlige forhold i forbindelse med udarbejdelsen af årsrapporten. 
 
Usikkerhed ved indregning og måling 
Selskabets investeringsejendom er vurderet ud fra et forretningskrav på 6,25%, hvilket ledelsen har vurde-
ret er det korrekte niveau ud fra en samlet vurdering af ejendommens beliggenhed, stand og anvendelse. 
Det vil dog altid være en konkret vurdering, og der hersker derfor en risiko omkring denne værdiansættel-
se. Det er ledelsens vurdering, at den indregnede værdi er korrekte og retvisende.  
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter i den forløbne regnskabsperiode. Der har ikke været 
enkeltstående begivenheder i regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledel-
sesberetningen. 
 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
 
Selskabets ansvarlige kapital udgør t.kr. 500. Efter overførsel af årets resultat udgør årets frie egenkapital 
t.kr. 408 og selskabets samlede egenkapital udgør t.kr. 908.  

 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke sel-
skabets finansielle stilling. 
 
Forventet udvikling, herunder særlige forudsætninger og usikre faktorer 
Selskabet forventer en uændret aktivitetsniveau i det kommende regnskabsår og forventer et positivt resul-
tat for regnskabsåret 2020/21. 
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 Ejendomsselskabet Kobbelvænget 1 Fredericia ApS 
  

 RESULTATOPGØRELSE 
 1. OKTOBER 2019 - 30. SEPTEMBER 2020 
   
   
 2019/20 2018/19 
 

 Side 7 

   Lejeindtægter af investeringsejendomme .......................................  161.388 158.760 
   Investeringsejendommenes driftsomkostninger .............................  -68.564 -73.684 
   Andre eksterne omkostninger.........................................................  -8.281 -6.182      

 BRUTTORESULTAT .................................................................  84.543 78.894 
   
   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme ...........................  -5.000 15.000      

 DRIFTSRESULTAT ....................................................................  79.543 93.894 
   
   Andre finansielle omkostninger .....................................................  -21.737 -21.906      

 RESULTAT FØR SKAT .............................................................  57.806 71.988 
   
 1 Skat af årets resultat .......................................................................  -10.482 -13.666      

 ÅRETS RESULTAT ....................................................................  47.324 58.322      

   
   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat .............................................................................  47.324 58.322      

 DISPONERET I ALT ..................................................................  47.324 58.322      
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 Ejendomsselskabet Kobbelvænget 1 Fredericia ApS 
  

 BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2020 
 AKTIVER 
   
   
 2020 2019 
 

 Side 8 

 2 Investeringsejendomme ..................................................................  975.000 980.000      

   Materielle anlægsaktiver .............................................................  975.000 980.000 
     

 
   ANLÆGSAKTIVER ...................................................................  975.000 980.000 
     

   
 
   Andre tilgodehavender ...................................................................  0 420 
   Periodeafgrænsningsposter ............................................................  6.138 6.219      

 Tilgodehavender ...........................................................................  6.138 6.639      

 
   Likvide beholdninger ...................................................................  266.186 237.117 
     

 
 OMSÆTNINGSAKTIVER .........................................................  272.324 243.756      

   
 AKTIVER .....................................................................................  1.247.324 1.223.756      
 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

c
5
2
4
c
6
5
a
z
x
T

2
4
0
8
7

2
2

6
4



 Ejendomsselskabet Kobbelvænget 1 Fredericia ApS 
  

 BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2020 
 PASSIVER 
   
   
 2020 2019 
 

 Side 9 

   Virksomhedskapital ........................................................................  500.000 500.000 
   Overført resultat .............................................................................  408.421 361.098      

 3 EGENKAPITAL ..........................................................................  908.421 861.098 
     

   
 
   Hensættelse til udskudt skat ...........................................................  15.492 18.870      

 HENSATTE FORPLIGTELSER ...............................................  15.492 18.870      

   
 
   Prioritetsgæld .................................................................................  283.548 304.514 
   Selskabsskat ...................................................................................  9.860 8.232      

 4 Langfristede gældsforpligtelser ..................................................  293.408 312.746 
     

 
   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ........................  22.574 21.884 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser .......................................  3.189 2.690 
 5 Selskabsskat ...................................................................................  2.000 2.000 
   Anden gæld ....................................................................................  2.240 4.468      

 Kortfristede gældsforpligtelser ...................................................  30.003 31.042      

 
   GÆLDSFORPLIGTELSER .......................................................  323.411 343.788 
     

   
 PASSIVER ....................................................................................  1.247.324 1.223.756      

   
 6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 Ejendomsselskabet Kobbelvænget 1 Fredericia ApS 
  

 NOTER 
  
   
   
 2019/20 2018/19 
 

 Side 10 

 1 Skat af årets resultat  
 Beregnet skat af årets resultat.........................................................  13.860 12.232 
 Regulering af udskudt skat .............................................................  -3.378 1.456 
 Regulering af tidligere års skat.......................................................  0 -22      

 10.482 13.666      

   
 Investerings- 
 ejendomme 
 2 Materielle anlægsaktiver  
 Kostpris, primo ............................................................................................................  921.620 
 Tilgang i årets løb........................................................................................................  0 
 Afgang i årets løb ........................................................................................................  0    

 Kostpris 30. september 2020  921.620    

 Værdiregulering, primo ...............................................................................................  58.380 
 Afgang i årets løb ........................................................................................................  -5.000    

 Værdiregulering 30. september 2020  53.380    

   
 Regnskabsmæssig værdi 30. september 2020 .........................................................  975.000    

   
Dagsværdien af investeringsejendomme pr. 30. september 2020 er opgjort ud fra nettoforrentningen 
for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, hvor ejendommen er beliggende. Nettofor-
rentningen beregnes under hensyntagen til eksisterende lejekontrakter, ejendommens vedligeholdel-
sesstand samt budgetterne for de kommende år. For en nærmere beskrives henvises til afsnittet inve-
steringsejendomme under anvendt regnskabspraksis. 
 
Ejendommen, som delvist udlejes til beboelse, er kategoriseret ud fra beliggenhed, vedligeholdelses-
stand samt udviklingsmuligheder. Til fastlæggelse af dagsværdi er der forudsat en belægning på 100% 
samt et afkastkrav på 6,25%. 
 
En stigning i afkastkravet vil medføre et fald i ejendommenes dagsværdi og et fald i belægningspro-
cent i forhold til anvendte forudsætninger vil medføre et fald i ejendommens dagsværdi.  
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 Ejendomsselskabet Kobbelvænget 1 Fredericia ApS 
  

 NOTER 
  
  Forslag til  
  resultat-  
 1/10 2019 disponering 30/9 2020 
 

 Side 11 

 3 Egenkapital  
   
 Virksomhedskapital ............................................  500.000 0 500.000 
 Overført resultat .................................................  361.097 47.324 408.421        

 861.097 47.324 908.421        

   
Virksomhedskapitalen sammensætter sig således: 
A-anparter, kr. 232.000 
B-anparter, kr. 268.000 

 
   
 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld efter 
 primo ultimo andel 5 år 
 4 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ........................  326.399 306.122 22.574 205.243 
 Selskabsskat ..........................  8.232 9.860 0 0          

 334.631 315.982 22.574 205.243          

   
   
 2020 2019 
 
 5 Selskabsskat  
 Selskabsskat, primo ........................................................................  2.000 3.000 
 Selskabsskat overført fra langfristede gældsforpligtelser ..............  8.232 5.264 
 Selskabsskat overført til langfristede gældsforpligtelser................  -9.860 -8.232 
 Skat af årets resultat .......................................................................  13.860 12.232 
 Regulering af tidligere års skat.......................................................  0 -22 
 Betalt indkomstskat i regnskabsåret ...............................................  0 -5.242 
 Betalt ordinær acontoskat ...............................................................  -4.000 -5.000 
 Betalt frivillig acontoskat ...............................................................  -8.232 0      

 2.000 2.000      

   
 6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter stor t.kr. 325, er der givet pant i 
grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi udgør t.kr. 975. 
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 Ejendomsselskabet Kobbelvænget 1 Fredericia ApS 
  

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 12 

GENERELT 
Årsrapporten for Ejendomsselskabet Kobbelvænget 1 Fredericia ApS for 2019/20 er udarbejdet i overens-
stemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af 
enkelte regler for regnskabsklasse C.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 
henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse 
samt fællesomkostninger. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkreditlån samt 
tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.  
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med 
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et 
eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på 
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske områ-
de, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende 
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form 
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes investeringsejen-
dommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi. 
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 Ejendomsselskabet Kobbelvænget 1 Fredericia ApS 
  

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 13 

Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af investerings-
ejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterføl-
gende regnskabsår. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles 
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge 
af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapi-
talen. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret 
kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen 
mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering 
på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret kost-
pris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
 

   
 
 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

c
5
2
4
c
6
5
a
z
x
T

2
4
0
8
7

2
2

6
4



T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

c
5
2
4
c
6
5
a
z
x
T

2
4
0
8
7

2
2

6
4



 
Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: c

52
4c

65
az

xT
24

08
72

26
4

Carsten Nommensen Tingskov

Som Direktør
PID: 9208-2002-2-056683869065
Tidspunkt for underskrift: 28-10-2020 kl.: 09:09:36
Underskrevet med NemID

Jan Skov Jensen

Som Bestyrelsesformand
PID: 9208-2002-2-618678383531
Tidspunkt for underskrift: 28-10-2020 kl.: 10:47:07
Underskrevet med NemID

Carsten Nommensen Tingskov

Som Bestyrelsesmedlem
PID: 9208-2002-2-056683869065
Tidspunkt for underskrift: 28-10-2020 kl.: 11:01:36
Underskrevet med NemID

Ulrich Hedegaard Madsen

Som Bestyrelsesmedlem
PID: 9208-2002-2-975763283138
Tidspunkt for underskrift: 30-10-2020 kl.: 09:58:55
Underskrevet med NemID

Lars Hauge

Som Bestyrelsesmedlem
PID: 9208-2002-2-742958991835
Tidspunkt for underskrift: 30-10-2020 kl.: 14:06:27
Underskrevet med NemID

Torben Reib

Som Revisor
På vegne af EKL revision, registreret revisionsanpartsselskab
RID: 1171447742388
Tidspunkt for underskrift: 30-10-2020 kl.: 14:10:40
Underskrevet med NemID

Kim Romedahl Ravn

Som Dirigent
PID: 9208-2002-2-132969849022
Tidspunkt for underskrift: 04-11-2020 kl.: 08:16:30
Underskrevet med NemID



  
 
 
 
 
 
 qD1IPVaigrWOjG/g1LUOIOQBb+/TVPLyaTJxvH/+Cdg=


 
M2YlGLAbaGRrZqqYLV6ZAEOIftDdDD+j6QgXEKm7IN962NbqWtP7A2zK8cxTYuRDUyRcW/btjGhn
vXMTzdPdUikDTAGSIMy55UjsEY3vLuUifBJKyFJl06PrkorT/Agdn7uJWwvIzFSdrHSJ4iwDKvcR
c8rzgdgaX4aXgYOPq8ZbEBRA2tvMR6O5XHIqvjpQx0rOKkuXVOVWXSvFJXf0kQLXvSXvfPM5I/Jg
eXI5DB2ivwJnh+Dv8KX+JXrSVaUCs6HhbIpiWTFIHKZ+N4jz4QhOL8vIjepO8LZWfJAmqtz/5pWD
tsF2tSizevKb9Q3txR1skXZIfcQX0yT2nz0eRQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NzE5MTY3MzUwNTk0MTQ4NzU1
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIE9jdCAzMCAxNDoxMDoxNSBDRVQgMjAyMA==
  hashsumC YzUyNGM2NWF6eFQyNDA4NzIyNjQvU0hBNTEyL0Q3QTJGOEQ4NzNBNEY1RDNDRjFDNkNGRkE0OURGNDFGQkIxNEYzM0U5Q0MxOTlDQzNCMERGM0JBRDJGQkEwRkNCNTg0NDNEMTkzRjhDRkFBOERDQTY4QjhGM0NCN0MwNjQ1NEQ4RkMyNzQ5NzIwNDg5Q0ZEOTYwMENGREE3QkJF
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB Y2QwZDM1YjVudXgyNDA4NzIyNjQvU0hBNTEyLzkxNjNGNjk5MDEyQjI1MUExQjY2M0Y3NDRGQjQ4NTE2RDk2NzAxNUQ0RTVEMEQ4N0UxNEUwM0NEM0RBMDk4MzdCNEVCRTY2NzYxRUM4MzBCNzk4MjlDM0FDNDkxOTE2NkMwMDUzM0QyMzY4QTQyODE2NkZCQTIwMzVCMTU3OTJG




  
 
 
 
 
 
 qUcHNYg2vhUMxCIceQwvY0/XTt4AVrLILygfIKEf6IE=


 
pCMkl9DngItPznEp1SEnB6to74Uomh4auXOiNbHMZEkfDX6lbXayZTGitQnV7Sh1wMZR8jV/AH/+
KHSFkfa31AF14lkjkFblHFN0Ji1wVqK532RZzjnsGxiRHk/jTySQofaDA5TgRbnMyZQsad4kwp6u
RsFf5aOr1gjdgJyOm9Q2F/3K0IjRrd/tqsZpBm6sKwiFInB47k2tLcUqOdCVvYYbPyNBWFRWk5L5
gKIDKm36ck3OhFZlRMTL04PZxARalea4kzpCJc3PJgGnCAvlM4N0M6HB+ZI+gJCbbpGBPljdNub4
c7SG0IMDZ1yxTL1a77JluZrZFJwVHFnEdR4oIg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgxLjAuNDA0NC4xMjIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 1132185939014695848
  hashsumB cd0d35b5nux240872264/SHA512/9163F699012B251A1B663F744FB48516D967015D4E5D0D87E14E03CD3DA09837B4EBE66761EC830B79829C3AC4919166C00533D2368A428166FBA2035B15792F
  hashsumC c524c65azxT240872264/SHA512/D7A2F8D873A4F5D3CF1C6CFFA49DF41FBB14F33E9CC199CC3B0DF3BAD2FBA0FCB58443D193F8CFAA8DCA68B8F3CB7C06454D8FC2749720489CFD9600CFDA7BBE
  TimeStamp MjAyMC0xMC0zMCAwOTo1ODoyMSswMTAw






Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID c524c65azxT240872264.
The document is part of the order with Reference ID 215f70b7ypp240872264.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2020-11-04T07:16:30.625Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Carsten Nommensen Tingskov <cnommensen@gmail.com> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-056683869065 
As Direktør 
Signed 2020-10-28T08:09:36.950Z from 176.20.248.245:27631
 
Jan Skov Jensen <jensenjanskov@gmail.com> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-618678383531 
As Bestyrelsesformand 
Signed 2020-10-28T09:47:07.330Z from 80.62.117.152:21140
 
Carsten Nommensen Tingskov <cnommensen@gmail.com> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-056683869065 
As Bestyrelsesmedlem 
Signed 2020-10-28T10:01:36.888Z from 176.20.248.245:49187
 
Ulrich Hedegaard Madsen <ulrich.madsen@gmail.com> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-975763283138 
As Bestyrelsesmedlem 
Signed 2020-10-30T08:58:55.982Z from 165.225.72.205:24740
 
Lars Hauge <lars2909@hotmail.com> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-742958991835 
As Bestyrelsesmedlem 
Signed 2020-10-30T13:06:27.326Z from 193.200.225.35:4642
 
Torben Reib <tr@ekl.dk> 
Using NemID with ID 1171447742388 
As Revisor 
Signed 2020-10-30T13:10:40.791Z on behalf of EKL revision, registreret revisionsanpartsselskab from 87.48.142.149:12810
 
Kim Romedahl Ravn <kimravn@mobilmaler.dk> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-132969849022 
As Dirigent 
Signed 2020-11-04T07:16:30.180Z from 128.76.172.74:9702
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 D7A2F8D873A4F5D3CF1C6CFFA49DF41F ¬
BB14F33E9CC199CC3B0DF3BAD2FBA0FC ¬
B58443D193F8CFAA8DCA68B8F3CB7C06 ¬
454D8FC2749720489CFD9600CFDA7BBE


Agreement ID Title


215f70b7UQr240872264 Generalforsamlingsreferat 1920.pdf


cd0d35b5nux240872264 Specifikationer til årsregnskabet 1920.pdf


c524c65azxT240872264 Årsrapport 1920.pdf


When What Who Where


28-10-2020
07:03:40


Created Torben Reib
tr@ekl.dk


87.48.142.149


28-10-2020
08:08:32


Opened Carsten Nommensen Tingskov
cnommensen@gmail.com


176.20.248.24
5:24671


28-10-2020
08:09:36


Signed Carsten Nommensen Tingskov
cnommensen@gmail.com


176.20.248.24
5:27631


28-10-2020
09:46:00


Opened Jan Skov Jensen
jensenjanskov@gmail.com


80.62.117.152
:18455


28-10-2020
09:47:07


Signed Jan Skov Jensen
jensenjanskov@gmail.com


80.62.117.152
:21140


28-10-2020
10:01:18


Opened Carsten Nommensen Tingskov
cnommensen@gmail.com


176.20.248.24
5:46853


28-10-2020
10:01:36


Signed Carsten Nommensen Tingskov
cnommensen@gmail.com


176.20.248.24
5:49187


30-10-2020
08:57:52


Opened Ulrich Hedegaard Madsen
ulrich.madsen@gmail.com


165.225.72.20
5:22800


30-10-2020
08:58:55


Signed Ulrich Hedegaard Madsen
ulrich.madsen@gmail.com


165.225.72.20
5:24740


30-10-2020
13:02:32


Opened Lars Hauge
lars2909@hotmail.com


193.200.225.3
5:59754


30-10-2020
13:06:27


Signed Lars Hauge
lars2909@hotmail.com


193.200.225.3
5:4642


30-10-2020
13:08:02


Opened Torben Reib
tr@ekl.dk


87.48.142.149
:7299


30-10-2020
13:10:40


Signed Torben Reib
tr@ekl.dk


87.48.142.149
:12810


04-11-2020
07:14:50


Opened Kim Romedahl Ravn
kimravn@mobilmaler.dk


128.76.172.74
:6944


04-11-2020
07:16:30


Signed Kim Romedahl Ravn
kimravn@mobilmaler.dk


128.76.172.74
:9702





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog










 
 



 
 



  



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



Ejendomsselskabet Kobbelvænget 1 Fredericia ApS 
 



Kobbelvænget 1 
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CVR-nummer: 34715440 



 



 
   



ÅRSRAPPORT 
1. oktober 2019 - 30. september 2020 



 
 



(8. regnskabsår) 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 Årsrapporten er fremlagt og godkendt på  
 selskabets ordinære generalforsamling, 
 den 24. oktober 2020 
 
 
 ___________________________ 
 Dirigent: Kim Romedahl Ravn 
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 Ejendomsselskabet Kobbelvænget 1 Fredericia ApS 
  



 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 



 Side 3 



Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. oktober 2019 
- 30. september 2020 for Ejendomsselskabet Kobbelvænget 1 Fredericia ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Bestyrelsen an-
ser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober 
2019 - 30. september 2020.  
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 



 
Fredericia, den 12. oktober 2020 



 
Direktion 



 
 



Carsten Nommensen Tingskov 
 
 
 
 



  



 
Bestyrelse 



 
 



Jan Skov Jensen 
Formand  



  
  



Carsten Nommensen Tingskov 
  
  
  



Ulrich Hedegaard Madsen 
  
  
  



Lars Hauge 
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 Ejendomsselskabet Kobbelvænget 1 Fredericia ApS 
  



 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
  
  
 



 Side 4 



Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Kobbelvænget 1 Fredericia ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet Kobbelvænget 1 Fredericia ApS for perioden 1. ok-
tober 2019 - 30. september 2020 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som I har til-
vejebragt.  
 
Årsregnskabet omfatter ledelsespåtegning, resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger. 
 
Vi skal oplyse, at vi ikke overholder de krav om uafhængighed, der gælder for erklæringer med sikkerhed. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Jer med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de 
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i 
Danmark. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen 
af årsregnskabet, er jeres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi 
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, I har givet os til 
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  
 
 



Vejle, den 12. oktober 2020 
 



EKL revision 
Registreret revisionsanpartsselskab 



CVR-nr.: 30175859 
 
 



Torben Reib CMA 
Registreret revisor 



MNE nr.: mne18225 
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 Ejendomsselskabet Kobbelvænget 1 Fredericia ApS 
  



 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 



 Side 5 



Selskabet Ejendomsselskabet Kobbelvænget 1 Fredericia ApS 
Kobbelvænget 1 
7000 Fredericia 



  
    
   CVR-nr.: 34 71 54 40 
  Stiftet: 2. oktober 2012 
  Kommune: Fredericia 
  Regnskabsår: 1. oktober - 30. september 
    
Bestyrelse Jan Skov Jensen, formand 
 Carsten Nommensen Tingskov 
 Lars Hauge 
 Ulrich Hedegaard Madsen 
  
Direktion Carsten Nommensen Tingskov 
  
Pengeinstitut Jyske Bank 



Enghavevej 32 
7100  Vejle 
 



Revisor EKL Revision, Registreret revisionsanpartsselskab 
 Skomagervej 13b  
  7100 Vejle 
   
Ejerforhold MC Chaufførerne  



Kobbelvænget 1  
7000 Fredericia  
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 Ejendomsselskabet Kobbelvænget 1 Fredericia ApS 
  



 LEDELSESBERETNING 
  
  
 



 Side 6 



Selskabets hovedaktivitet 
Selskabets hovedaktivitet består i investering og udlejning af fast ejendom. 
 
Usædvanlige forhold 
Der er ikke registreret nogen usædvanlige forhold i forbindelse med udarbejdelsen af årsrapporten. 
 
Usikkerhed ved indregning og måling 
Selskabets investeringsejendom er vurderet ud fra et forretningskrav på 6,25%, hvilket ledelsen har vurde-
ret er det korrekte niveau ud fra en samlet vurdering af ejendommens beliggenhed, stand og anvendelse. 
Det vil dog altid være en konkret vurdering, og der hersker derfor en risiko omkring denne værdiansættel-
se. Det er ledelsens vurdering, at den indregnede værdi er korrekte og retvisende.  
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter i den forløbne regnskabsperiode. Der har ikke været 
enkeltstående begivenheder i regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledel-
sesberetningen. 
 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
 
Selskabets ansvarlige kapital udgør t.kr. 500. Efter overførsel af årets resultat udgør årets frie egenkapital 
t.kr. 408 og selskabets samlede egenkapital udgør t.kr. 908.  



 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke sel-
skabets finansielle stilling. 
 
Forventet udvikling, herunder særlige forudsætninger og usikre faktorer 
Selskabet forventer en uændret aktivitetsniveau i det kommende regnskabsår og forventer et positivt resul-
tat for regnskabsåret 2020/21. 
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 Ejendomsselskabet Kobbelvænget 1 Fredericia ApS 
  



 RESULTATOPGØRELSE 
 1. OKTOBER 2019 - 30. SEPTEMBER 2020 
   
   
 2019/20 2018/19 
 



 Side 7 



   Lejeindtægter af investeringsejendomme .......................................  161.388 158.760 
   Investeringsejendommenes driftsomkostninger .............................  -68.564 -73.684 
   Andre eksterne omkostninger.........................................................  -8.281 -6.182      



 BRUTTORESULTAT .................................................................  84.543 78.894 
   
   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme ...........................  -5.000 15.000      



 DRIFTSRESULTAT ....................................................................  79.543 93.894 
   
   Andre finansielle omkostninger .....................................................  -21.737 -21.906      



 RESULTAT FØR SKAT .............................................................  57.806 71.988 
   
 1 Skat af årets resultat .......................................................................  -10.482 -13.666      



 ÅRETS RESULTAT ....................................................................  47.324 58.322      



   
   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat .............................................................................  47.324 58.322      



 DISPONERET I ALT ..................................................................  47.324 58.322      
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 BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2020 
 AKTIVER 
   
   
 2020 2019 
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 2 Investeringsejendomme ..................................................................  975.000 980.000      



   Materielle anlægsaktiver .............................................................  975.000 980.000 
     



 
   ANLÆGSAKTIVER ...................................................................  975.000 980.000 
     



   
 
   Andre tilgodehavender ...................................................................  0 420 
   Periodeafgrænsningsposter ............................................................  6.138 6.219      



 Tilgodehavender ...........................................................................  6.138 6.639      



 
   Likvide beholdninger ...................................................................  266.186 237.117 
     



 
 OMSÆTNINGSAKTIVER .........................................................  272.324 243.756      



   
 AKTIVER .....................................................................................  1.247.324 1.223.756      
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 BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2020 
 PASSIVER 
   
   
 2020 2019 
 



 Side 9 



   Virksomhedskapital ........................................................................  500.000 500.000 
   Overført resultat .............................................................................  408.421 361.098      



 3 EGENKAPITAL ..........................................................................  908.421 861.098 
     



   
 
   Hensættelse til udskudt skat ...........................................................  15.492 18.870      



 HENSATTE FORPLIGTELSER ...............................................  15.492 18.870      



   
 
   Prioritetsgæld .................................................................................  283.548 304.514 
   Selskabsskat ...................................................................................  9.860 8.232      



 4 Langfristede gældsforpligtelser ..................................................  293.408 312.746 
     



 
   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ........................  22.574 21.884 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser .......................................  3.189 2.690 
 5 Selskabsskat ...................................................................................  2.000 2.000 
   Anden gæld ....................................................................................  2.240 4.468      



 Kortfristede gældsforpligtelser ...................................................  30.003 31.042      



 
   GÆLDSFORPLIGTELSER .......................................................  323.411 343.788 
     



   
 PASSIVER ....................................................................................  1.247.324 1.223.756      



   
 6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 NOTER 
  
   
   
 2019/20 2018/19 
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 1 Skat af årets resultat  
 Beregnet skat af årets resultat.........................................................  13.860 12.232 
 Regulering af udskudt skat .............................................................  -3.378 1.456 
 Regulering af tidligere års skat.......................................................  0 -22      



 10.482 13.666      



   
 Investerings- 
 ejendomme 
 2 Materielle anlægsaktiver  
 Kostpris, primo ............................................................................................................  921.620 
 Tilgang i årets løb........................................................................................................  0 
 Afgang i årets løb ........................................................................................................  0    



 Kostpris 30. september 2020  921.620    



 Værdiregulering, primo ...............................................................................................  58.380 
 Afgang i årets løb ........................................................................................................  -5.000    



 Værdiregulering 30. september 2020  53.380    



   
 Regnskabsmæssig værdi 30. september 2020 .........................................................  975.000    



   
Dagsværdien af investeringsejendomme pr. 30. september 2020 er opgjort ud fra nettoforrentningen 
for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, hvor ejendommen er beliggende. Nettofor-
rentningen beregnes under hensyntagen til eksisterende lejekontrakter, ejendommens vedligeholdel-
sesstand samt budgetterne for de kommende år. For en nærmere beskrives henvises til afsnittet inve-
steringsejendomme under anvendt regnskabspraksis. 
 
Ejendommen, som delvist udlejes til beboelse, er kategoriseret ud fra beliggenhed, vedligeholdelses-
stand samt udviklingsmuligheder. Til fastlæggelse af dagsværdi er der forudsat en belægning på 100% 
samt et afkastkrav på 6,25%. 
 
En stigning i afkastkravet vil medføre et fald i ejendommenes dagsværdi og et fald i belægningspro-
cent i forhold til anvendte forudsætninger vil medføre et fald i ejendommens dagsværdi.  
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 NOTER 
  
  Forslag til  
  resultat-  
 1/10 2019 disponering 30/9 2020 
 



 Side 11 



 3 Egenkapital  
   
 Virksomhedskapital ............................................  500.000 0 500.000 
 Overført resultat .................................................  361.097 47.324 408.421        



 861.097 47.324 908.421        



   
Virksomhedskapitalen sammensætter sig således: 
A-anparter, kr. 232.000 
B-anparter, kr. 268.000 



 
   
 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld efter 
 primo ultimo andel 5 år 
 4 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ........................  326.399 306.122 22.574 205.243 
 Selskabsskat ..........................  8.232 9.860 0 0          



 334.631 315.982 22.574 205.243          



   
   
 2020 2019 
 
 5 Selskabsskat  
 Selskabsskat, primo ........................................................................  2.000 3.000 
 Selskabsskat overført fra langfristede gældsforpligtelser ..............  8.232 5.264 
 Selskabsskat overført til langfristede gældsforpligtelser................  -9.860 -8.232 
 Skat af årets resultat .......................................................................  13.860 12.232 
 Regulering af tidligere års skat.......................................................  0 -22 
 Betalt indkomstskat i regnskabsåret ...............................................  0 -5.242 
 Betalt ordinær acontoskat ...............................................................  -4.000 -5.000 
 Betalt frivillig acontoskat ...............................................................  -8.232 0      



 2.000 2.000      



   
 6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  



Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter stor t.kr. 325, er der givet pant i 
grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi udgør t.kr. 975. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 



 Side 12 



GENERELT 
Årsrapporten for Ejendomsselskabet Kobbelvænget 1 Fredericia ApS for 2019/20 er udarbejdet i overens-
stemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af 
enkelte regler for regnskabsklasse C.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 
henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse 
samt fællesomkostninger. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkreditlån samt 
tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.  
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med 
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et 
eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på 
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske områ-
de, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende 
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form 
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes investeringsejen-
dommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi. 
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Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af investerings-
ejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterføl-
gende regnskabsår. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles 
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge 
af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapi-
talen. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret 
kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen 
mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering 
på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret kost-
pris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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  hashsumB 215f70b7UQr240872264/SHA512/D0F5BAA391BFA19C909936292EEFC0FC1A83376C78AF2E2E621607B15FD092702D98A1FE9797B38E666D68FB59BDA7C8F9CA250986981474BF7068B6B5859E89
  hashsumC c524c65azxT240872264/SHA512/D7A2F8D873A4F5D3CF1C6CFFA49DF41FBB14F33E9CC199CC3B0DF3BAD2FBA0FCB58443D193F8CFAA8DCA68B8F3CB7C06454D8FC2749720489CFD9600CFDA7BBE
  TimeStamp MjAyMC0xMS0wNCAwODoxNjoxMCswMTAw




  
 
 
 
 
 
 uZSwGqhdoKPYc5R7+840l5sISkPIrHAnncEs5lLk0MQ=


 
jutGuqMBwpsbd1axmZRBvuwLuWxoa5NIf/WttL6oL+JMuixuE0AHAvmAEQ0zFmTCaeP8wLQZbd06
qxJCVwaHPJK2f4oVKF1h5/qN8aH6RNikXuMTQO2Oj/yLV7nNNPliNEHonhqKTepsB6lbHqtyvAIF
3yro+MECNUcLn2f5zV28losyxtXgk7+mja81eUqLycvt7caHJf3v5cCMniqco1PkwWyfrTn5qz7z
vRAgBMYb7xQwXCj9cIj8fXt4JuZGv26OdhV+pyq00bZ4pJyNjjwTsz1cJaQW1zMcJFn8tczHrI4t
F9sLxvLYUEaIZUiRmX4oyjDkiJ1q8+iyD5caSA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge -179299631896640810
  hashsumB cd0d35b5nux240872264/SHA512/9163F699012B251A1B663F744FB48516D967015D4E5D0D87E14E03CD3DA09837B4EBE66761EC830B79829C3AC4919166C00533D2368A428166FBA2035B15792F
  hashsumC c524c65azxT240872264/SHA512/D7A2F8D873A4F5D3CF1C6CFFA49DF41FBB14F33E9CC199CC3B0DF3BAD2FBA0FCB58443D193F8CFAA8DCA68B8F3CB7C06454D8FC2749720489CFD9600CFDA7BBE
  TimeStamp MjAyMC0xMC0zMCAxNDowNTo1MSswMTAw
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