EKL

revision

Ejendomssel skabet Kobbelvamget 1 Fredericia ApS

Kobbelvaanget 1
7000 Fredericia

CVR-nummer: 34715440

ARSRAPPORT
1. oktober 2015 - 30. september 2016

(4. regnskabsar)

Godkendt pa selskabets generalforsamling,
den 5. november 2016

Dirigent: Kim Romedahl Ravn




Ejendomssel skabet Kobbelvaanget 1 Fredericia ApS

INDHOLDSFORTEGNELSE
Pategninger 3
=0 LS S o e a1 oo TSRS 3
Revisors erklaging om opstilling af arsregnskab ..........cococeeeeeeeieivieieieiceeeeeeee 4
L edel sesberetning mv. 5
Sl SKADSOPIYSNINGES ... sttt sneestesreennens 5
Ledel SEShEIEINING. ... ce it 6
Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2016 7
NIz 0] 010 [ = 1 = RS 7
BalANCE......ce s 8
N0 PP TP 10
Anvendt regnskalbSPrakSiS........oiveeeeiiiiee e e 12

Side 2



Ejendomssel skabet Kobbelvaanget 1 Fredericia ApS

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2015
- 30. september 2016 for Ejendomssel skabet K obbelvaanget 1 Fredericia ApS.

Arsrapporten aflaayges i overensstemmel se med &rsregnskabsoven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaayges i overensstemmelse med 8rsregnskabsl oven. Bestyrelsen an-
ser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2015 - 30. september 2016.

L edel sesheretningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstillestil generalforsamlingens godkendel se.

Fredericia, den 26. oktober 2016

Direktion

Carsten Nommensen Tingskov

Bestyrelse
Brian Pedersen Carsten Nommensen Tingskov Erik Dons
Jan Skov Jensen Lars Hauge
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Ejendomssel skabet Kobbelvaanget 1 Fredericia ApS

REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelsei Ejendomssel skabet K obbelvaenget 1 Fredericia ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomssel skabet K obbelvaanget 1 Fredericia ApS for perioden 1. ok-
tober 2015 - 30. september 2016 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som | har til-
vejebragt.

Arsregnskabet omfatter |edel sespétegning, resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi skal oplyse, at vi ikke overholder de krav om uafhaangighed, der gadder for erklaaringer med sikkerhed.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Jer med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedregrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleingsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, | har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs oven.

Vgle, den 26. oktober 2016

EKL revision
Registreret revisionsanpartssel skab
cvr-nr. 30175859

Torben Reib CMA
Registreret revisor
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Ejendomssel skabet Kobbelvaanget 1 Fredericia ApS
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Ejendomssel skabet Kobbelvaanget 1 Fredericia ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestdr i investering og udlejning af fast gjendom.

Usaadvanlige forhold
Der er ikke registreret nogen usasdvanlige forhold i forbindel se med udarbejdelsen af arsrapporten.

Usikker hed ved indregning og maling
Ledelsen har ikke registreret nogen vassentlige usikkerheder ved indregninger og malinger i forbindelse
med udarbejdelsen af &rsrapporten.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets aktivitet har i den forl gbne regnskabsperiode udviklet sig som forventet. Arets resultat udger et
overskud patkr. 53, hvilket anses for tilfredsstillende.

Selskabets ansvarlige kapital udger tkr. 500. Efter overfersel af arets resultat udger arets frie egenkapital
tkr. 198 og sel skabets samlede egenkapital udger tkr. 698.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke sdl-
skabets finansidlle stilling.

Forventet udvikling, herunder seerlige forudssetninger og usikre faktorer
Selskabet forventer en uaandret aktivitetsniveau i det kommende regnskabsar og forventer et tilsvarende
positivt resultat for regnskabsaret 2016/17.
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Ejendomssel skabet Kobbelvaanget 1 Fredericia ApS

RESULTATOPGYREL SE
1. OKTOBER 2015 - 30. SEPFTEMBER 2016

2015/16 2014/15
Leeindtasgter af investeringsejendomme..........cccveveveeieesesieennnn, 157.712 156.698
Investeringsegjendommenes driftsomkostninger ...........ccoceevvieenen. -68.776 -77.231
Andre eksterne OmKOStNINGES ..........covveereiieeere e -6.209 -4.514
BRUTTORESULTAT ..ot 82.727 74.953
Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme..........cccccceevvveene. 7.040 10.000
Andre finansielle OMKOStNINGE .........cccveveiieeereceee e -22.165 -23.021
ORDINART RESULTAT FOR SKAT ..o 67.602 61.932
1 Skat af SrELSTESUIAL .....cvveeecveieeie e -14.968 -12.089
ARETSRESULTAT ..ottt ssssessans 52.634 49.843
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVErf@rt reSUITAL .........c.oeeeeeee e e 52.634 49.843
DISPONERET | ALT oot 52.634 49.843
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Ejendomssel skabet Kobbelvaanget 1 Fredericia ApS

2

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2016
AKTIVER

2016 2015
INVESLEriNgSE ENAOMIME........eoiiiieeiecie e 914.000 885.000
Materielle anlaegsaktiVer .........ccoevieeeiiiicec e 914.000 885.000
ANLAEGSAKTIVER ..ot 914.000 885.000
SEISKADSSKEL ......veviiiieieieies s 0 396
Andre tilgodehavender ..........cccooeeeevi e 0 665
Periodeaf gramsniNgSPOSLEY ........ccceiveieeriiieeee e 3.344 5.237
THPOAENAVENTEN ... 3.344 6.298
Likvide beholdninger ... oo 200.142 184.861
OMSAETNINGSAKTIVER ...t 203.486 191.159
AKTIVER .ottt 1.117.486 1.076.159
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Ejendomssel skabet Kobbelvaanget 1 Fredericia ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2016

PASSIVER

2016 2015

Virksomhedskapital..........ccoeveieeeeie e 500.000 500.000
OVETAT rESUITAL ......veeeeeeeeeee e 197.936 145.302

3 EGENKAPITAL oo 697.936 645.302
Hensadtelse til udskudt SKat ..........ccoovereeeeeeeninesesere e 12.000 9.816
HENSATTE FORPLIGTELSER ......cccoovinininiee e 12.000 0.816
PrioritetSgaad ........coeeeeeeeeee e 363.480 381.890
SEISKADSSKEL ......veeveveieeieie e nne 8.782 12.100

4 Langfristede gaddsfor pligtelSer .....oooevviieieveiece e 372.262 393.990
Kortfristet andel af langfristede gaddsforpligtelser.........ccoovnennee. 19.941 19.332
Leveranderer af varer og tjenesteydelser ........cooovvvereceienenennenn 2.923 2.689

5 SElSKADSSKA .....eeveieieieieee s 1.974 0
ANAEN QEHA ... 5.650 5.030
Gadd til virksomhedsdeltagere og ledelse.......ccoovvvvevvveecieccenee, 4.800 0
Kortfristede gaddsforpligtelser .......coevviieveviviiece e 35.288 27.051
G/ZELDSFORPLIGTELSER ..ot 407.550 421.041
PASSIVER ..ot 1.117.486 1.076.159

6 Pantsadninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomssel skabet Kobbelvaanget 1 Fredericia ApS

NOTER
2015/16 2014/15
1 Skat af aretsresultat

Beregnet skat af AretSTeSUILaL............c.ceveveveveeevevererereeeeeeeeee e 12.782 12.100
Regulering af udskudt SKat..........cooceiveeerrnieerereere e 2.184 -15
Regulering af tidligere &rs SKat..........covvvvveeeveeererereeereereeeseeeeene 2 4
14.968 12.089
Investerings-
g endomme

2 Materielle anlaggsaktiver
KOSIPITS, PIIMO. ...t 870.440
THQANG T AIEES IBD......c.oeeeeeieeeeee ettt ettt sebeseseaeneans 21.960
AFQANG T AEES @D ...ttt sttt ettt s b r s aeneans 0
Kostpris 30. september 2016 892.400
OPSKITVNINGEN, PrIMO ..ceeeeveieeeeesieeee e eese st ee e e seeseeeeesteeseenaesseeneeseesneeseeseeensensens 14.560
ATEtS OPSKITVNINGET ...ttt 7.040
Opskrivninger 30. september 2016 21.600
Regnskabsmaessig vaardi 30. september 2016 .........cooceiiieeieieeeeeeee e 914.000
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Ejendomssel skabet Kobbelvaanget 1 Fredericia ApS

NOTER
Fordag til
resultat-
1/10 2015 disponering 30/9 2016
3 Egenkapital
Virksomhedskapital............ccoovrereneiricnicncnienn, 500.000 0 500.000
Overfart resultat ........ccoeeveererenereeeeeseseeens 145.302 52.634 197.936
645.302 52.634 697.936
Virksomhedskapitalen sammensadter sig saledes:
A-anparter, kr. 232.000
B-anparter, kr. 268.000
Restgedd Dagsveadi Kortfristet  Restgedd efter
30/9 2016 30/9 2016 andel 5ar
4  Langfristede gaddsforpligtelser
Prioritetsgedd ..........ccceeennee. 409.200 383.421 19.941 303.016
Selskabsskat ........c.covereenenneee 8.782 8.782 0 0
417.982 392.203 19.941 303.016
2016 2015
5 Selskabsskat
Selskabsskat, PrimO.......cccooeiiereieee e e -396 2.363
Selskabsskat overfart fralangfristede gaddsforpligtelser .............. 12.100 14.230
Selskabsskat overfart til langfristede gaddsforpligtelser................ -8.782 -12.100
SKat af AEtSTESUILAL ......cvcvevevevereecieeeeeee et 12.782 12.100
Regulering af tidligere &rs Kat..........cevvvveeverevererererereeeeeeee e 2 4
Betalt indkomstskat i regnskabSAret............cccevevevevererevereeeeeeennn. -11.744 -2.363
Betalt ordinaa acontOSKaL ...........ceeereeeereseeeere e -2.000 0
Betalt frivillig acontoskat ............cccceiveeeririeiereee e 0 -14.670
Procentregulering, selskabsskat .........ccccevvvieveeneiieie s, 12 40
1.974 -396

6 Pantssetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gadd til realkreditingtitutter stor tkr. 409, er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaadi udger tkr. 914.
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Ejendomssel skabet Kobbelvaanget 1 Fredericia ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsrapporten for Ejendomssel skabet K obbelvanget 1 Fredericia ApS for 2015/16 er udarbejdet i overens-
stemmel se med arsregnskabsl ovens bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflasgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteggter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaadiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsveardi eller amortiseret kostpris. Endvidere ind-
regnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefersler som falge af aandrede regnskabs-
maessige skan af belab, der tidligere har vaaet indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veadi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterf@gende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tillasg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle be-
Iab. Herved fordeles kurstab og -gevinst over 1gbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrappor-
ten aflaggges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterer pa bal ancedagen.

RESULTATOPGYRELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsagning omfatter huslejeindtaggter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenesi
henhold til de indgaede kontrakter.

I nvesteringsej endommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse
samt fadlesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkaostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt
tillagy og godtgerel ser under acontoskatteordningen mv.
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Ejendomssel skabet Kobbelvaanget 1 Fredericia ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfarestil &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

AEndring i udskudt skat som f@lge af aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgarel sen.

BALANCEN

M aterielle anlaggsaktiver
Investeringsejendomme er eiendomme, der besiddes for at opna lgjeindtasgter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter endommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsvaardi. Ejendommenes dagsvaardi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaardiansadtel sesmodel .

Dagsvaardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omra-
de, hvor ggendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, endommenes vedligehol del sestilstand samt budgetterne for det kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslg eindtaggter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejen-
dommene divideret med investeringse endommenes regnskabsmaessige vaardi.

AEndringer i dagsvaardien indregnes i resultatopgarel sen under posten "Vaadiregulering af investerings-
gjendomme”.

Som felge af malingen til dagsvaardi foretages der ikke af skrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sasvanligvis svarer til nominel veadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imedegael se af forventede tab.

Periodeaf gr sensningsposter
Periodeaf gramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende efterfal-
gende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmasssig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser. | de tilfadde, f.eks. vedrarende aktier, hvor
opgerelse af skattevaardien kan foretages efter aternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grund-
lag af den planlagte anvendel se af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.
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Ejendomssel skabet Kobbelvaanget 1 Fredericia ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Gaddsforpligtel ser

Finansielle gad dsforpligtelser indregnes ved |anoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger. | efterf@gende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

Prioritetsgadd er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgadd. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgedd beregnet som |anets underliggende kontantveardi pa
| &noptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af |anets kursregulering
pa optage! sesti dspunktet.

Andre gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leveranderer samt anden gadd, males til amortiseret kost-
pris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veardi.
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