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Ejendomssel skabet Kobbelvaanget 1 Fredericia ApS

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2016
- 30. september 2017 for Ejendomssel skabet K obbelvaanget 1 Fredericia ApS.

Arsrapporten aflaagges i overensstemmel se med &rsregnskabsoven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaayges i overensstemmelse med 8rsregnskabsl oven. Bestyrelsen an-
ser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2016 - 30. september 2017.

L edel sesheretningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstillestil generalforsamlingens godkendel se.

Fredericia, den 23. oktober 2017

Direktion

Carsten Nommensen Tingskov

Bestyrelse
Brian Pedersen Carsten Nommensen Tingskov Erik Dons
Jan Skov Jensen Lars Hauge
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Ejendomssel skabet Kobbelvaanget 1 Fredericia ApS

REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelsei Ejendomssel skabet K obbelvaenget 1 Fredericia ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomssel skabet K obbelvaanget 1 Fredericia ApS for perioden 1. ok-
tober 2016 - 30. september 2017 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som | har til-
vejebragt.

Arsregnskabet omfatter |edel sespétegning, resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi skal oplyse, at vi ikke overholder de krav om uafhaangighed, der gadder for erklaaringer med sikkerhed.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Jer med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedregrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaingsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, | har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs oven.

Vgle, den 23. oktober 2017

EKL revision
Registreret revisionsanpartssel skab
cvr-nr. 30175859

Torben Reib CMA
Registreret revisor
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Ejendomssel skabet Kobbelvaanget 1 Fredericia ApS

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLY SNINGER

Ejendomssel skabet Kobbelvamnget 1 Fredericia ApS
K obbelvanget 1

7000 Fredericia

CVR-nr.: 34715440

Stiftet: 2. oktober 2012
Hjemsted: Fredericia

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september

Brian Pedersen

Carsten Nommensen Tingskov
Erik Dons

Jan Skov Jensen

Lars Hauge

Carsten Nommensen Tingskov

Jyske Bank
Enghaveve 32
7100 Vele

EKL Revision, Registreret revisionsanpartssel skab

Skomagervej 13b
7100 Vele

Side5



Ejendomssel skabet Kobbelvaanget 1 Fredericia ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestdr i investering og udlejning af fast ejendom.

Usaadvanlige forhold
Der er ikke registreret nogen usasdvanlige forhold i forbindel se med udarbejdelsen af arsrapporten.

Usikker hed ved indregning og maling
Ledelsen har ikke registreret nogen vassentlige usikkerheder ved indregninger og malinger i forbindelse
med udarbejdelsen af &rsrapporten.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter i den forlgbne regnskabsperiode. Der har ikke vearet
enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledel-
sesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Selskabets ansvarlige kapital udger t.kr. 500. Efter overfersel af arets resultat udger arets frie egenkapital
t.kr. 265 og sel skabets samlede egenkapital udger t.kr. 765.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afdutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke sdl-
skabets finansidlle stilling.

Forventet udvikling, herunder sarlige forudsaetninger og usikre faktorer

Selskabet forventer en uaandret aktivitetsniveau i det kommende regnskabsar og forventer et positivt resul-
tat for regnskabsaret 2017/18.
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Ejendomssel skabet Kobbelvaanget 1 Fredericia ApS

RESULTATOPGYJREL SE
1. OKTOBER 2016 - 30. SEPTEMBER 2017

2016/17 2015/16
Leeindtasgter af investeringsejendomme..........cccveveveeieesesieennnn, 158.334 157.712
Investeringsegjendommenes driftsomkostninger ...........ccoceevvieenen. -79.624 -68.776
Andre eksterne OmKOStNINGES ..........covveereiieeere e -8.486 -6.209
BRUTTORESULTAT oottt 70.224 82.727
Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme..........cccccceevvveene. 36.000 7.040
DRIFTSRESULTAT ..ottt 106.224 89.767
Andrefinansielle iNdtaagter .........coocovv e 12 0
Andre finansielle OMKOStNINGES .........ccceeveiieieereceere e -22.408 -22.165
ORDINART RESULTAT FOR SKAT ...t 83.828 67.602
1 Skat af AretSTESUIAL .......cccveeiceeieieee e -16.269 -14.968
ARETSRESULTAT oottt sestssse st eensssssssansenens 67.559 52.634
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVETAIT FESUITAL .....cveeeeeeee e 67.559 52.634
DISPONERET | ALT oot 67.559 52.634
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Ejendomssel skabet Kobbelvaanget 1 Fredericia ApS

BALANCE PR. 30. SEPFTEMBER 2017
AKTIVER

2017 2016

2 Grunde 0g bYgNINGEr.......c.cov e 950.000 914.000
Materielle anlaagSaktiver .........ccoooeiieeeiiiieee e 950.000 914.000
ANLZEGSAKTIVER ..ot 950.000 914.000
Periodeaf gramnSniNgSPOSLEY ........ceveieeeerereeeese e 5.832 3.344
Tilgodehavender ...........ccooeiiiieiee e 5.832 3.344
Likvide beholdninger .........ccccvveeeiiieee e 224.288 200.142
OMSAETNINGSAKTIVER ...t 230.120 203.486
AKTIVER ... 1.180.120 1.117.486
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Ejendomssel skabet Kobbelvaanget 1 Fredericia ApS

BALANCE PR. 30. SEPFTEMBER 2017

PASSIVER

2017 2016

Virksomhedskapital..........ccoeveieeeeie e 500.000 500.000
OVETAT rESUITAL ......veeeeeeeeeee e 265.495 197.936

3 EGENKAPITAL ot 765.495 697.936
Hensadtelse til udskudt SKat ...........ooveireniiiieeeeeeceee 18.258 12.000
HENSATTE FORPLIGTELSER......cccooiiiiciccceen 18.258 12.000
PrioritefSaad ......ccveerieerierie s 344.460 363.480
SEISKADSSKAL .......cuveveeeieieierie et 6.011 8.782
Langfristede gaddsfor pligtelSer .....ooeeiviieeeiieeeeee e, 350471 372.262
Kortfristet andel af langfristede gaddsforpligtelser.........ccoovnennee. 20.569 19.941
Leveranderer af varer og tjenesteydelser ........cooovvvereceienenennenn 8.094 2.923

4 SEISKAISSKEL ......ccveereeeeiiieieree e 2.000 1.974
ANAEN QEHA ... 15.233 5.650
Gadd til virksomhedsdeltagere og ledelse.......ccoovvvvevvveecieccenee, 0 4.800
Kortfristede gaddsforpligtelser .......coevviieveviviiece e 45.896 35.288
G/ZELDSFORPLIGTELSER ..ot 396.367 407.550
PASSIVER ..ot 1.180.120 1.117.486

5 Pantsadgninger og sikkerhedsstillel ser
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Ejendomssel skabet Kobbelvaanget 1 Fredericia ApS

NOTER
2016/17 2015/16
1 Skat af aretsresultat

Beregnet skat af AretSTeSUILaL............c.ceveveveveeevevererereeeeeeeeee e 10.011 12.782
Regulering af udskudt SKat..........cooceiveeerrnieerereere e 6.258 2.184
Regulering af tidligere &rs SKat..........c.ovvveveveeeeeverereeereereeeeeeees 0 2
16.269 14.968
Grunde og
bygninger

2 Materielle anlaggsaktiver
KOSIPITS, PIIMO. ...ttt r e e 892.400
THQANG | AEES IBD......c.eeeeeeeeeeeee e es ettt sttt ettt beseseaeneans 0
AFQANG T AEES @D ......cveeeeeeeeeeeeeeeeee ettt ettt ettt se b s e aeanneans 0
Kostpris 30. september 2017 892.400
Regulering til dagsvaadi, PrimO........coceoeiieiirenese e e 21.600
Aretsregulering til dagsVaadi...........cc.vecuiveeeeeieeeeseeeeee et 36.000
Regulering til dagsvaardi 30. september 2017 57.600
Regnskabsmaessig vaardi 30. september 2017 ........coeeiiiieeieeeee e 950.000
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Ejendomssel skabet Kobbelvaanget 1 Fredericia ApS

NOTER
Fordag til
resultat-
1/10 2016 disponering 30/9 2017
3 Egenkapital
Virksomhedskapital............ccccoveviniineiiccennnn, 500.000 0 500.000
Overfart resultat ..........ccoeeeveereieneieneereenens 197.936 67.559 265.495
697.936 67.559 765.495
Virksomhedskapitalen sammensadter sig saledes:

A-anparter, kr. 232.000

B-anparter, kr. 268.000
2017 2016

4  Selskabsskat

Selskabsskat, PriMO.......cceceieeresece e 1.974 -396
Selskabsskat overfart fralangfristede geddsforpligtelser .............. 8.782 12.100
Selskabsskat overfart til langfristede gaddsforpligtelser................ -6.011 -8.782
SKat af AretS rESUIAL .......cveeerceeeeereeeie e 10.011 12.782
Regulering af tidligere &rs SKat..........cvevvvveevevevevevererereeeeeeee e 0 2
Betalt indkomstskat i regnskadSAret ..........covvveeeveerirereeeeieeininienns 38 -11.744
Betalt ordinaa aCONtOSKEL..........coervereeeeerirencse e -4.000 -2.000
Betalt frivillig acontoskat ............cccceveveeviiicieseseece e -8.782 0
Procentregulering, selskabsskat ..........ccceveveeeenenieie e -12 12
2.000 1.974

5 Pantsatninger og skkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gedd til realkreditinstitutter stor t.kr. 389, er der givet pant i

grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaardi udger t.kr. 950.
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Ejendomssel skabet Kobbelvaanget 1 Fredericia ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsrapporten for Ejendomssel skabet K obbelvamnget 1 Fredericia ApS for 2016/17 er udarbejdet i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflaggges i danske kroner.

RESULTATOPGYRELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsagning omfatter husl gjeindtesgter og indregnesi resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenesi
henhold til de indgaede kontrakter.

I nvesteringsej endommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter gendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse
samt fadlesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt
tillaeg og godtgerel ser under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med
den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

AEndring i udskudt skat som falge af aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen.

BALANCEN

M aterielle anlaggsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lgjeindtasgter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter jendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaardi. Ejendommenes dagsvaadi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaadiansadtel sesmodel .

Dagsvaadien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omra-
de, hvor g endommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, jendommenes vedligehol del sestilstand samt budgetterne for det kommende &r.
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Ejendomssel skabet Kobbelvaanget 1 Fredericia ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husl g eindtaggter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsgjen-
dommene divideret med investeringsg endommenes regnskabsmasssige vaadi.

Andringer i dagsvaardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vaadiregulering af investerings-
gjendomme”.

Som felge af malingen til dagsvaardi foretages der ikke af skrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sasdvanligvis svarer til nominel veadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imadegéel se af forventede tab.

Periodeaf gr sensningsposter
Periodeaf gramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfal-
gende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmasssig og skattemaessig veadi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarselsberettiget skattemasssigt underskud, males
til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, n&r den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som felge
af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen bortset fra poster, der fares direkte pa egenkapi-
talen.

Gaddsforpligtel ser

Finansielle gad dsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

Prioritetsgedd er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgadd. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgedd beregnet som lanets underliggende kontantvaardi pa
|&noptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af skrivning af 1anets kursregulering
pa optagel sesti dspunktet.

Andre geddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leveranderer samt anden gedd, males til amortiseret kost-
pris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaardi.
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