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Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 2020/21 for AM
Ejendomsselskab ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 2020/21.

Selskabets årsrapport for 2020/21 er ikke revideret. Ledelsen anser betingelserne for fravalg af
revision i henhold til årsregnskabslovens § 135 som opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København K, den 18. november 2021

Direktion

Anders Munch Pedersen
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til ledelsen i AM Ejendomsselskab ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for AM Ejendomsselskab ApS for regnskabsåret 1. juli 2020 - 30.
juni 2021 på grundlag af selskabets bogføring  og øvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance  og noter. 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af årsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Ringsted, den 18. november 2021

SØNDERUP  I/S
statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Dennis Cronbach
statsautoriseret revisor
mne32222
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for AM Ejendomsselskab ApS for regnskabsåret 2020/21 aflægges i
overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra klasse C.

Resultatopgørelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som målevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Med henvisning til Årsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgørelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
lejeindtægter og driftsudgifter investeringsejendomme og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen består af lejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i det år, som
lejeperioden omhandler.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til  administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger og tillæg og
godtgørelse vedrørende selskabsskat.

Skat af årets resultat
Selskabet er sambeskattet med øvrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at moderselskabet
forestår afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommens
købspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter første indregning måles ejendommene til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den
enkelte ejendom vil kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien
opgøres ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalværdi af de
forventede pengestrømme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestrømme tager udgangspunkt i den bogførte nettoindtjening for indeværende
år, tilpasset til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis større renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregning af kapitalværdierne anvendes et afkastkrav, som fastsættes for de enkelte
ejendomme på grundlag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., således at afkastkravet vurderes
at afspejle markedets afktuelle afkastkrav på tilsvarende ejendomme.

Regnskabsårets regulering af ejendommenes dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes årligt for indikationer på
værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er målt til nominel værdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over
låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.
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Note 2020/21 2019/20

Bruttofortjeneste 381.357 436.655

1. Personaleomkostninger 67.014 -398.149
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 38.381 1.768.898

RESULTAT AF ORDINÆR DRIFT 486.752 1.807.404

Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder -51.289 -52.449
Øvrige finansielle omkostninger -79.922 -88.562

RESULTAT FØR SKAT 355.541 1.666.393

Skat af årets resultat -78.791 -366.818

ÅRETS RESULTAT 276.750 1.299.575

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 276.750 1.299.575

Disponeret i alt 276.750 1.299.575

Resultatopgørelse 1. juli 2020 - 30. juni 2021
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Note 2020/21 2019/20

AKTIVER
2. Investeringsejendomme 7.663.504 7.459.585

Materielle anlægsaktiver i alt 7.663.504 7.459.585

ANLÆGSAKTIVER I ALT 7.663.504 7.459.585

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 101.304 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 57.364
Andre tilgodehavender 58.815 48.469

Tilgodehavender i alt 160.119 105.833

Likvide beholdninger 262.812 270.458

Likvide beholdninger i alt 262.812 270.458

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 422.931 376.291

AKTIVER I ALT 8.086.435 7.835.876

Balance pr. 30. juni 2021
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Note 2020/21 2019/20

Balance pr. 30. juni 2021

PASSIVER

Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overført resultat 2.169.238 1.892.487

EGENKAPITAL I ALT 2.249.238 1.972.487

Hensættelser til udskudt skat 679.514 608.832

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 679.514 608.832

3. Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 2.666.889 2.665.074
Kreditinstitutter i øvrigt 413.562 192.743

Langfristede gældsforpligtelser i alt 3.080.451 2.857.817

Kortfristet andel af langfristet gæld 131.919 174.763
Gæld til tilknyttede virksomheder 1.316.686 1.239.977
Anden gæld 623.539 982.000
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 5.088 0

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 2.077.232 2.396.740

GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 5.157.683 5.254.557

PASSIVER I ALT 8.086.435 7.835.876

4. Væsentlige aktiviteter
5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
6. Eventualposter
7. Dagsværdireguleringer
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1. Personaleomkostninger

2. Investeringsejendomme

3. Langfristede gældsforpligtelser

4. Væsentlige aktiviteter

5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

6. Eventualposter

Noter

2020/21 2019/20

Lønninger -29.375 393.807
Pensioner -37.639 0
Andre udgifter til social sikring 0 4.342

Personaleomkostninger i alt -67.014 398.149

Gennemsnitlig antal fuldtidsbeskæftigede 0 1

Under materielle anlægsaktiver er selskabets investeringsejendomme indregnet.
Værdiansættelsen af selskabets investeringsejendomme sker til dagsværdi opgjort efter
normalindtjeningsmodellen.

Værdiansættelsen af investeringsejendomme er i året 2020/2021 baseret på en
afkastprocent 6,25 % i lighed med den anvendte afkastprocent i Nordicals markedsrapport
efterår 2021. 

Værdiansættelsen af investeringsejendommene har indflydelse på såvel egenkapital som
årets resultat. En ændring i afkastprocenten på henholdsvis +0,5% og -0,5% ville i året
2020/2021 have medført en ændret værdiansættelse af selskabets ejendomme på
henholdsvis t.kr. -248 og t.kr. 212.

Af langfristet gæld forfalder kr. 2.236.000 efter 5 år.

Selskabets væsentlige aktiviteter består i ejerskab og udlejning af fast ejendom.

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter stor t.kr. 2.859, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi udgør t.kr. 7.663.

Til sikkerhed for ejerforening er der tinglyst pant t.kr. 44 i bygning, hvis regnskabmæssige
værdi udgør t.kr. 7.663.

Der er tinglyst ejerpantebrev t.kr. 500 i bygning, hvis regnskabsmæssige værdi udgør t.kr.
7.663. Selskabet pengeinstitut har underpant i ejerpanebrevet.

Selskabet hæfter solidarisk for alle koncernselskaber for den samlede skat af
sambeskatningsindkomsten og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytte og royalty.

Selskabet har ikke udover foranstående påtaget sig kautions-, garanti- eller andre
eventualforpligtelser, end de i balancen anførte.
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Noter

7. Dagsværdireguleringer

Børsnoterede Investerings- Børsnoterede
aktier ejendomme obligationer

Dagsværdiændringer indregnet i
resultatopgørelsen 0 38.381 0
Dagsværdiniveau 0 3 0

Information om dagsværdiniveauer

Niveau 1: 
Værdiansættelse baseret på noterede priser i et aktivt marked, hvor prisen anvendes
direkte.

Niveau 2:
Værdiansættelse baseret på observerbare priser i et aktivt marked, hvor prisen er direkte
eller indirekte observerbar.

Niveau 3:
Værdiansættelse baseret på ikke-observerbare input, hvor input er baseret på antagelser,
som en normal markedsdeltager vil gøre sig i værdiansættelse af aktivet.
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Ledelsespåtegning



Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 2020/21 for AM
Ejendomsselskab ApS.



Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 2020/21.



Selskabets årsrapport for 2020/21 er ikke revideret. Ledelsen anser betingelserne for fravalg af
revision i henhold til årsregnskabslovens § 135 som opfyldt.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



København K, den 18. november 2021



Direktion



Anders Munch Pedersen
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab



Til ledelsen i AM Ejendomsselskab ApS



Vi har opstillet årsregnskabet for AM Ejendomsselskab ApS for regnskabsåret 1. juli 2020 - 30.
juni 2021 på grundlag af selskabets bogføring  og øvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt. 



Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance  og noter. 



Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.



Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.



Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af årsregnskabet, er ledelsens ansvar.



Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.



Ringsted, den 18. november 2021



SØNDERUP  I/S
statsautoriserede revisorer
CVR 31824559



Dennis Cronbach
statsautoriseret revisor
mne32222
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Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for AM Ejendomsselskab ApS for regnskabsåret 2020/21 aflægges i
overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra klasse C.



Resultatopgørelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som målevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.



Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.



Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen



Bruttofortjeneste
Med henvisning til Årsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgørelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
lejeindtægter og driftsudgifter investeringsejendomme og andre eksterne omkostninger.



Nettoomsætning
Nettoomsætningen består af lejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i det år, som
lejeperioden omhandler.



Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til  administration mv.



Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.
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Anvendt regnskabspraksis



Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger og tillæg og
godtgørelse vedrørende selskabsskat.



Skat af årets resultat
Selskabet er sambeskattet med øvrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at moderselskabet
forestår afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.



Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.



Balancen



Materielle anlægsaktiver



Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommens
købspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.



Efter første indregning måles ejendommene til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den
enkelte ejendom vil kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien
opgøres ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalværdi af de
forventede pengestrømme fra de enkelte ejendomme.



De forventede pengestrømme tager udgangspunkt i den bogførte nettoindtjening for indeværende
år, tilpasset til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis større renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.



Ved beregning af kapitalværdierne anvendes et afkastkrav, som fastsættes for de enkelte
ejendomme på grundlag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., således at afkastkravet vurderes
at afspejle markedets afktuelle afkastkrav på tilsvarende ejendomme.



Regnskabsårets regulering af ejendommenes dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen.



Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes årligt for indikationer på
værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis



Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmæssige værdi.



Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.



Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er målt til nominel værdi.



Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 



Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over
låneperioden.



Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.



Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.



Side 7



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



f7
7
d
7
a
f8



W
g
X



2
4
6
1
3



3
1



7
8











Note 2020/21 2019/20



Bruttofortjeneste 381.357 436.655



1. Personaleomkostninger 67.014 -398.149
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 38.381 1.768.898



RESULTAT AF ORDINÆR DRIFT 486.752 1.807.404



Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder -51.289 -52.449
Øvrige finansielle omkostninger -79.922 -88.562



RESULTAT FØR SKAT 355.541 1.666.393



Skat af årets resultat -78.791 -366.818



ÅRETS RESULTAT 276.750 1.299.575



Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 276.750 1.299.575



Disponeret i alt 276.750 1.299.575



Resultatopgørelse 1. juli 2020 - 30. juni 2021
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Note 2020/21 2019/20



AKTIVER
2. Investeringsejendomme 7.663.504 7.459.585



Materielle anlægsaktiver i alt 7.663.504 7.459.585



ANLÆGSAKTIVER I ALT 7.663.504 7.459.585



Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 101.304 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 57.364
Andre tilgodehavender 58.815 48.469



Tilgodehavender i alt 160.119 105.833



Likvide beholdninger 262.812 270.458



Likvide beholdninger i alt 262.812 270.458



OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 422.931 376.291



AKTIVER I ALT 8.086.435 7.835.876



Balance pr. 30. juni 2021
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Note 2020/21 2019/20



Balance pr. 30. juni 2021



PASSIVER



Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overført resultat 2.169.238 1.892.487



EGENKAPITAL I ALT 2.249.238 1.972.487



Hensættelser til udskudt skat 679.514 608.832



HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 679.514 608.832



3. Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 2.666.889 2.665.074
Kreditinstitutter i øvrigt 413.562 192.743



Langfristede gældsforpligtelser i alt 3.080.451 2.857.817



Kortfristet andel af langfristet gæld 131.919 174.763
Gæld til tilknyttede virksomheder 1.316.686 1.239.977
Anden gæld 623.539 982.000
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 5.088 0



Kortfristede gældsforpligtelser i alt 2.077.232 2.396.740



GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 5.157.683 5.254.557



PASSIVER I ALT 8.086.435 7.835.876



4. Væsentlige aktiviteter
5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
6. Eventualposter
7. Dagsværdireguleringer
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1. Personaleomkostninger



2. Investeringsejendomme



3. Langfristede gældsforpligtelser



4. Væsentlige aktiviteter



5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



6. Eventualposter



Noter



2020/21 2019/20



Lønninger -29.375 393.807
Pensioner -37.639 0
Andre udgifter til social sikring 0 4.342



Personaleomkostninger i alt -67.014 398.149



Gennemsnitlig antal fuldtidsbeskæftigede 0 1



Under materielle anlægsaktiver er selskabets investeringsejendomme indregnet.
Værdiansættelsen af selskabets investeringsejendomme sker til dagsværdi opgjort efter
normalindtjeningsmodellen.



Værdiansættelsen af investeringsejendomme er i året 2020/2021 baseret på en
afkastprocent 6,25 % i lighed med den anvendte afkastprocent i Nordicals markedsrapport
efterår 2021. 



Værdiansættelsen af investeringsejendommene har indflydelse på såvel egenkapital som
årets resultat. En ændring i afkastprocenten på henholdsvis +0,5% og -0,5% ville i året
2020/2021 have medført en ændret værdiansættelse af selskabets ejendomme på
henholdsvis t.kr. -248 og t.kr. 212.



Af langfristet gæld forfalder kr. 2.236.000 efter 5 år.



Selskabets væsentlige aktiviteter består i ejerskab og udlejning af fast ejendom.



Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter stor t.kr. 2.859, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi udgør t.kr. 7.663.



Til sikkerhed for ejerforening er der tinglyst pant t.kr. 44 i bygning, hvis regnskabmæssige
værdi udgør t.kr. 7.663.



Der er tinglyst ejerpantebrev t.kr. 500 i bygning, hvis regnskabsmæssige værdi udgør t.kr.
7.663. Selskabet pengeinstitut har underpant i ejerpanebrevet.



Selskabet hæfter solidarisk for alle koncernselskaber for den samlede skat af
sambeskatningsindkomsten og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytte og royalty.



Selskabet har ikke udover foranstående påtaget sig kautions-, garanti- eller andre
eventualforpligtelser, end de i balancen anførte.
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Noter



7. Dagsværdireguleringer



Børsnoterede Investerings- Børsnoterede
aktier ejendomme obligationer



Dagsværdiændringer indregnet i
resultatopgørelsen 0 38.381 0
Dagsværdiniveau 0 3 0



Information om dagsværdiniveauer



Niveau 1: 
Værdiansættelse baseret på noterede priser i et aktivt marked, hvor prisen anvendes
direkte.



Niveau 2:
Værdiansættelse baseret på observerbare priser i et aktivt marked, hvor prisen er direkte
eller indirekte observerbar.



Niveau 3:
Værdiansættelse baseret på ikke-observerbare input, hvor input er baseret på antagelser,
som en normal markedsdeltager vil gøre sig i værdiansættelse af aktivet.
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 Vs2PVOwn4uZvEkc85hKbPnomiH813Srd7LyqQ+o5qkY=


 
rZQ71sVRCJkxWVr0a83Pn7uwEAntrmofC41rfKFm6Oqw0vOu12ReDG1ffb9lqCOt1/wV1iZR1s09
x/5+q+YaFhndQOX4XI4QBGp18YofA/WwVPQUrMaOCexHjmz7pl6aRqcuhtDm535L4e2OcNmGvOwF
ITgs0TL8Oewlgk5XGLOqQKOj9E15Q1chBYop+eZhEvQY29RTHEo87LsdSviVG70m7dZleoVDCYIE
nR8vL6aL6oSwl66/HDKLsKanLKb1/FJqTy4+7+njl3rd9wssezAl6H5g1WbBuSae43BkjYBv9+sC
OPwY9ZFudG4J0ryPPoMFMwP7PlmxhtTr9N8gpg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF84XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjEuMiBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge 6984189054723178536
  hashsumB b2923d46tYT246133178/SHA512/1F05B8BFACBB1C2732B742C404A703503EE322C54DA6C8D6D99FB606703112BE2B1F5E00C7935518E0A8F5EDFE687811475D82872C3C933DA816680F6732D607
  hashsumC d9f58586SYu246133178/SHA512/FB29D0099155CCC237B8FE37A3F70164FE57BA20F457F8F15A26CA1A3D8E72FBF6E501A9887DB3D9A33B2540DBC81EC252F7C919FEE01693C3C74CA55899E0A2
  hashsumD 43a16339qpg246133178/SHA512/11FFB9D6302A9506F5C96DD4EEAB01E9E46FE45B8D714B3706482CA4FB857B8062B63202BD97D8F9F4E438FAFFAA35E1DEC3F2B0EE3052E8DE12F2F87B64EE65
  hashsumE 474faa53yqm246133178/SHA512/B2C1144B6C25CF5BBCD63703B9162D00825089AF81A5F1F9B5B7CCA6DAAF3D2975F9D364213767AE73F5B770E5434D2B26929522D5D2188DFACD993CF71B9752
  hashsumF 56c55067uYU246133178/SHA512/89F3BA837F0F5C4DA5DDCE42E9C2ACE63F192001DAC19FD9AF24B3F84222A248EF378062C592D2DA4B19A6DB17DC7257F955B26C6F79C9B8E2BC68AE2212C860
  hashsumG 9629a438uyk246133178/SHA512/59D4A6AB5EFF7EDC97D629C678EB774A77C5B9047966113BF46490A9C281AD1F237A0D1C7099D9B399413238ECDE7CCE944C10460CB9C8F3F215E1C92E16CA5F
  hashsumH d9560830Jhj246133178/SHA512/1C37EFB28BFB61BD6EDD0B65FCD95BBEBFF1106535FF2E5DBE8B9D7253E9ED6C57D6C460B41136388ED18F97CCB1D087CA5018B133D0B23914B8B6095FBF78D0
  hashsumJ f77d7af8WgX246133178/SHA512/51786E41652004E964C13B8F79FB8EE74ACE053E56134F65B4F166722AF75A5B12D05591A3B9F0DB022216AFB4707D9B2AABCDBEA624F191CFBD181CC36A4743
  hashsumK d5f436cfQJM246133178/SHA512/E7B1B92E2F8854FE44518102F588B9DFE60A9166F2501C548783DD1CD6902A1ECDF5C5376872FB093EB7649B0DC5F9B41078953B49A308125B84A7B8BDE446D4
  hashsumAB 1f44113ckxR246133178/SHA512/979213F0BEF9E5D5383050C386AE037FFF3A8F7EF7CAA329AFABC2723EE6EAA1129E23BAA24633F0C00A01D036D2205606DD8F2ED5F607E6D799DC366C52A6E9
  hashsumBB d2ce8fa6nRp246133178/SHA512/DDC33508B9619DB32C6DD9ACC191722070E8B337953B940DD76D097BEE703C93DE1DC37F66B7C63402D239992419F0AA1A849C33E6C195F06AEC324D641B039E
  hashsumCB 2080c2c8mSw246133178/SHA512/074BE87997D767F127038852215A4891A4320174224E45B8EA91F95AF7F640D021186932E7A8CA8248D14521E305A9E23CD1582DCDE9A7A91D13443E785343DE
  hashsumDB d881b172nwJ246133178/SHA512/FA93D09FAD38483BB32EE67B5ADC46F7BCFB32689986A275016267A8DCE3B83EEAF9F6288E11DEDF54F876F6B2CCE7F47CC3363A74A931052D198A21A8BFC2C7
  hashsumEB e2b106aaJTX246133178/SHA512/E105AEA205E9B1BEB9EFAB8D3A3ADBBFA3A905955729E1FCFE4B5E96B9C4FB0F9B1AEA69BD1C72FCA42649B2CAD3E67F3715ED3ED2C2F6F67F36BD26F6F928E8
  hashsumFB 09a4a9c3wnU246133178/SHA512/164701C27C7EA50EF42CABD84D77B933F940B3A0F2E8E27581398BD09CD88464060065DC44D31005AE125705EAB095D878304B6CEC26A0A5F9528BD2F0298447
  hashsumGB c238137cgJN246133178/SHA512/2F7D0DECEB39210BA22A0F19E2AE5134061AB356F8A7D729522852DEB2497EF9DB970CD13801DA88B3589773CEB52503E13A56237A42614437A5555D1B79A376
  hashsumHB 33a30974hZH246133178/SHA512/85B1A127EB15652776FA15CFB2AAC3A30C64331F132BC1A18949A2F7BA5EC8F403C178A162E3D1F63253A02121D288717E9AEBF101794207ECC2EF06EBB94F35
  hashsumJB 93599764Zyz246133178/SHA512/9E0F8E58715CEC1E44C32EB1DA406D4246954A47419625C8BE7CF1E2484E291C00C64935ECA59C67E212644792178D929A37680B82D4FA943F51367989B79E40
  hashsumKB 9d008d2axwT246133178/SHA512/245166ACB1CCC617AB86D7CC3F729012E65EA63D2FD20B5E49517FA1E78A4A293EF1A7E0A7C755F89A488006BD880EC77D181BBC7CB879656EC635C40DD7FF6A
  TimeStamp MjAyMS0xMS0yMyAwNzo1NToyMyswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 mQdSRuKzwlqZK+J1NYhkm1aaA3MzxNbjI1V5UXcoLJQ=


 
BNfIpeuUF0CJo79jLyoa2TB6HfIT8NyeEU6Aaj9JUC2P1dO30Ki9rTce6V8qWQzBCJxdcuuxM6Xw
0jil9kHM4EKe60ndz76QBaKuWqkrzY9S0DSgruHZJmDy3dXbvsC/5533VBcK7qSyDDxExHDQ28b1
JnldhsdNvWahfqJCHKgc1TDthgCXfc8034/ssE4XQSkdLEfV1tcgmopszJjYTJRk2LMwJSB+wr1W
NH0+p59xmjS3vp97+hsav2Z67OlbxKBa3FowFqCKJDEhm5gDiJbqCEWHuTxigVN0gnRFg/60ujPE
WcQeLc4H36Lpl6YUgHv6QTzm9XX3LnjO+birrQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  hashsumAB OWQwMDhkMmF4d1QyNDYxMzMxNzgvU0hBNTEyLzI0NTE2NkFDQjFDQ0M2MTdBQjg2RDdDQzNGNzI5MDEyRTY1RUE2M0QyRkQyMEI1RTQ5NTE3RkExRTc4QTRBMjkzRUYxQTdFMEE3Qzc1NUY4OUE0ODgwMDZCRDg4MEVDNzdEMTgxQkJDN0NCODc5NjU2RUM2MzVDNDBERDdGRjZB
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  action c2lnbg==
  hashsumK OTM1OTk3NjRaeXoyNDYxMzMxNzgvU0hBNTEyLzlFMEY4RTU4NzE1Q0VDMUU0NEMzMkVCMURBNDA2RDQyNDY5NTRBNDc0MTk2MjVDOEJFN0NGMUUyNDg0RTI5MUMwMEM2NDkzNUVDQTU5QzY3RTIxMjY0NDc5MjE3OEQ5MjlBMzc2ODBCODJENEZBOTQzRjUxMzY3OTg5Qjc5RTQw
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  hashsumJ MzNhMzA5NzRoWkgyNDYxMzMxNzgvU0hBNTEyLzg1QjFBMTI3RUIxNTY1Mjc3NkZBMTVDRkIyQUFDM0EzMEM2NDMzMUYxMzJCQzFBMTg5NDlBMkY3QkE1RUM4RjQwM0MxNzhBMTYyRTNEMUY2MzI1M0EwMjEyMUQyODg3MTdFOUFFQkYxMDE3OTQyMDdFQ0MyRUYwNkVCQjk0RjM1
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE5vdiAyMyAwODoyMTo1NyBDRVQgMjAyMQ==
  hashsumH YzIzODEzN2NnSk4yNDYxMzMxNzgvU0hBNTEyLzJGN0QwREVDRUIzOTIxMEJBMjJBMEYxOUUyQUU1MTM0MDYxQUIzNTZGOEE3RDcyOTUyMjg1MkRFQjI0OTdFRjlEQjk3MENEMTM4MDFEQTg4QjM1ODk3NzNDRUI1MjUwM0UxM0E1NjIzN0E0MjYxNDQzN0E1NTU1RDFCNzlBMzc2
  hashsumG ZDg4MWIxNzJud0oyNDYxMzMxNzgvU0hBNTEyL0ZBOTNEMDlGQUQzODQ4M0JCMzJFRTY3QjVBREM0NkY3QkNGQjMyNjg5OTg2QTI3NTAxNjI2N0E4RENFM0I4M0VFQUY5RjYyODhFMTFERURGNTRGODc2RjZCMkNDRTdGNDdDQzMzNjNBNzRBOTMxMDUyRDE5OEEyMUE4QkZDMkM3
  hashsumF ZDJjZThmYTZuUnAyNDYxMzMxNzgvU0hBNTEyL0REQzMzNTA4Qjk2MTlEQjMyQzZERDlBQ0MxOTE3MjIwNzBFOEIzMzc5NTNCOTQwREQ3NkQwOTdCRUU3MDNDOTNERTFEQzM3RjY2QjdDNjM0MDJEMjM5OTkyNDE5RjBBQTFBODQ5QzMzRTZDMTk1RjA2QUVDMzI0RDY0MUIwMzlF
  hashsumE Zjc3ZDdhZjhXZ1gyNDYxMzMxNzgvU0hBNTEyLzUxNzg2RTQxNjUyMDA0RTk2NEMxM0I4Rjc5RkI4RUU3NEFDRTA1M0U1NjEzNEY2NUI0RjE2NjcyMkFGNzVBNUIxMkQwNTU5MUEzQjlGMERCMDIyMjE2QUZCNDcwN0Q5QjJBQUJDREJFQTYyNEYxOTFDRkJEMTgxQ0MzNkE0NzQz
  hashsumD OTYyOWE0Mzh1eWsyNDYxMzMxNzgvU0hBNTEyLzU5RDRBNkFCNUVGRjdFREM5N0Q2MjlDNjc4RUI3NzRBNzdDNUI5MDQ3OTY2MTEzQkY0NjQ5MEE5QzI4MUFEMUYyMzdBMEQxQzcwOTlEOUIzOTk0MTMyMzhFQ0RFN0NDRTk0NEMxMDQ2MENCOUM4RjNGMjE1RTFDOTJFMTZDQTVG
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC NDc0ZmFhNTN5cW0yNDYxMzMxNzgvU0hBNTEyL0IyQzExNDRCNkMyNUNGNUJCQ0Q2MzcwM0I5MTYyRDAwODI1MDg5QUY4MUE1RjFGOUI1QjdDQ0E2REFBRjNEMjk3NUY5RDM2NDIxMzc2N0FFNzNGNUI3NzBFNTQzNEQyQjI2OTI5NTIyRDVEMjE4OERGQUNEOTkzQ0Y3MUI5NzUy
  challenge NDkwMDI3OTkzMjExNDg0NDYyMQ==
  hashsumB ZDlmNTg1ODZTWXUyNDYxMzMxNzgvU0hBNTEyL0ZCMjlEMDA5OTE1NUNDQzIzN0I4RkUzN0EzRjcwMTY0RkU1N0JBMjBGNDU3RjhGMTVBMjZDQTFBM0Q4RTcyRkJGNkU1MDFBOTg4N0RCM0Q5QTMzQjI1NDBEQkM4MUVDMjUyRjdDOTE5RkVFMDE2OTNDM0M3NENBNTU4OTlFMEEy
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