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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2019/20 for AM
Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 2019/20.

Selskabets arsrapport for 2019/20 er ikke revideret. Ledelsen anser betingelserne for fravalg af
revision i henhold til arsregnskabslovens § 135 som opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kongens Lyngby, den 8. december 2020

Direktion

Anders Munch Pedersen
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i AM Ejendomsselskab ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for AM Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30.
juni 2020 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i  overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkl@ringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Karlslunde, den 8. december 2020

SONDERUP 1/S

statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Boye Gregers Rynord
statsautoriseret revisor
mne26720
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten  for AM  Ejendomsselskab ~ApS  for regnskabsaret 2019/20  aflegges i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Resultatopggrelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som malevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. 1 resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele wvil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopggrelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
lejeindtaegter og driftsudgifter investeringsejendomme og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsatningen bestar af lejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i det &r, som
lejeperioden omhandler.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. 1 personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger og tilleg og
godtggrelse vedrgrende selskabsskat.

Skat af arets resultat

Selskabet er sambeskattet med g@vrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet
forestér afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til érets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommens
kgbspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter fgrste indregning males ejendommene til dagsveerdi, der representerer det belgb, som den
enkelte ejendom vil kunne selges for pa balancedagen til en uafhengig kgber. Dagsvardien
opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalverdi af de
forventede pengestrgmme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestrgmme tager udgangspunkt i den bogfgrte nettoindtjening for indevarende
ar, tilpasset til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregning af kapitalverdierne anvendes et afkastkrav, som fasts®ttes for de enkelte
ejendomme pa grundlag af geldende markedsforhold pa balancedagen for den péagaeldende
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes
at afspejle markedets afktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede  virksomheder vurderes arligt for indikationer pa
vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmassige verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er malt til nominel verdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemeassig verdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
verdi.
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Resultatopggrelse 1. juli 2019 - 30. juni 2020

Note
Bruttofortjeneste

1. Personaleomkostninger
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

RESULTAT AF ORDINZAR DRIFT

Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder
@vrige finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

2. Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Disponeret i alt

3. Serlige poster

2019/20 2018/19
436.655 589.043
-398.149 -461.809
1.768.898 801.202
1.807.404 928.436
-52.449 -42.487
-88.562 -60.260
1.666.393 825.689
-366.818 -154.914
1.299.575 670.775
1.299.575 670.775
1.299.575 670.775

Side 8

This document has esignatur Agreement-ID: c646db37SPS241203181



Balance pr. 30. juni

Note

AKTIVER

. Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Finansielle anlaegsaktiver
Andre tilgodehavender

Finansielle anlaegsaktiver i alt
ANLAGSAKTIVERIALT
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger i alt
OMSZATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERIALT

2019/20 2018/19
7.459.585 5.566.622
7.459.585 5.566.622

0 48.469

0 48.469
7.459.585 5.615.091
0 13.187

57.364 0
48.469 6.216

105.833 19.403

270.458 1.211.210

270.458 1.211.210

376.291 1.230.613
7.835.876 6.845.704
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Balance pr. 30. juni

Note

5.

7.
8.
9.

PASSIVER

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

EGENKAPITAL I ALT

Hensettelser til udskudt skat
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT

. Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter i gvrigt

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristet andel af langfristet geeld
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden gzld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT
PASSIVER I ALT

Vasentlige aktiviteter

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter

2019/20 2018/19
80.000 80.000
1.892.487 592.912
1.972.487 672.912
608.832 184.650
608.832 184.650
2.665.074 2.818.130
192.743 212.524
2.857.817 3.030.654
174.763 97.043

0 18.083
2.221.977 2.842.362
2.396.740 2.957.488
5.254.557 5.988.142
7.835.876 6.845.704
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Noter

2019/20 2018/19
1. Personaleomkostninger
Lgnninger 393.807 459.148
Andre udgifter til social sikring 4.342 2.661
Personaleomkostninger i alt 398.149 461.809
Antal personer beskeaftiget i gennemsnit 1 1
2. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 57.364 48.469
Regulering af udskudt skat -424.182 -203.383
-366.818 -154.914
3. Seerlige poster
Szerlige poster indregnet under bruttofortjenesten
Avance ved ath@ndelse af materielle anlegsaktiver 0 434.672
Szerlige poster i alt 0 434.672

4. Grunde og bygninger
Under materielle anlegsaktiver er selskabets investeringsejendomme  indregnet.
Verdiansettelsen  af selskabets investeringsejendomme sker til dagsvaerdi opgjort efter
normalindtjeningsmodellen.

Verdiansattelsen af investeringsejendomme er 1 aret 2019/2020 baseret pa en
afkastprocent 6,5 % i lighed med den anvendte afkastprocent i Nordicals markedsrapport
efterar 2020.

Veardianszttelsen af investeringsejendommene har indflydelse pa savel egenkapital som
arets resultat. En endring i afkastprocenten pa henholdsvis +0,5% og -0,5% ville i aret
2019/2020 have medfgrt en andret veardiansettelse af selskabets ejendomme pa
henholdsvis t.kr. -533 og t.kr. 622.

5. Egenkapital

Virksomhedskapital
Primo 80.000 80.000
Ultimo 80.000 80.000

Overfort resultat

Primo 592.912 -77.863
Overfgrt fra resultatdisponering 1.299.575 670.775
Ultimo 1.892.487 592.912
Egenkapital ultimo 1.972.487 672.912

6. Langfristede gzldsforpligtelser
Af langfristet geeld forfalder kr. 2.236.000 efter 5 ar.
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Noter

7.

©

Vasentlige aktiviteter
Selskabets vasentlige aktiviteter bestar i ejerskab og udlejning af fast ejendom.

. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter stor t.kr. 2.859, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige vardi udggr t.kr. 7.460.

Til sikkerhed for ejerforening er der tinglyst pant tkr. 44 i bygning, hvis regnskabmassige
verdi udggr t.kr. 7.460.

Der er tinglyst ejerpantebrev tkr. 500 i bygning, hvis regnskabsmassige vaerdi udggr t.kr.
7.460. Selskabet pengeinstitut har underpant i ejerpanebrevet.

Eventualposter
Selskabet hafter solidarisk for alle koncernselskaber for den samlede skat af
sambeskatningsindkomsten og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytte og royalty.

Selskabet har ikke udover foranstiende pataget sig kautions-, garanti- eller andre
eventualforpligtelser, end de i balancen anfgrte.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Anders Munch Pedersen

Som Dirigent NEM ID
PID: 9208-2002-2-237828975658

Tidspunkt for underskrift: 13-12-2020 kl.: 13:56:40
Underskrevet med NemID

Boye Gregers Rynord

Som Revisor NEM ID
RID: 12437562

Tidspunkt for underskrift: 13-12-2020 kl.: 15:19:38
Underskrevet med NemID

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
signatures can always be lifted as legal evidence.

Anders Munch Pedersen

Som Direktar NEM ID
PID: 9208-2002-2-237828975658

Tidspunkt for underskrift: 13-12-2020 kl.: 13:56:40
Underskrevet med NemID

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

secured by (&) signatur

This document has esignatur Agreement-ID: c646db37SPS241203181




Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID c646db37SPS241203181.
The document is part of the order with Reference ID 6bec218eMxh241203181.
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The document was sealed for changes: 2020-12-13T14:19:38.980Z
The date and time is given in UTC.
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Agreement ID Title

6bec218eKRN241203181 9569 Gnf ordi neg 2019- 2020. pdf
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f21a39e2pnr 241203181 9742 Gnf ordi nag 2019- 2020. pdf

3382c¢509rr 1241203181 9742 Internt regnskab 2019-2020. pdf

41d5f ddOt M\241203181 9742 Ledel sens regnskabserkl axing - Assistance. pdf
3dd3b09dt Wi241203181 9742 Arsrapport 2019-2020. pdf

837b6f 4bmMR41203181 9744 A03 Erkl axing om PEP. pdf

c00b7bcf Yyk241203181 9744 G- referat 2019-2020. pdf
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Signers

Anders Munch Pedersen <am@steeladvice.dk>

Using NemID with ID 9208-2002-2-237828975658

As Dirigent, Direktar and Reel ejer

Signed 2020-12-13T12:56:40.991Z from 37.96.124.82:9754

Boye Gregers Rynord <bgr@sonderuprevisorer.dk>
Using NemID with ID 12437562

As Revisor

Signed 2020-12-13T14:19:38.157Z from 80.63.8.76:6338
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2019/20 for AM
Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 2019/20.

Selskabets arsrapport for 2019/20 er ikke revideret. Ledelsen anser betingelserne for fravalg af
revision i henhold til arsregnskabslovens § 135 som opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kongens Lyngby, den 8. december 2020

Direktion

Anders Munch Pedersen
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i AM Ejendomsselskab ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for AM Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30.
juni 2020 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i  overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkl@ringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Karlslunde, den 8. december 2020

SONDERUP 1/S

statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Boye Gregers Rynord
statsautoriseret revisor
mne26720
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten  for AM  Ejendomsselskab ~ApS  for regnskabsaret 2019/20  aflegges i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Resultatopggrelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som malevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. 1 resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele wvil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopggrelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
lejeindtaegter og driftsudgifter investeringsejendomme og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsatningen bestar af lejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i det &r, som
lejeperioden omhandler.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. 1 personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger og tilleg og
godtggrelse vedrgrende selskabsskat.

Skat af arets resultat

Selskabet er sambeskattet med g@vrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet
forestér afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til érets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommens
kgbspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter fgrste indregning males ejendommene til dagsveerdi, der representerer det belgb, som den
enkelte ejendom vil kunne selges for pa balancedagen til en uafhengig kgber. Dagsvardien
opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalverdi af de
forventede pengestrgmme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestrgmme tager udgangspunkt i den bogfgrte nettoindtjening for indevarende
ar, tilpasset til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregning af kapitalverdierne anvendes et afkastkrav, som fasts®ttes for de enkelte
ejendomme pa grundlag af geldende markedsforhold pa balancedagen for den péagaeldende
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes
at afspejle markedets afktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede  virksomheder vurderes arligt for indikationer pa
vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmassige verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er malt til nominel verdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemeassig verdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
verdi.
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Resultatopggrelse 1. juli 2019 - 30. juni 2020

Note
Bruttofortjeneste

1. Personaleomkostninger
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

RESULTAT AF ORDINZAR DRIFT

Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder
@vrige finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

2. Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Disponeret i alt

3. Serlige poster

2019/20 2018/19
436.655 589.043
-398.149 -461.809
1.768.898 801.202
1.807.404 928.436
-52.449 -42.487
-88.562 -60.260
1.666.393 825.689
-366.818 -154.914
1.299.575 670.775
1.299.575 670.775
1.299.575 670.775
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Balance pr. 30. juni

Note

AKTIVER

. Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Finansielle anlaegsaktiver
Andre tilgodehavender

Finansielle anlaegsaktiver i alt
ANLAGSAKTIVERIALT
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger i alt
OMSZATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERIALT

2019/20 2018/19
7.459.585 5.566.622
7.459.585 5.566.622

0 48.469

0 48.469
7.459.585 5.615.091
0 13.187

57.364 0
48.469 6.216

105.833 19.403

270.458 1.211.210

270.458 1.211.210

376.291 1.230.613
7.835.876 6.845.704
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Balance pr. 30. juni

Note

5.

7.
8.
9.

PASSIVER

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

EGENKAPITAL I ALT

Hensettelser til udskudt skat
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT

. Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter i gvrigt

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristet andel af langfristet geeld
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden gzld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT
PASSIVER I ALT

Vasentlige aktiviteter

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter

2019/20 2018/19
80.000 80.000
1.892.487 592.912
1.972.487 672.912
608.832 184.650
608.832 184.650
2.665.074 2.818.130
192.743 212.524
2.857.817 3.030.654
174.763 97.043

0 18.083
2.221.977 2.842.362
2.396.740 2.957.488
5.254.557 5.988.142
7.835.876 6.845.704
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Noter

2019/20 2018/19
1. Personaleomkostninger
Lgnninger 393.807 459.148
Andre udgifter til social sikring 4.342 2.661
Personaleomkostninger i alt 398.149 461.809
Antal personer beskeaftiget i gennemsnit 1 1
2. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 57.364 48.469
Regulering af udskudt skat -424.182 -203.383
-366.818 -154.914
3. Seerlige poster
Szerlige poster indregnet under bruttofortjenesten
Avance ved ath@ndelse af materielle anlegsaktiver 0 434.672
Szerlige poster i alt 0 434.672

4. Grunde og bygninger
Under materielle anlegsaktiver er selskabets investeringsejendomme  indregnet.
Verdiansettelsen  af selskabets investeringsejendomme sker til dagsvaerdi opgjort efter
normalindtjeningsmodellen.

Verdiansattelsen af investeringsejendomme er 1 aret 2019/2020 baseret pa en
afkastprocent 6,5 % i lighed med den anvendte afkastprocent i Nordicals markedsrapport
efterar 2020.

Veardianszttelsen af investeringsejendommene har indflydelse pa savel egenkapital som
arets resultat. En endring i afkastprocenten pa henholdsvis +0,5% og -0,5% ville i aret
2019/2020 have medfgrt en andret veardiansettelse af selskabets ejendomme pa
henholdsvis t.kr. -533 og t.kr. 622.

5. Egenkapital

Virksomhedskapital
Primo 80.000 80.000
Ultimo 80.000 80.000

Overfort resultat

Primo 592.912 -77.863
Overfgrt fra resultatdisponering 1.299.575 670.775
Ultimo 1.892.487 592.912
Egenkapital ultimo 1.972.487 672.912

6. Langfristede gzldsforpligtelser
Af langfristet geeld forfalder kr. 2.236.000 efter 5 ar.
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Noter

7.

©

Vasentlige aktiviteter
Selskabets vasentlige aktiviteter bestar i ejerskab og udlejning af fast ejendom.

. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter stor t.kr. 2.859, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige vardi udggr t.kr. 7.460.

Til sikkerhed for ejerforening er der tinglyst pant tkr. 44 i bygning, hvis regnskabmassige
verdi udggr t.kr. 7.460.

Der er tinglyst ejerpantebrev tkr. 500 i bygning, hvis regnskabsmassige vaerdi udggr t.kr.
7.460. Selskabet pengeinstitut har underpant i ejerpanebrevet.

Eventualposter
Selskabet hafter solidarisk for alle koncernselskaber for den samlede skat af
sambeskatningsindkomsten og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytte og royalty.

Selskabet har ikke udover foranstiende pataget sig kautions-, garanti- eller andre
eventualforpligtelser, end de i balancen anfgrte.
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  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NTgx
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  hashsumJ YjM1YzRiNzBtVFQyNDEyMDMxODEvU0hBNTEyLzM1REI4Q0I3MTdCQzk0NTg5MzZFODQ4NkU5NjgzOTI0MjdFQjE2QjJBREE0MEY2MDNBREE1NUZENTM4MDNCQUZCQzUwMUQwMzY2MDg2RjgzRDY2REEwMUZFRkVBODY3MkY4Nzk5NDIxMDE0RjVCNTkxOEU5N0Q3ODA2Nzc5QzQ1
  openoces_opensign_environment_local_time U3VuIERlYyAxMyAxNToxNzoyNSBDRVQgMjAyMA==
  hashsumH MDc4NGI5NWR4eloyNDEyMDMxODEvU0hBNTEyL0NDMDhEOEQyMjY4NDg2QjQ0QTFENDM5MTdBRkNBNDg3Q0E5NEQyRkQyRDk1MThCMjBDODY4RDQ2OEMxRURBRDhFMjFBQThFODFGNkY1Qjg0NjU1OTYzQUNCNjRDQzQwN0Q3RjU4NDNBNzYxRUFCOEUzNjUwNTRGOEU0M0ZCOUNF
  hashsumG M2RkM2IwOWR0V3UyNDEyMDMxODEvU0hBNTEyL0U5MDBFNzYzMjJEQjgwNzA3NjAzMjE0ODdBQTMxNkQ0OTE5MjZGMTVBMEU5NDgyMEMyNkM4NzMxQjgyNTA3QTE4ODYzMjk0MzNDODRDRDg2MThBMDNCQkMwODFFQjYxMTdBNTI1MjI3MDJGMDQ3MjQ4NDlBOTlDNDk5MkQ2Njk2
  hashsumF MzM4MmM1MDlyclQyNDEyMDMxODEvU0hBNTEyLzlFMkZBQjEwODRBMTY2MkU0MEZDOUVBMDY5OTczMkQxMUQ2MTM1Mjc1Q0I0QzY2NTVFRkQ0NTNDMjZENTcyQjhDRTcxQzRFNDBBNTVFQTA4NzE1REZFRUQ3MUNDQTBCNzYxOERGOTgwRDkxMkE1RkZFRTlCMDhCNjdEMDg0NDY1
  hashsumE YzY0NmRiMzdTUFMyNDEyMDMxODEvU0hBNTEyL0E1NUI5MUZENzkxOUQ5RUNFRDY5MUM3NEUzQkYwRDZBMTREMDI1N0FGRUI5ODhGMjc4N0VFODI3RTMzQjYwQzBGM0Y3OUI2Q0IzMTc1MTgzNzc1NTMzMzhEMUQ3Qzk2RjU5QTYxRkE5ODE3MEMwQ0VDNDJCQjVEQ0UwRjUxRDZB
  hashsumD NmE3MDRlNjB4SloyNDEyMDMxODEvU0hBNTEyL0RFNTUxNTU3N0I2MDlCQ0E4OTkzODZEREQyMDQ3NDA1QzE4RjNEMjFGMzcyMTc1MTcwRTVFRDJGNkZBMTM0OUQ0MzREMjBBOEFEOTE5Mjk3NTAwM0I5NEYyRUU3MUU2NUE5NzNCREI0MURDRDA4NzQ0Qzg0MkIzQjcxNkU4QUJF
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC MjEzN2YxNDlxd3gyNDEyMDMxODEvU0hBNTEyLzYzQTVDMDlENDZGQzgyQkFDQkY2M0UzOTI5MjJENzYxRDI2REVGN0IwNkJCMjM0NDZERUMzMEVERjQ5REIwQUU0NURGQkM3ODg3MDBEMEMwNDE3RTZEOUY5MTU1NkZEQjA3OTYwQzUxMzJCODU5QTNCMDE2NThCREM3RUQ0MDhB
  challenge LTU1NTc5OTE3MDQxMDE2Mjg0MzA=
  hashsumB OWM5YmNlM2RYcWcyNDEyMDMxODEvU0hBNTEyL0U1NDA4QjM0OEU5MUI2MkVDMUJGMjlFMzNGRUI3Njg5OTEyNUUyOEEyQzU1MEMyMEZCQTMxOERFMTVFQjJBQjE2NDkxNzMyOTM0QjAwRDM4NzIwNjEwN0JGMzJBODEwMjEzOEQyNjhBQkIwMDdFNTM2QTRBNTZDRUZBQzU0QUZF
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