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Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 2019/20 for AM
Ejendomsselskab ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 2019/20.

Selskabets årsrapport for 2019/20 er ikke revideret. Ledelsen anser betingelserne for fravalg af
revision i henhold til årsregnskabslovens § 135 som opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kongens Lyngby, den 8. december 2020

Direktion

Anders Munch Pedersen
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til ledelsen i AM Ejendomsselskab ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for AM Ejendomsselskab ApS for regnskabsåret 1. juli 2019 - 30.
juni 2020 på grundlag af selskabets bogføring  og øvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance  og noter. 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af årsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Karlslunde, den 8. december 2020

SØNDERUP  I/S
statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Boye Gregers Rynord
statsautoriseret revisor
mne26720
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for AM Ejendomsselskab ApS for regnskabsåret 2019/20 aflægges i
overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Resultatopgørelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som målevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Med henvisning til Årsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgørelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
lejeindtægter og driftsudgifter investeringsejendomme og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen består af lejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i det år, som
lejeperioden omhandler.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til  administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger og tillæg og
godtgørelse vedrørende selskabsskat.

Skat af årets resultat
Selskabet er sambeskattet med øvrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at moderselskabet
forestår afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommens
købspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter første indregning måles ejendommene til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den
enkelte ejendom vil kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien
opgøres ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalværdi af de
forventede pengestrømme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestrømme tager udgangspunkt i den bogførte nettoindtjening for indeværende
år, tilpasset til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis større renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregning af kapitalværdierne anvendes et afkastkrav, som fastsættes for de enkelte
ejendomme på grundlag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., således at afkastkravet vurderes
at afspejle markedets afktuelle afkastkrav på tilsvarende ejendomme.

Regnskabsårets regulering af ejendommenes dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes årligt for indikationer på
værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er målt til nominel værdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over
låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.
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Note 2019/20 2018/19

Bruttofortjeneste 436.655 589.043

1. Personaleomkostninger -398.149 -461.809
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 1.768.898 801.202

RESULTAT AF ORDINÆR DRIFT 1.807.404 928.436

Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder -52.449 -42.487
Øvrige finansielle omkostninger -88.562 -60.260

RESULTAT FØR SKAT 1.666.393 825.689

2. Skat af årets resultat -366.818 -154.914

ÅRETS RESULTAT 1.299.575 670.775

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 1.299.575 670.775

Disponeret i alt 1.299.575 670.775

3. Særlige poster

Resultatopgørelse 1. juli 2019 - 30. juni 2020
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Note 2019/20 2018/19

AKTIVER
4. Grunde og bygninger 7.459.585 5.566.622

Materielle anlægsaktiver i alt 7.459.585 5.566.622

Finansielle anlægsaktiver
Andre tilgodehavender 0 48.469

Finansielle anlægsaktiver i alt 0 48.469

ANLÆGSAKTIVER I ALT 7.459.585 5.615.091

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 13.187
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 57.364 0
Andre tilgodehavender 48.469 6.216

Tilgodehavender i alt 105.833 19.403

Likvide beholdninger 270.458 1.211.210

Likvide beholdninger i alt 270.458 1.211.210

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 376.291 1.230.613

AKTIVER I ALT 7.835.876 6.845.704

Balance pr. 30. juni
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Note 2019/20 2018/19

Balance pr. 30. juni

PASSIVER

5. Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overført resultat 1.892.487 592.912

EGENKAPITAL I ALT 1.972.487 672.912

Hensættelser til udskudt skat 608.832 184.650

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 608.832 184.650

6. Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 2.665.074 2.818.130
Kreditinstitutter i øvrigt 192.743 212.524

Langfristede gældsforpligtelser i alt 2.857.817 3.030.654

Kortfristet andel af langfristet gæld 174.763 97.043
Leverandører af varer og tjenesteydelser 0 18.083
Anden gæld 2.221.977 2.842.362

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 2.396.740 2.957.488

GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 5.254.557 5.988.142

PASSIVER I ALT 7.835.876 6.845.704

7. Væsentlige aktiviteter
8. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
9. Eventualposter
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1. Personaleomkostninger

2. Skat af årets resultat
Skat af årets resultat 57.364 48.469
Regulering af udskudt skat -424.182 -203.383

-366.818 -154.914

3. Særlige poster

4. Grunde og bygninger

5. Egenkapital

6. Langfristede gældsforpligtelser

Noter

2019/20 2018/19

Lønninger 393.807 459.148
Andre udgifter til social sikring 4.342 2.661

Personaleomkostninger i alt 398.149 461.809

Antal personer beskæftiget i gennemsnit 1 1

Særlige poster indregnet under bruttofortjenesten
Avance ved afhændelse af materielle anlægsaktiver 0 434.672

  

Særlige poster i alt 0 434.672

Under materielle anlægsaktiver er selskabets investeringsejendomme indregnet.
Værdiansættelsen af selskabets investeringsejendomme sker til dagsværdi opgjort efter
normalindtjeningsmodellen.

Værdiansættelsen af investeringsejendomme er i året 2019/2020 baseret på en
afkastprocent 6,5 % i lighed med den anvendte afkastprocent i Nordicals markedsrapport
efterår 2020. 

Værdiansættelsen af investeringsejendommene har indflydelse på såvel egenkapital som
årets resultat. En ændring i afkastprocenten på henholdsvis +0,5% og -0,5% ville i året
2019/2020 have medført en ændret værdiansættelse af selskabets ejendomme på
henholdsvis t.kr. -533 og t.kr. 622.

Virksomhedskapital
Primo 80.000 80.000

Ultimo 80.000 80.000

Overført resultat
Primo 592.912 -77.863
Overført fra resultatdisponering 1.299.575 670.775

Ultimo 1.892.487 592.912

Egenkapital ultimo 1.972.487 672.912

Af langfristet gæld forfalder kr. 2.236.000 efter 5 år.
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Noter

7. Væsentlige aktiviteter

8. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

9. Eventualposter

Selskabets væsentlige aktiviteter består i ejerskab og udlejning af fast ejendom.

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter stor t.kr. 2.859, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi udgør t.kr. 7.460.

Til sikkerhed for ejerforening er der tinglyst pant t.kr. 44 i bygning, hvis regnskabmæssige
værdi udgør t.kr. 7.460.

Der er tinglyst ejerpantebrev t.kr. 500 i bygning, hvis regnskabsmæssige værdi udgør t.kr.
7.460. Selskabet pengeinstitut har underpant i ejerpanebrevet.

Selskabet hæfter solidarisk for alle koncernselskaber for den samlede skat af
sambeskatningsindkomsten og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytte og royalty.

Selskabet har ikke udover foranstående påtaget sig kautions-, garanti- eller andre
eventualforpligtelser, end de i balancen anførte.
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Fremlagt og godkendt
på den ordinære generalforsamling den 8. december 2020
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Ledelsespåtegning



Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 2019/20 for AM
Ejendomsselskab ApS.



Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 2019/20.



Selskabets årsrapport for 2019/20 er ikke revideret. Ledelsen anser betingelserne for fravalg af
revision i henhold til årsregnskabslovens § 135 som opfyldt.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Kongens Lyngby, den 8. december 2020



Direktion



Anders Munch Pedersen
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab



Til ledelsen i AM Ejendomsselskab ApS



Vi har opstillet årsregnskabet for AM Ejendomsselskab ApS for regnskabsåret 1. juli 2019 - 30.
juni 2020 på grundlag af selskabets bogføring  og øvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt. 



Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance  og noter. 



Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.



Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.



Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af årsregnskabet, er ledelsens ansvar.



Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.



Karlslunde, den 8. december 2020



SØNDERUP  I/S
statsautoriserede revisorer
CVR 31824559



Boye Gregers Rynord
statsautoriseret revisor
mne26720
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Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for AM Ejendomsselskab ApS for regnskabsåret 2019/20 aflægges i
overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.



Resultatopgørelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som målevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.



Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.



Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen



Bruttofortjeneste
Med henvisning til Årsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgørelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
lejeindtægter og driftsudgifter investeringsejendomme og andre eksterne omkostninger.



Nettoomsætning
Nettoomsætningen består af lejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i det år, som
lejeperioden omhandler.



Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til  administration mv.



Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.
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Anvendt regnskabspraksis



Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger og tillæg og
godtgørelse vedrørende selskabsskat.



Skat af årets resultat
Selskabet er sambeskattet med øvrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at moderselskabet
forestår afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.



Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.



Balancen



Materielle anlægsaktiver



Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommens
købspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.



Efter første indregning måles ejendommene til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den
enkelte ejendom vil kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien
opgøres ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalværdi af de
forventede pengestrømme fra de enkelte ejendomme.



De forventede pengestrømme tager udgangspunkt i den bogførte nettoindtjening for indeværende
år, tilpasset til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis større renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.



Ved beregning af kapitalværdierne anvendes et afkastkrav, som fastsættes for de enkelte
ejendomme på grundlag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., således at afkastkravet vurderes
at afspejle markedets afktuelle afkastkrav på tilsvarende ejendomme.



Regnskabsårets regulering af ejendommenes dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen.



Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes årligt for indikationer på
værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis



Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmæssige værdi.



Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.



Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er målt til nominel værdi.



Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 



Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over
låneperioden.



Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.



Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.
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Note 2019/20 2018/19



Bruttofortjeneste 436.655 589.043



1. Personaleomkostninger -398.149 -461.809
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 1.768.898 801.202



RESULTAT AF ORDINÆR DRIFT 1.807.404 928.436



Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder -52.449 -42.487
Øvrige finansielle omkostninger -88.562 -60.260



RESULTAT FØR SKAT 1.666.393 825.689



2. Skat af årets resultat -366.818 -154.914



ÅRETS RESULTAT 1.299.575 670.775



Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 1.299.575 670.775



Disponeret i alt 1.299.575 670.775



3. Særlige poster



Resultatopgørelse 1. juli 2019 - 30. juni 2020
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Note 2019/20 2018/19



AKTIVER
4. Grunde og bygninger 7.459.585 5.566.622



Materielle anlægsaktiver i alt 7.459.585 5.566.622



Finansielle anlægsaktiver
Andre tilgodehavender 0 48.469



Finansielle anlægsaktiver i alt 0 48.469



ANLÆGSAKTIVER I ALT 7.459.585 5.615.091



Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 13.187
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 57.364 0
Andre tilgodehavender 48.469 6.216



Tilgodehavender i alt 105.833 19.403



Likvide beholdninger 270.458 1.211.210



Likvide beholdninger i alt 270.458 1.211.210



OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 376.291 1.230.613



AKTIVER I ALT 7.835.876 6.845.704



Balance pr. 30. juni
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Note 2019/20 2018/19



Balance pr. 30. juni



PASSIVER



5. Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overført resultat 1.892.487 592.912



EGENKAPITAL I ALT 1.972.487 672.912



Hensættelser til udskudt skat 608.832 184.650



HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 608.832 184.650



6. Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 2.665.074 2.818.130
Kreditinstitutter i øvrigt 192.743 212.524



Langfristede gældsforpligtelser i alt 2.857.817 3.030.654



Kortfristet andel af langfristet gæld 174.763 97.043
Leverandører af varer og tjenesteydelser 0 18.083
Anden gæld 2.221.977 2.842.362



Kortfristede gældsforpligtelser i alt 2.396.740 2.957.488



GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 5.254.557 5.988.142



PASSIVER I ALT 7.835.876 6.845.704



7. Væsentlige aktiviteter
8. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
9. Eventualposter
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1. Personaleomkostninger



2. Skat af årets resultat
Skat af årets resultat 57.364 48.469
Regulering af udskudt skat -424.182 -203.383



-366.818 -154.914



3. Særlige poster



4. Grunde og bygninger



5. Egenkapital



6. Langfristede gældsforpligtelser



Noter



2019/20 2018/19



Lønninger 393.807 459.148
Andre udgifter til social sikring 4.342 2.661



Personaleomkostninger i alt 398.149 461.809



Antal personer beskæftiget i gennemsnit 1 1



Særlige poster indregnet under bruttofortjenesten
Avance ved afhændelse af materielle anlægsaktiver 0 434.672



  



Særlige poster i alt 0 434.672



Under materielle anlægsaktiver er selskabets investeringsejendomme indregnet.
Værdiansættelsen af selskabets investeringsejendomme sker til dagsværdi opgjort efter
normalindtjeningsmodellen.



Værdiansættelsen af investeringsejendomme er i året 2019/2020 baseret på en
afkastprocent 6,5 % i lighed med den anvendte afkastprocent i Nordicals markedsrapport
efterår 2020. 



Værdiansættelsen af investeringsejendommene har indflydelse på såvel egenkapital som
årets resultat. En ændring i afkastprocenten på henholdsvis +0,5% og -0,5% ville i året
2019/2020 have medført en ændret værdiansættelse af selskabets ejendomme på
henholdsvis t.kr. -533 og t.kr. 622.



Virksomhedskapital
Primo 80.000 80.000



Ultimo 80.000 80.000



Overført resultat
Primo 592.912 -77.863
Overført fra resultatdisponering 1.299.575 670.775



Ultimo 1.892.487 592.912



Egenkapital ultimo 1.972.487 672.912



Af langfristet gæld forfalder kr. 2.236.000 efter 5 år.
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Noter



7. Væsentlige aktiviteter



8. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



9. Eventualposter



Selskabets væsentlige aktiviteter består i ejerskab og udlejning af fast ejendom.



Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter stor t.kr. 2.859, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi udgør t.kr. 7.460.



Til sikkerhed for ejerforening er der tinglyst pant t.kr. 44 i bygning, hvis regnskabmæssige
værdi udgør t.kr. 7.460.



Der er tinglyst ejerpantebrev t.kr. 500 i bygning, hvis regnskabsmæssige værdi udgør t.kr.
7.460. Selskabet pengeinstitut har underpant i ejerpanebrevet.



Selskabet hæfter solidarisk for alle koncernselskaber for den samlede skat af
sambeskatningsindkomsten og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytte og royalty.



Selskabet har ikke udover foranstående påtaget sig kautions-, garanti- eller andre
eventualforpligtelser, end de i balancen anførte.
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WdkaJa6SBmVEz30ro5iboXhGMgpWSeMEdRCfB25pkDW4rx3R4tqXsLZ5/ulgo4R0vcQ8YgJih67C
t+rxYuUuQUK1OEKhO/NxAiwYUaniytjaIEV4XUbBba3eHrPoac6Txo4dWuqQ3STFkGvb80+zZ2+W
v/uDXfh5IVtjPQ9jA2w6xmzq8Nf22FWosWzAYwPs3KZBHIZARAHZqrUcZcYIqL5eF7bgG8tNSok+
wFtE7gFc9TZqro2VXALrlcNXuXXgmb5ZViqt4KVuYydnjyp4zvHL60hKgXVVHT1jzdWGCeNonziL
w2Dk6qHiCi6h60j+c/6CA3NSuCxFktGsG+iG/A==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF8yIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4wLjEgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge -5280248913915978923
  hashsumB 6bec218eKRN241203181/SHA512/C10BCBF479941344AFB484D3D55068A54BD1FF8D07491033CF8C5B15554B52B88980771A042E706A55B359587B55ED18F049686A101311F24914FB65FCA00699
  hashsumC 9c9bce3dXqg241203181/SHA512/E5408B348E91B62EC1BF29E33FEB76899125E28A2C550C20FBA318DE15EB2AB16491732934B00D387206107BF32A8102138D268ABB007E536A4A56CEFAC54AFE
  hashsumD 32ec20b6YUT241203181/SHA512/2AF2B4CDCBD66FB307CA30070A6AF9559D5547D91753CE9A1FBF46DDAD1E8BCE951BAAB13161128B98D513FA511A67D9CB602C10110B32FD10FE55D9AF86869D
  hashsumE 2137f149qwx241203181/SHA512/63A5C09D46FC82BACBF63E392922D761D26DEF7B06BB23446DEC30EDF49DB0AE45DFBC788700D0C0417E6D9F91556FDB07960C5132B859A3B01658BDC7ED408A
  hashsumF 9978daf2sXx241203181/SHA512/88C575C4C3E46D469FC496A1EB85FD90F611B667978146684494D4A1A0AF05A5E46287DAE487BFD9105FC4901BEDCDD6FB646B1D072B8BF67ECD3F74C70D17C8
  hashsumG 6a704e60xJZ241203181/SHA512/DE5515577B609BCA899386DDD2047405C18F3D21F372175170E5ED2F6FA1349D434D20A8AD9192975003B94F2EE71E65A973BDB41DCD08744C842B3B716E8ABE
  hashsumH db2885cdJWQ241203181/SHA512/713BE556CAD4E33A0C99A3BEDB948B4CF9CA7EB725D13D4FB3692652D282297E5216BF362C9E4D59F444470BD0720E1EAA584742468B21361253FC82B8C62550
  hashsumJ c646db37SPS241203181/SHA512/A55B91FD7919D9ECED691C74E3BF0D6A14D0257AFEB988F2787EE827E33B60C0F3F79B6CB317518377553338D1D7C96F59A61FA98170C0CEC42BB5DCE0F51D6A
  hashsumK f21a39e2pnr241203181/SHA512/942207392A3A4C77CADC5258A0109F68D8BC51E90FE999318E60D5B92E968CFB4B2CB4DF7D9F2CDEF75BAD53CB1F802779849DD975E6CF5D83629E728CEFA232
  hashsumAB 3382c509rrT241203181/SHA512/9E2FAB1084A1662E40FC9EA0699732D11D6135275CB4C6655EFD453C26D572B8CE71C4E40A55EA08715DFEED71CCA0B7618DF980D912A5FFEE9B08B67D084465
  hashsumBB 41d5fdd0tMW241203181/SHA512/EF42061C348AC8E9D6E9C962F4F4184951D90F03AB75AAD60113C6C69E5D8A4E0FA1AB28782D4E930FAC8BA4AEF08AA3F10868D976FE3CF68C9F78FB8F3AFBB8
  hashsumCB 3dd3b09dtWu241203181/SHA512/E900E76322DB8070760321487AA316D491926F15A0E94820C26C8731B82507A1886329433C84CD8618A03BBC081EB6117A52522702F04724849A99C4992D6696
  hashsumDB 837b6f4bmMQ241203181/SHA512/75140A0393653F8CC51D88BDC2DD49A867A57C66BB1623698A462A85C1F66272D28CB23BDBFFA8EB5F47792CF04BD003ACCE629C99EE1AB7198600C69CD39683
  hashsumEB c00b7bcfYyk241203181/SHA512/808BB8E49F35F58982789505479AE9589C8A70A2C16A01D7C1D4F9175ADD20D7D3DA53FDCB210DB6447B902F1A3A39B44DC5CC9E71DE905CDA1DC20995B89EE6
  hashsumFB 0784b95dxzZ241203181/SHA512/CC08D8D2268486B44A1D43917AFCA487CA94D2FD2D9518B20C868D468C1EDAD8E21AA8E81F6F5B84655963ACB64CC407D7F5843A761EAB8E365054F8E43FB9CE
  hashsumGB 2a8c6358zty241203181/SHA512/DF234858106B068B6334D3E534ABD8397038B377A78647A07204C52D4DA8554B9EBBDA4984DFCA4E850B994F971A51AECCE2A27AE19D678BC7AC288C9F09CE6A
  hashsumHB b35c4b70mTT241203181/SHA512/35DB8CB717BC9458936E8486E968392427EB16B2ADA40F603ADA55FD53803BAFBC501D0366086F83D66DA01FEFEA8672F8799421014F5B5918E97D7806779C45
  TimeStamp MjAyMC0xMi0xMyAxMzo1NTo0NSswMTAw




  
 
 
 
 
 
 bibCeASR67m4rzj/DLF6O3fsHC33uYa2QRqW2WRIbYo=


 
oc9f2sddvIecknUfWATKVDVrD3o0UzMUdtPsmVFxfAtinWnrIE6KGHMkq+xs4uStzC1BI2w/VBZV
tHJrunJoT57PeeXO9kdiIdFb0ahB2xn2jVcPV7q9HCUgZ1xal9dbq02HWRt66JuE6GsDqSMhbVey
UeKfZeygej9sacSPgg8bWgUEQPhOu/7J/VHzs7ITE7J8YLgCGmr7BaCimOpqHU7vllrieQZa5Nm1
FDls6+ubj3DFzYTIpxRh7QXtFp7onRIyuOWadIUxFfw26OL2GLSvwjl4vWeSEL4rrOtmzssYisns
91R//4Z63mldj/d9gbrFgwIgOH22FL7yAevDHw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NTgx
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  hashsumJ YjM1YzRiNzBtVFQyNDEyMDMxODEvU0hBNTEyLzM1REI4Q0I3MTdCQzk0NTg5MzZFODQ4NkU5NjgzOTI0MjdFQjE2QjJBREE0MEY2MDNBREE1NUZENTM4MDNCQUZCQzUwMUQwMzY2MDg2RjgzRDY2REEwMUZFRkVBODY3MkY4Nzk5NDIxMDE0RjVCNTkxOEU5N0Q3ODA2Nzc5QzQ1
  openoces_opensign_environment_local_time U3VuIERlYyAxMyAxNToxNzoyNSBDRVQgMjAyMA==
  hashsumH MDc4NGI5NWR4eloyNDEyMDMxODEvU0hBNTEyL0NDMDhEOEQyMjY4NDg2QjQ0QTFENDM5MTdBRkNBNDg3Q0E5NEQyRkQyRDk1MThCMjBDODY4RDQ2OEMxRURBRDhFMjFBQThFODFGNkY1Qjg0NjU1OTYzQUNCNjRDQzQwN0Q3RjU4NDNBNzYxRUFCOEUzNjUwNTRGOEU0M0ZCOUNF
  hashsumG M2RkM2IwOWR0V3UyNDEyMDMxODEvU0hBNTEyL0U5MDBFNzYzMjJEQjgwNzA3NjAzMjE0ODdBQTMxNkQ0OTE5MjZGMTVBMEU5NDgyMEMyNkM4NzMxQjgyNTA3QTE4ODYzMjk0MzNDODRDRDg2MThBMDNCQkMwODFFQjYxMTdBNTI1MjI3MDJGMDQ3MjQ4NDlBOTlDNDk5MkQ2Njk2
  hashsumF MzM4MmM1MDlyclQyNDEyMDMxODEvU0hBNTEyLzlFMkZBQjEwODRBMTY2MkU0MEZDOUVBMDY5OTczMkQxMUQ2MTM1Mjc1Q0I0QzY2NTVFRkQ0NTNDMjZENTcyQjhDRTcxQzRFNDBBNTVFQTA4NzE1REZFRUQ3MUNDQTBCNzYxOERGOTgwRDkxMkE1RkZFRTlCMDhCNjdEMDg0NDY1
  hashsumE YzY0NmRiMzdTUFMyNDEyMDMxODEvU0hBNTEyL0E1NUI5MUZENzkxOUQ5RUNFRDY5MUM3NEUzQkYwRDZBMTREMDI1N0FGRUI5ODhGMjc4N0VFODI3RTMzQjYwQzBGM0Y3OUI2Q0IzMTc1MTgzNzc1NTMzMzhEMUQ3Qzk2RjU5QTYxRkE5ODE3MEMwQ0VDNDJCQjVEQ0UwRjUxRDZB
  hashsumD NmE3MDRlNjB4SloyNDEyMDMxODEvU0hBNTEyL0RFNTUxNTU3N0I2MDlCQ0E4OTkzODZEREQyMDQ3NDA1QzE4RjNEMjFGMzcyMTc1MTcwRTVFRDJGNkZBMTM0OUQ0MzREMjBBOEFEOTE5Mjk3NTAwM0I5NEYyRUU3MUU2NUE5NzNCREI0MURDRDA4NzQ0Qzg0MkIzQjcxNkU4QUJF
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC MjEzN2YxNDlxd3gyNDEyMDMxODEvU0hBNTEyLzYzQTVDMDlENDZGQzgyQkFDQkY2M0UzOTI5MjJENzYxRDI2REVGN0IwNkJCMjM0NDZERUMzMEVERjQ5REIwQUU0NURGQkM3ODg3MDBEMEMwNDE3RTZEOUY5MTU1NkZEQjA3OTYwQzUxMzJCODU5QTNCMDE2NThCREM3RUQ0MDhB
  challenge LTU1NTc5OTE3MDQxMDE2Mjg0MzA=
  hashsumB OWM5YmNlM2RYcWcyNDEyMDMxODEvU0hBNTEyL0U1NDA4QjM0OEU5MUI2MkVDMUJGMjlFMzNGRUI3Njg5OTEyNUUyOEEyQzU1MEMyMEZCQTMxOERFMTVFQjJBQjE2NDkxNzMyOTM0QjAwRDM4NzIwNjEwN0JGMzJBODEwMjEzOEQyNjhBQkIwMDdFNTM2QTRBNTZDRUZBQzU0QUZF



		2020-12-13T15:19:54+0100
	København, DK
	Sealed by esignatur




