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AM Ejendomsselskab ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 for AM
Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Selskabets arsrapport for 1. juli 2022 - 30. juni 2023 er ikke revideret. Ledelsen anser betingelserne for fravalg af
revision i henhold til arsregnskabslovens § 135 som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kongens Lyngby, den 4. januar 2023

Direktion

Anders Munch Pedersen
Direktor




AM Ejendomsselskab ApS

Revisors erklering om opstilling af drsregnskab

Til den daglige ledelse i AM Ejendomsselskab ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for AM Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 pa
grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ringsted, den 4. januar 2023

Senderup I/S
Statsautoriserede revisorer
CVR-nr. 31824559

Dennis Cronbach
Statsautoriseret revisor
mne32222
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AM Ejendomsselskab ApS

Resultatopgerelse

Note
Bruttofortjeneste

Dagsverdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Resultatdisponering

2022/23 2021/22
kr. kr.
235.948 186.961
94.144 25.126
330.092 212.087
-74.767 -80.825
255.325 131.262
-25.878 -29.292
229.447 101.970
229.447 101.970
229.447 101.970




AM Ejendomsselskab ApS

Balance 30. juni 2023

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

2023 2022

Note kr. kr.
1 8.332.773 7.688.629
8.332.773 7.688.629

8.332.773 7.688.629

78.101 13.942

127.419 17.419

0 56.040

116.534 110.000

322.054 197.402

0 93.291

322.054 290.692

8.654.827 7.979.322




AM Ejendomsselskab ApS

Balance 30. juni 2023

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Hensettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt
Langfristede geeldsforpligtelser 2

Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Periodeafgraensningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser
Passiver
Eventualforpligtelser 3

Sikkerhedsstillelser og pants@tninger 4
Selskabets vasentligste aktiviteter 5

2023 2022

kr. Kkr.
80.000 80.000
3.500.653 2.271.206
3.580.653 2.351.206
734.684 708.806
734.684 708.806
2.491.387 2.591.419
298.239 357.058
2.789.626 2.948.478
175.131 134.974
162 0
74.788 30.000
142.498 1.245.118
1.085.014 560.740
72.271 0
1.549.863 1.970.832
4.339.490 4.919.310
8.654.827 7.979.322




AM Ejendomsselskab ApS

Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. juli 2022
Arets resultat

Tilskud fra koncern
Egenkapital 30. juni 2023

Virksomhedskapitalen har veret uandret de seneste 5 ar.

Virksomheds Overfort
kapital resultat I alt
80.000 2.271.206 2.351.206
0 229.447 229.447
0 1.000.000 1.000.000
80.000 3.500.653 3.580.653




AM Ejendomsselskab ApS

Noter

1. Grunde og bygninger

Under materielle anlaegsaktiver er selskabets investeringsejendomme indregnet.
Verdianszttelsen af selskabets investeringsejendomme sker til dagsverdi opgjort efter normalindtjeningsmodellen.

Verdianszttelsen af investeringsejendomme er i aret 2022/2023 baseret pa en afkastprocent 6,00 % i lighed med den
anvendte afkastprocent i Nordicals markedsrapportefterar 2023.

Verdianszttelsen af investeringsejendommene har indflydelse pd sével egenkapital som arets resultat. En @ndring i
afkastprocenten pa henholdsvis +0,5% og -0,5% ville i aret 2022/2023 have medfert en @ndret verdiansattelse af
selskabets ejendomme pa henholdsvis t.kr. -598 og t.kr. 707.

2. Langfristede galdsforpligtelser
Af langfristet geeld forfalder t.kr. 1.832 efter 5 ar.

3. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de evrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for de skatter, som vedrarer
sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for Holding ApS, der er administrationsselskab i sambeskatningen. (Kan
udelades i administrationsselskabet)

4. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter stor t.kr. 2.491, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige vaerdi udger t.kr. 7.910.

Til sikkerhed for ejerforening er der tinglyst pant t.kr. 44 i bygning, hvis regnskabmeessige vardi udger t.kr. 7.910.

Der er tinglyst ejerpantebrev tkr. 500 i bygning, hvis regnskabsmassige verdi udger tkr. 7.910. Selskabet
pengeinstitut har underpant i ejerpanebrevet.

5. Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentlige aktiviteter bestar i ejerskab og udlejning af fast ejendom.




AM Ejendomsselskab ApS

Noter

6. Dagsvaerdireguleringer

Investerings-

ejendomme

Dagsveerdi 30. juni 2022 7.688.629
Dagsvardiendringer indregnet i resultatopgerelsen 751.960
Dagsveardiniveau 3

Niveau 1:
Verdi opgjort ud fra dagsvaerdien pé tilsvarende aktiver/forpligtelser pé et velfungerende marked.

Niveau 2:
Verdien opgjort ud fra anerkendte vardiansettelsesmetoder pd baggrund af observerbare markedsinformationer.

Niveau 3:
Verdi opgjort ud fra anerkendte veardiansattelsesmetoder, og rimelige skeon foretages pa baggrund af
ikke-observerbare markedsinformationer.
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AM Ejendomsselskab ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for AM Ejendomsselskab ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra klasse C.

Resultatopgerelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som malevaluta benyttes danske kroner.
Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige sken af belab,
der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsatning, driftsomkostninger samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen bestar af lejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i det dr, som
lejeperioden omhandler.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter omkostninger til ejendomskatter, vedligeholdelse mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame og administration.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséaret.
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
amortisering af realkreditlan mv.
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AM Ejendomsselskab ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Skat af érets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og érets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende
egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemassige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formél at opnd afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige 1&neomkostninger i opferelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsvaerdien. Ejendommens dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansettelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendomme
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten 'Vardiregulering af investeringsejendomme’.
Som folge af mélingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Deposita
Deposita males til anskaffelsespris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Likvider
Likvide beholdninger er malt til nominel veerdi.
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AM Ejendomsselskab ApS

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke evrige egenkapitalposter, der kan vare lovbestemte eller
fastsat i vedtaegterne.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettigede skattemassige underskud, indregnes med
den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af @ndringer i
skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeld er saledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter, passiver
Periodeafgrasningsposter opfert som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrerende indtegter i de
efterfolgende regnskabsar.
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