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Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 2017/18 forAM
Ejendomsselskab ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 2017/18.

Selskabets årsrapport for 2017/18 er ikke revideret. Ledelsen anser betingelserne for fravalg af
revision i henhold til årsregnskabslovens § 135 som opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kongens Lyngby, den 30. november 2018

Direktion

Anders Munch Pedersen
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til ledelsen i AM Ejendomsselskab ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for AM Ejendomsselskab ApS for regnskabsåret 1. juli 2017 - 30.
juni 2018 på grundlag af selskabets bogføring  og øvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance  og noter. 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling affinansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af årsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykkerderfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Greve, den 30. november 2018

SØNDERUP  I/S
statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Steen Fugmann
Registreret revisor
mne2727
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for AM Ejendomsselskab ApS for regnskabsåret 2017/18 aflægges i
overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Resultatopgørelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Sommålevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Med henvisning til Årsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgørelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste eret sammendrag af
nettoomsætning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtægter.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen består af lejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i det år, som
lejeperioden omhandler.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til  administration, lokaler mv.

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger og tillæg og
godtgørelse vedrørende selskabsskat.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat
Selskabet er sambeskattet med øvrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, såledesat moderselskabet
forestår afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdiefter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Der afskrives ikke på grunde.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Bygninger 25 år.       Restværdi kr. 2.477.744.

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemæssige beløbsgrænse for småaktiver
indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiveropgøres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter og -omkostninger.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes årligt for indikationer på
værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er målt til nominel værdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over
låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.
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Note 2017/18 2016/17

Bruttofortjeneste 130.824 48.071

Afskrivninger og nedskrivninger 0 -38.550

RESULTAT AF ORDINÆR DRIFT 130.824 9.521

Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder -33.016 -22.387
Øvrige finansielle omkostninger -60.177 -34.315

RESULTAT FØR SKAT 37.631 -47.181

1. Skat af årets resultat 8.303 10.632

ÅRETS RESULTAT 45.934 -36.549

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 45.934 -36.549

Disponeret i alt 45.934 -36.549

Resultatopgørelse 1. juli 2017 - 30. juni 2018
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Note 2017/18 2016/17

AKTIVER
Grunde og bygninger 2.364.594 2.364.594

Materielle anlægsaktiver i alt 2.364.594 2.364.594

ANLÆGSAKTIVER I ALT 2.364.594 2.364.594

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 202 0
Skatteaktiv 18.733 10.632

Tilgodehavender i alt 18.935 10.632

Likvide beholdninger 85.628 84.208

Likvide beholdninger i alt 85.628 84.208

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 104.563 94.840

AKTIVER I ALT 2.469.157 2.459.434

Balance pr. 30. juni
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Note 2017/18 2016/17

Balance pr. 30. juni

PASSIVER

2. Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overført resultat -77.862 -123.796

EGENKAPITAL I ALT 2.138 -43.796

3. Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 1.358.044 1.423.647

Langfristede gældsforpligtelser i alt 1.358.044 1.423.647

Kortfristet andel af langfristet gæld 65.500 65.600
Leverandører af varer og tjenesteydelser 0 6.938
Anden gæld 938.756 902.326
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 104.719 104.719

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.108.975 1.079.583

GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 2.467.019 2.503.230

PASSIVER I ALT 2.469.157 2.459.434

4. Væsentlige aktiviteter
5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
6. Eventualposter
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2017/18 2016/17

1. Skat af årets resultat
Skat af årets resultat 202 0
Regulering af udskudt skat 8.101 10.632

8.303 10.632

2. Egenkapital

3. Langfristede gældsforpligtelser

4. Væsentlige aktiviteter

5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

6. Eventualposter

Noter

Virksomhedskapital
Primo 80.000 80.000

Ultimo 80.000 80.000

Overført resultat
Primo -123.796 -87.247
Overført fra resultatdisponering 45.934 -36.549

Ultimo -77.862 -123.796

Egenkapital ultimo 2.138 -43.796

Af langfristet gæld forfalder kr. 1.071.000 efter 5 år.

Selskabets væsentlige aktiviteter består i ejerskab og udlejning af fast ejendom.

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter stor t.kr. 1.423, erder givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi udgør t.kr. 2.326.

Til sikkerhed for ejerforening er der tinglyst pant t.kr. 31 i bygning,hvis regnskabmæssige
værdi udgør t.kr. 1.120.

Der er tinglyst ejerpantebrev t.kr. 250 i bygning, hvis regnskabsmæssige værdi udgør t.kr.
1.120.

Der er tinglyst ejerpantebrev t.kr. 800 i grund og bygning, hvis regnskabsmæssige værdi
udgør t.kr. 1.206.

Selskabet hæfter solidarisk for alle koncernselskaber for den samlede skataf
sambeskatningsindkomsten og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytte og royalty.

Selskabet har ikke udover foranstående påtaget sig kautions-, garanti- ellerandre
eventualforpligtelser, end de i balancen anførte.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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  hashsumB e6d8d160SzUt16053889/SHA512/96149E65EAC009DB0EE220D1C9191042CAC7CA69B8AD07DC7769FDB43C37CDEF8789E453A931C7417716FC5B5D2133F067C62D3C9C58BC651FC4DF7E6F7DFDBA
  hashsumC 89510146xqTZ16053889/SHA512/F2845BF45EB39E3989781B69AB29DEF7D7340A39B424CE488232786BC7A95276B91D39D2C796AAC9FC4B2003A3A8C903133C46CF3AB6DB72295C6EFDE13CACAE
  hashsumD c3714c29gRJp16053889/SHA512/087CE0CA27FA075739CB429D085E349A7BB2655F0D6BDD3A282D3F9ECA59780C9AA49F365E26315CDE24E06F09FA0EAF75B32816AD832A033CB0D3D452FA9110
  hashsumE 73871148YYQj16053889/SHA512/2C04AA10645E5B71E74E7FE92DD8431FE069F0FF4953C31DE2AEA44F4EEBADE65F3DD161DE7E48805F64FB9287463722EB12BDC0799C3A8A77A13DF976F9F104
  hashsumF e71f6b48kyjP16053889/SHA512/BB30DE1FF71C092A69786341B674D25F2AA836CA0A5B3DA7119A3C5547F01749932B911714B9861E946FBBFC7A5CC6D874FFA99E4865932F9464B974E37FBBA2
  hashsumG d21ebc2cqKyw16053889/SHA512/81D1842E83FB8727CFAF0D5A5793ED38F87D663A597F55E2A94BCB5ACBF5ECC493D996D6B898A95C04FA56106092B0697E04E7C1C9E48A4624049619AE2CA0AA
  hashsumH a81889b1YgsW16053889/SHA512/4345A880E91218921AFB62E5D898B41166E48ABBD174F3EB4D93959E5332746582A8D9EF83FAD48D7AB12CCFC5BD748C4A306783FDB8E69D5D251FBEA83AE740
  hashsumJ e1492641hUrt16053889/SHA512/16D41099EE026F4358A88C6631B159A20E51884B9AB572D7D17C5C18C679D6A50D7B8408339042B9AC1E9F7EE192F92549094DAEF099E0A34E25BA5EEC718E3C
  hashsumK de6d38b4Xhzu16053889/SHA512/DF4FD0DF91B72813811AA67BBAA8DEE51F8F11E290C0F0DC3BFDCA165A1E7902648EA1D193D5AEBB386975481A91643CE46CBDC59155FE955EB0F14990065803
  hashsumAB 7d6b0d57NjNu16053889/SHA512/8204EA0200CD3009A3AFCB0D086A567F50176A103FE82A94CD802D8BBFB2F0B88AA436E54F30441FDF962B344496C2F456E780EF078B56F346F89F924067A203
  hashsumBB 325d3e21SRMP16053889/SHA512/6E4143F8F261BD6860398C8B216079B7B00FB3B80647D8C8CD22E00B7B2E764F8A6BFF4D1BD181B69CE4E6A8A6B3E0E3CDC3A5E2895304ECF68A76F724BFE75F
  hashsumCB 08c75c62XSPz16053889/SHA512/CC33CBFF6AB1DB75C2325BD86B70BC93FC92B06EBA072CEC9765689872DF25D1BB051A33E5E4653F5BB0C6871247BB91306C5C4692057CEAA786DC973071788F
  TimeStamp MjAxOC0xMi0wMyAxMTo0NzoyNSswMTAw




  
 
 
 
 
 
 2bb/kNpY4Ju4MVuVNVQKzBuLsvMp3CkgERBi64KnM4M=


 
ECLfTPrazH0rI8RgSp40ETZeVxbwF1XeY2r54qIp/E1bT5GAVa1qZzt8WPda6T/anzBmaAIj1NzU
eLfTIXjVTWCOcJFvnWUEN0GktgRhsC/mvUG4CmyxGAftrMVhbnKv2L6mi3JifEr4kULUy1oNLrUY
T27H/Io79oBum+MtTjxqfgG8yhnNLHa7tQ1CMRgJQPYQZoQMEos85kHEejW20Ytaj5oU//yEuN5D
jMMFlrmvysrT1Jc3OFT0YYaAX0tXXPr1vJjf138b4Jptls1LYqnbhYoDXx/Wz34RfEMhhoi3nojA
PqUZheJpkBOgQzo+m4DzQpnOJD/dqlnv65kJ/Q==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS43LjQ=
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTcx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  hashsumJ MzI1ZDNlMjFTUk1QMTYwNTM4ODkvU0hBNTEyLzZFNDE0M0Y4RjI2MUJENjg2MDM5OEM4QjIxNjA3OUI3QjAwRkIzQjgwNjQ3RDhDOENEMjJFMDBCN0IyRTc2NEY4QTZCRkY0RDFCRDE4MUI2OUNFNEU2QThBNkIzRTBFM0NEQzNBNUUyODk1MzA0RUNGNjhBNzZGNzI0QkZFNzVG
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIERlYyAwMyAxMTo1MzoyNyBDRVQgMjAxOA==
  hashsumH N2Q2YjBkNTdOak51MTYwNTM4ODkvU0hBNTEyLzgyMDRFQTAyMDBDRDMwMDlBM0FGQ0IwRDA4NkE1NjdGNTAxNzZBMTAzRkU4MkE5NENEODAyRDhCQkZCMkYwQjg4QUE0MzZFNTRGMzA0NDFGREY5NjJCMzQ0NDk2QzJGNDU2RTc4MEVGMDc4QjU2RjM0NkY4OUY5MjQwNjdBMjAz
  hashsumG ZTE0OTI2NDFoVXJ0MTYwNTM4ODkvU0hBNTEyLzE2RDQxMDk5RUUwMjZGNDM1OEE4OEM2NjMxQjE1OUEyMEU1MTg4NEI5QUI1NzJEN0QxN0M1QzE4QzY3OUQ2QTUwRDdCODQwODMzOTA0MkI5QUMxRTlGN0VFMTkyRjkyNTQ5MDk0REFFRjA5OUUwQTM0RTI1QkE1RUVDNzE4RTND
  hashsumF YTgxODg5YjFZZ3NXMTYwNTM4ODkvU0hBNTEyLzQzNDVBODgwRTkxMjE4OTIxQUZCNjJFNUQ4OThCNDExNjZFNDhBQkJEMTc0RjNFQjREOTM5NTlFNTMzMjc0NjU4MkE4RDlFRjgzRkFENDhEN0FCMTJDQ0ZDNUJENzQ4QzRBMzA2NzgzRkRCOEU2OUQ1RDI1MUZCRUE4M0FFNzQw
  hashsumE ZTcxZjZiNDhreWpQMTYwNTM4ODkvU0hBNTEyL0JCMzBERTFGRjcxQzA5MkE2OTc4NjM0MUI2NzREMjVGMkFBODM2Q0EwQTVCM0RBNzExOUEzQzU1NDdGMDE3NDk5MzJCOTExNzE0Qjk4NjFFOTQ2RkJCRkM3QTVDQzZEODc0RkZBOTlFNDg2NTkzMkY5NDY0Qjk3NEUzN0ZCQkEy
  hashsumD NzM4NzExNDhZWVFqMTYwNTM4ODkvU0hBNTEyLzJDMDRBQTEwNjQ1RTVCNzFFNzRFN0ZFOTJERDg0MzFGRTA2OUYwRkY0OTUzQzMxREUyQUVBNDRGNEVFQkFERTY1RjNERDE2MURFN0U0ODgwNUY2NEZCOTI4NzQ2MzcyMkVCMTJCREMwNzk5QzNBOEE3N0ExM0RGOTc2RjlGMTA0
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC ODk1MTAxNDZ4cVRaMTYwNTM4ODkvU0hBNTEyL0YyODQ1QkY0NUVCMzlFMzk4OTc4MUI2OUFCMjlERUY3RDczNDBBMzlCNDI0Q0U0ODgyMzI3ODZCQzdBOTUyNzZCOTFEMzlEMkM3OTZBQUM5RkM0QjIwMDNBM0E4QzkwMzEzM0M0NkNGM0FCNkRCNzIyOTVDNkVGREUxM0NBQ0FF
  challenge MTgyNTc5NTk4Mzc4MDY4MzQ4
  hashsumB ZTZkOGQxNjBTelV0MTYwNTM4ODkvU0hBNTEyLzk2MTQ5RTY1RUFDMDA5REIwRUUyMjBEMUM5MTkxMDQyQ0FDN0NBNjlCOEFEMDdEQzc3NjlGREI0M0MzN0NERUY4Nzg5RTQ1M0E5MzFDNzQxNzcxNkZDNUI1RDIxMzNGMDY3QzYyRDNDOUM1OEJDNjUxRkM0REY3RTZGN0RGREJB
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